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Der er rigtig mange gode tanker og mal i stgrstedelen af det fremsendte lokalplansforslag - og tak for det.

(Jeg ejer ejendommen Niels Ebbesens Vej 17 — en blandet bygning med bade privat beboelse og erhverv
herunder ogsa erhverv i bagbygning.)

Der er dog forskellige dele af forslaget der, iflg. min opfattelse bgr sendres:

1)

Zndringer af fremtidig status fra erhverv til bolig eller omvendt, bgr vaere noget der skal vurderes
individuelt. Vi kender ikke fremtidens behov for at bevare de ofte sma erhvervslokaler i omrades
bagbygninger til erhverv - og derfor skal der ogsa i fremtiden vaere muligheder for at traeffe
fornuftige aendringer for benyttelsen af disse bygninger.

Hvor mange bagbygninger vil rent faktisk blive bergrt af forslaget? Antal og i procent.

Rigtig mange af bagbygningerne er jo allerede blevet sendret til privat beboelse og mange af de
bagbygninger der tidligere blev anvendst til sma handvaerkserhverv er forsvundet eller vil forsvinde.
leg erkender, at det er hyggeligt med de fa tilbageveerende handvaerksvirksomheder i baggéardene,
men det skaber jo ogsa trafikale- og parkeringsmaessige udfordringer f.eks. med store flyttebiler og
lastbiler. Der bgr efter min menig ikke lovgives sa ultimativt, at anvendelsen af ejendommene ikke
Ipbende kan tilpasses kommende tiders behov.

Der vil vaere en risiko for, at erhvervslejemal i baghusene ikke kan lejes ud til erhverv og dermed vil
komme til at sta tomme og medfgre indtaegtstab for ejerne — tomme lokaler og efterfglgende
mindre vedligeholdelse og renovering er vel neeppe det der er gnskeligt for nogen parter.

En vedtagelse af lokalplan forslaget i den nuvaerende form vil betyde, en ikke uvaesentlig
veaerdiforringelse af de bergrte ejendomme — hvordan, hvor meget og af hvem der vil refunderer
ejerne for deres tab?

Generelt er der alt for mange rigide nye bestemmelser om, hvad man ma og isaer om hvad man
ikke ma. Der bgr tages hensyn til, om det er gkonomisk rentabelt og fornuftigt fra sag til sag.
Mange af disse forslag bgr aendres til anbefalinger og hensigtserklaeringer.

Mange af omradets bygninger er allerede blevet smukt renoveret — det vil, med en vedtagelse af
forslaget, desveerre nok blive neddroslet i fremtiden fsv. angar erhvervsbygningerne.

Jeg forstar forslaget om at bevare det bergrte omrades sarpraeg, men alt andet lige vil med
fremtidens behov for kontorer, forretninger og handvarkserhverv veere faldende, hvorimod
behovet for boliger vil stige — derfor bgr forslaget ggres mere fleksibelt og mindre rigidt.

Som indledningsvis naevnt, sa gnsker jeg og mange af mine naboer i omradet, at bevare omradets
seerlige karakter — men realistisk sa er der og vil der ikke vaere, det store behov for butikker,
handveerkserhverv eller kontoret til revisoren/advokaten med 3-4 medarbejdere i dette omrade.
Jeg har haft min daglige gang i omradet siden 1982 og kan se, at naesten alle butikker og
smaerhverv er lukket ned.

Og endelig vil forslaget betyde en gjeblikkelig veerdiforringelse af vores ejendomme, men der
absolut ingen upside.

Med venlig hilsen
Kim Gordon
26. oktober 2023



