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KOMMUNEPLAN 2025

INDLEDNING

HVAD ER EN KOMMUNEPLAN?

En kommuneplan er den overordnede og langsigtede plan for kommunens fysi-
ske udvikling. Den gzelder for en firedrig periode og har et tolvarigt sigte.

Frederiksbergs kommuneplan baserer sig pa Frederiksberg Bystrategi 2024, som
er kommunens planstrategi, med de overordnede temaer: Byen i Byen, Tryg og
blandet by, Gren og klimavenlig by, Vidensby med udsyn.

Kommuneplanen er bindeleddet mellem landsplanlegning og lokalplanleegning
samt enkeltafgerelser efter blandt andre plan-, miljg-, natur-, bygge- og vejlovgiv-
ningen.

Kommuneplanen indeholder fire spor: Hovedstruktur, redeggrelse, rammer og
retningslinjer. Du sidder nu med redegerelsen. Rammer og retningslinjer finder
du samlet i et andet hzafte, og hovedstrukturen eri et tredje heefte for sig.

Hovedstruktur

Indeholder de overordnede mal for udviklingen og brugen af kommunens areal
og viser kommunalbestyrelsens afvejning af interesser.

Redegorelse

Indeholder baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
offentlighedens forstaelse af kommuneplanens bestemmelser.

Retningslinjer

Udger grundlaget for kommunens administration efter planloven og andre love
og oplyser, hvilke hensyn kommunalbestyrelsen vil lade indga i afvejningen af en
ansggning om tilladelse eller dispensation efter lovgivningen.

Rammer

Viser hvordan kommuneplanen gennem lokalplanlagningen vil pavirke byg-
ge- og anvendelsesmuligheder generelt og i de enkelte omrader. Rammerne

er specifikke regler, som kommunen skal felge i lokalplanleegningen. De indgar
ogsa i kommunens vurdering af ansegninger om byggetilladelse, nar der ikke er
lokalplan, og et projekt ikke kraever lokalplan.
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING KOMMUNEPLAN 2025

PLANLZAGNING SIDEN KOMMUNEPLAN 2021

Frederiksberg indgar planmaessigt i Hovedstaden og er underlagt Hovedstadens
vilkar for udvikling. Det er sarligt for Frederiksberg, at kommunen omkranses af
teet by, og pladsen til udvikling er derfor begraenset. Planleegningen pa Frederiks-
berg sker saledes i langt overvejende grad som byomdannelse.

Planlzegning og omdannelse har fokus pé baeredygtighed, hgj arkitektonisk
kvalitet, at skabe mervaerdi for byen og give plads til alle generationer. Kommune-
plan 2021 har veeret afsat og pejlemaerke for byens planlaegning og omdannelse i
planperioden. Arkitekturpolitikken fra 2017 satter retningslinjerne for en omdan-
nelse af hej arkitektonisk kvalitet med blik for byens arkitektoniske arv.

| planperioden er metrolinjen M4 blevet udvidet med fem nye stationer i Sydhav-
nen og Valby. Kebenhavn Syd (tidligere Ny Ellebjerg) er blevet et nyt regionalt og
nationalt trafikknudepunkt med Metro, S-togslinjer og regional- og fjerntogsfor-
bindelser.

Der er desuden blevet vedtaget to store temarevisioner af Kommuneplan 2021 i
form af Gren omstilling (kommuneplantilleeg nr. 4) og Udbygning af den blan-
dede by (kommuneplantilleeg nr. 5). Med temarevision ‘Gren omstilling” blev
kommuneplanen opdateret pa hele miljg- og klimaomradet, pa mobilitetsomradet
samt pa det grenne omrade. Temarevisionen ‘Udbygning af den blandede by’
udmentede det boligpolitiske udspil: "Udbygning af den blandede by", saledes
at kommuneplanen understatter den blandede by, herunder boligudvikling med
boliger til mennesker med almindelige indkomster samt nye boligtyper med fokus
pa feellesskab.

KOMMUNEPLANTILLZAG TIL KOMMUNEPLAN 2021
2 SteehrJohansens Vej og Emil Chr. Hansens Vej (Nyt Sendervang Plejecenter)

Danasvej (boliger, erhverv og offentlige formal)

3

4 Gren omstilling (temarevision)

5 Udbygning af den blandede by (temarevision)
6

Nordre Fasanvej 97- 99 (seniorbofzlleskab)

KOMMUNEPLANZANDRINGER | PROCES

Kommuneplantillaeg tilknyttet lokalplanforslag 234 for tilbygning til Kaptajn John-
sens Skole ved Tarnborgvej

Kommuneplantilleg tilknyttet lokalplanforslag 240 for boliger og erhverv pa Nor-
dre Fasanvej og Nyelandsve;j

Kommuneplantilleeg tilknyttet lokalplanforslag 241 for boliger og erhverv ved
Platanvej/Vesterbrogade

Kommuneplantilleeg tilknyttet lokalplanforslag 243 for boliger og grent omrade
ved Fuglebakkevej 94-109

Kommuneplantilleg tilknyttet lokalplanforslag 244 for hotel ved Gammel Konge-
vej 72D-74A
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KOMMUNEPLAN 2025 HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

LOKALPLANER VEDTAGET EFTER VEDTAGELSE AF KOMMUNEPLAN 2021

228 Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger med hgjest bevaringsveerdi
(vedtaget maj 2021)

230 for boligbebyggelse ved Fuglebakkevej

231 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej

233 for boliger, erhverv og offentlige formal ved Danasve;j

235 Ny Sendervang

237 Kvarteret omkring Sankt Knuds Vej

238 Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE-veerdi 3
239 for boliger pa Nordre Fasanvej 97- 99

LOKALPLANER | PROCES
234 Kaptajn Johnsens Skole pa Tarnborgve;

236 Bevarende lokalplan for omradet omkring Kronprinsensvej
240 for boliger og erhverv pa Nordre Fasanvej og Nyelandsve;
241 for boliger og erhverv ved Platanvej/Vesterbrogade

242 Kultur- og Musikskolen
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

Figur 1: Kort over de syv Kommueplanomrédder

243 Boliger og grent omrade ved Fuglebakkevej 94 - 109
244 Hotel pd Gammel Kongevej 72D - 74A

DEN HIDTIDIGE PLANLAGNING OG UDVIKLING INDEN FOR SYV
KOMMUNEPLANOMRADER PA FREDERIKSBERG

Frederiksberg er delt op i syv kommuneplanomrader, som er administrative graen-
ser kommuneplanrammerne inddeles efter.

1. Det centrale Frederiksberg med bymidten, Frederiksberg Have og Sendermar
ken

. Det vestlige Frederiksberg omkring Peter Bangs Vej
. Det vestlige Frederiksberg omkring Finsensvej
. Kvarteret omkring Femte Juni Plads og Fuglebakken

. Kvarteret omkring svemmehallen og nord for Godthabsvej

A U A W N

. Det ostlige Frederiksberg mellem Falkoner Allé og Seerne
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Kilen ved Copenhagen Business School
Foto Frederiksberg Kommune

KB Hallen
Foto Frederiksberg Kommune

Venligboliger ved Roskildevej 54
Foto Frederiksberg Kommune

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

7. Det ostlige Frederiksberg omkring Frederiksberg Allé og Vesterbrogade

1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKS-
BERG HAVE OG SONDERMARKEN

| planperioden er der udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med beva-
ringsveerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevaringsvaerdi

3, af hensyn til at sikre bygningernes bevaringsveerdier. Flere ejendomme i det
centrale Frederiksberg er omfattet af temalokalplanerne, herunder Frederiksberg
Slot, flere bygninger i Zoologisk Have, ved Allégade, Frederiksberg Runddel,
Frederiksberg Bredegade, Frederik VI's Allé samt i omradet omkring Howitzvej
og Solbjergvej m.fl.

2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

Kommuneplanomradet syd for Peter Bangs Vej er karakteriseret ved at veere et af
de mest dbne og grenne omrader i kommunen med store villaomrader, Solbjerg
Parkkirkegard og Sendermark Kirkegard samt de store idraetsarealer ved K.B.
Hallen og Jens Jessens Ve;j.

| planperioden er igangsat en bevarende lokalplan for omradet omkring Kronprin-
sensvej, der har til formal at bevare kvarteret som et klassisk grent villaomrade i
hej arkitektonisk kvalitet.

| planperioden er der udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med beva-
ringsvaerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevaringsvaerdi 3, af
hensyn til at sikre bygningernes bevaringsvaerdier. Flere ejendomme i det vestlige
Frederiksberg syd for Peter Bangs Vej er omfattet af temalokalplanerne, herunder
Domus Vista, KB Hallen, etageejendomme langs Peter Bangs Vej og Frederiksve;j,
Sendermarksskolen, Diakonissestiftelsen, materielgarden i Solbjerg Parkkirke-
gérd og Sendermark krematorium m.fl.

| planperioden er vedtaget en udviklingsplan for Solbjerg Parkkirkegard, der
sammen med politisk beslutning om at sege at frede store del af parkkirkegar-
den, setter rammerne for, hvordan omradet kan udvikles pa leengere sigt. | det
sydvestlige hjerne, der ligger udenfor den politisk gnskede fredning, er der
mulighed for at udvikle arealet. Solbjerg Parkkirkegard er udpeget som omrade
for natur- og byudvikling i Kommuneplan 2025.

Omradet ved Betty Nansens Allé har gennemgaet store forandringer og rummer i
dag en café og attraktiv beboelse for handicappede, zldre og unge. Medborger-
centret Nordens Plads indeholder bade bibliotek, et madested for foreningslivet
og tilbyder sociale aktiviteter for borgere i omradet. Omradets fremtraedende var-
tegn Domus Vista - det 30 etager hgje boligkompleks - fremstar nedslidt, og det
er planlagt, at det skal renoveres, sa det kan blive et positivt vartegn for omradet.

Centret i bunden af Domus Vista er renoveret og rummer en velbesegt dagligva-
rebutik, fitnesscenter og boksbutikker og pa ferstesalen 127 ungdomsboliger.

Parkeringsarealet omkring centret vaekker dog fortsat minder tilbage til en

tid, hvor bilen blev hyldet som primaer transportform og giver en gra og diffus
indgang til hele kvarteret. Arealet kalder pa en udvikling og genteaenkning, der
afspejler Frederiksberg Bystrategi 2024's overordnede vision om det gode liv
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

i den grenne, blandede by. Her er behov for nyteenkning og udvikling med ny
anvendelse og mindre parkering pa terraen.

Der arbejdes med ideer om en ny idreetshal, og evt. andre funktioner pa arealet,
samt muligheden for at indteenke grent og byliv ind i den fremtidige udvikling af
omradet.

| 2025 planleegges en ny omradefornyelse at starte i omradet omkring Nordens
Plads, herunder ejendomme nord for Roskildevej. Neeromradet til Nordens Plads
er udpeget som omrade for byudvikling og omradefornyelse i Kommuneplan
2025.

3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

Kommuneplanomradet indeholder en raekke karakteristiske og homogene bebyg-
gelser som Nimbusparken, Solbjerg Have, Den Senderjyske By, Ved Gransen,
Lindevangskvarteret og en del villaomrader.

| planperioden er der udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med beva-
ringsveaerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevaringsvardi 3, af
hensyn til at sikre bygningernes bevaringsvaerdier. Flere ejendomme i det vestlige
Frederiksberg omkring Finsensvej er omfattet af temalokalplanerne, herunder
Den Sgnderjyske By, etageboliger ved Lindevangen, Dalgas Boulevard og Fin-
sensvej samt reekkehuse ved C.N. Petersens Vej og N. Jespersens Vej m fl.

| 2020 er Omradeudvikling Finsensvej Vest startet op, og omradet er i Kommu-
neplan 2025 udpeget som omrade for byudvikling og omradefornyelse. Omra-
deudviklingen er en femarig indsats for en helhedsorienteret positiv udvikling af
omradet. Udviklingen sker i samarbejde med lokale aktarer og indeholder fysiske
projekter samt sociale og kulturelle tiltag. De udpegede indsatser er Kvarteret
ved Christian Paulsens Vej, Lindevangsparken, KU.BE og Solbjerg Have, Finsens-
vej, omradet omkring Finsensvej 80-86 samt omradet omkring Frederiksberg
Idreetspark.

4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

Kommuneplanomradet rummer nogle af Frederiksbergs sterste villa- og raekke-
husomrader, mens der langs de starre veje Nordre Fasanvej, Godthdbsvej og Bo-
rups Allé overvejende ligger etagebebyggelse. Kvarteret har en reekke samlede
bebyggelser som Ringparken, Dalgas Have og Borups Have, og Femte Juni Plads
samt Grgndalen er kvarterets stgrste grenne omrader.

Frederiksberg Hospital er i Kommuneplan 2025 udpeget som et byudviklings-
omrade. Hospitalet ligger i et sammenhaengende grent og dbent omrade mellem
Godthdbsvej og Nyelandsvej med bygninger opfaert fra begyndelsen af 1900-tal-
let og frem til 1990'erne. Hospitalsfunktionerne skal afvikles over en arreekke og
overfares til andre hospitaler i Region Hovedstaden. Planlagningen af omdan-
nelsesprocessen er indledt i forrige planperiode, og der er efter en omfangsrig
borgerinddragende proces vedtaget en udviklingsplan for Hospitalshaven. |
Kommuneplan 2025 skifter omradet fra at vaere et rammeomrade til offentlige
formal til at veere et rammeomrade til blandede byfunktioner, som muligger bade
boliger, erhverv og offentlige formal.
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Siddemebel i Lindevangsparken
Foto Frederiksberg Kommune
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Svemmehalskvarteret

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

| planperioden er lokalplan 235 Ny Sendervang vedtaget. Den muligger opferel-
se af et nyt plejecenter og botilbud, samt undervisningslokaler og udendersfaci-
liteter, som blandt andet kan benyttes af en "Klimaskole" ved Emil Chr. Hansens

Vej og Steehr Johansen.

Lokalplan 230 for boligbebyggelse ved Fuglebakkevej gav grundlag for opferelse
af en etagebebyggelse med ca 33 nye boliger.

Lokalplan 239 for Nordre Fasanvej 97- 99 muligger opferelse af en etagebebyg-
gelse med ca. 20 nye boliger, som boliger med skarpede krav til fllesarealer i
form af et seniorbofallesskab. Udover boliger indeholder seniorbofallesskabet
en rekke falles faciliteter, et mindre gardrum og tagterrasser. Derudover mulig-
gor lokalplanen, at den nye bebyggelses forhus pa Nordre Fasanvej 99 sammen-
bygges med det eksisterende forhus pa Nordre Fasanvej 97 med en ny falles
port i gadeniveau.

| planperioden er der udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med beva-
ringsveerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevaringsvardi 3,
af hensyn til at sikre bygningernes bevaringsveerdier. Flere ejendomme i kommu-
neplanomradet omkring Femte Juni Plads og Fuglebakken er omfattet af temalo-
kalplanerne, herunder flere villaer, raekkehuse, etageejendomme og Skolen pa
Duevej m.fi.

Den nordestlige del af kommuneplanomradet indgar i byudviklingsomradet ved

Bispeengbuen, hvor der i planperioden er udarbejdet et idéoplaeg for omdannel-
se af Bispeengen. Hvis Bispeengbuen rives delvist ned kan denne erstattes af for
eksempel en gren 4-park, forbindelser, aktiviteter under den tilbagevaerende bue

og skybrudssikring.

5. KVARTERET OMKRING SVOMMEHALLEN OG NORD FOR GODT-
HABSVEJ

Kommuneplanomradet er bl.a. karakteriseret ved Svemmehalskvarteret, der er
Frederiksbergs teettest bebyggede omrade med karrébebyggelser overvejende
opfert i slutningen af 1800 og begyndelsen af 1900-tallet. Aksel Mellers Have,
Langelands Plads og idreetsanleegget ved Nandrupsvej er kommuneplanomradets
rekreative naeromrader.

| planperioden er der vedtaget lokalplan 231 for en boligbebyggelse ved Kong
Georgs Vej, der muligger etagebebyggelse med ca. 38 boliger.

| planperioden er der desuden udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med
bevaringsveerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevarings-
veerdi 3, af hensyn til at sikre bygningernes bevaringsvardier. Flere ejendomme i
omradet omkring svemmehallen og nord for Godthabsvej er omfattet af temalo-
kalplanerne, herunder Frederiksberg Svemmehal samt en del etageejendomme i
omradet.

Den nordligste del af kommuneplanomradet indgar i byudviklingsomradet ved

Bispeengbuen, hvor der i planperioden er udarbejdet et idéoplag for omdannel-
se af Bispeengen. Hvis Bispeengbuen rives delvist ned, kan denne erstattes af for
eksempel en gren a-park, forbindelser, aktiviteter under den tilbagevaerende bue
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

og skybrudssikring.

6. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG MELLEM FALKONER ALLE OG
SOERNE

Kommuneplanomradets bebyggelse er karakteriseret ved at veere
meget sammensat og fra forskellige tidsperioder fra store, aldre
villaer og flere punkthusbebyggelser, taet karrébebyggelse og flere
nyere bebyggelser opfgrt pa tidligere industrigrunde. Gammel
Kongevej er meget varieret i hgjde, volumen, arkitektonisk udtryk
og alder.

Bebyggelsen gst for H.C. @rsteds Vej fremtraeder blandet med
villaer, etageboligbebyggelse og erhvervsejendomme. KU Frede-
riksberg Campusomrade (tidligere Landbohgjskolen) er byudvik-
lingsomrade. Flere af de aldre, karakteristiske bygninger samt
haveanlzaegget er fredede. Haven er kvarterets stgrste rekreative
omrade.

I planperioden er udarbejdet lokalplan 233 for biblioteket pa
Danasvej, der udlaegger Danasvej 30B (biblioteksbygningen) til bo-
liger, kontor- og serviceerhverv samt offentlige formal. Stueetagen
ma kun anvendes til en udadvendt/publikumsorienteret funktion.
Derudover muligggr lokalplanen, at der stilles krav om studieakti-
vitet i nye studieboliger. Lokalplanen indeholder derudover de sam-
me bestemmelser fra Lokalplan 195, som Lokalplan 233 erstatter.
Byggeriet er opfgrt, og der blev givet ibrugtagningstilladelse til
projektet den 5. september 2018.

I planperioden er udarbejdet Lokalplan 237 for kvarteret omkring
Sankt Knuds Vej, der er en bykvartersbevarende lokalplan med
fokus pa bevaring af kvarterets szerlige identitet, blandede anven-
delser og bevaringsvaerdige kvaliteter. Dette gaelder bade pa byg-
nings- og kvartersniveau samt med fokus pa bevaring af omradets
grgnne strukturer.

I planperioden er der desuden udarbejdet temalokalplan 228 for
bygninger med bevaringsvaerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for
bygninger med bevaringsvaerdi 3, af hensyn til at sikre bygninger-
nes bevaringsvaerdier. Flere ejendomme i det gstlige Frederiksberg
mellem Falkoner Allé og sgerne er omfattet af temalokalplanerne,
herunder flere etageejendomme omkring Danas Plads og langs
Vodroffsvej, Kgbenhavns Hgjskoleforenings bygning m.fl.
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H.C. Orsteds Vej 25-27
Foto Frederiksberg Kommune
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Madkulturens Hus
Foto Frederiksberg Kommune

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

7. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FREDERIKSBERG ALLE
OG VESTERBROGADE

Kommuneplanomradet rummer primaert eldre villa- og etagebebyggelse. Den
teette etagebebyggelse er iszer koncentreret omkring kommuneplanomradets tre
store veje Gammel Kongevej, Frederiksberg Allé og Vesterbrogade. Mellem de
store veje er bebyggelsen mere dben med villabebyggelse og fritliggende ejen-
domme i grenne omgivelser. Frederiksberg Allé laber gennem kommuneplan-
omradet som et grent streg, der ender i Frederiksberg Have og er et straek med
teatre og caféer, som er en vaesentlig del af kommunens kulturstreg. Rosenhaven
ved Allégade samt anlzegget mellem Nyvej og Mynstersvej, Pariserhaven, er
sammen med Frederiksberg Kirkegard kvarterets granne omrader.

| planperioden er der udarbejdet temalokalplan 228 for bygninger med beva-
ringsvaerdi 1 og 2 samt temalokalplan 238 for bygninger med bevaringsvaerdi

3, af hensyn til at sikre bygningernes bevaringsveerdier. Flere ejendomme i det
gstlige Frederiksberg omkring Frederiksberg Allé og Vesterbrogade er omfattet af
temalokalplanerne, herunder flere ejendomme langs Allégade og rundt om Sankt
Thomas Plads.
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BEFOLKNINGSUDVIKLING KOMMUNEPLAN 2025

BEFOLKNINGSTILVAKST

Befolkningsudviklingen i Frederiksberg Kommune har i mange ar veeret kende-
tegnet ved hgj vaekst. | arene 2007-2013 var der arlige stigninger i befolknings-
vaeksten pa op til 2.000 nye borgere, men siden 2013 er vaeksten aftaget. Dette
skyldes, at der siden 2013 har veeret en stigende fraflytning samt vigende tilflyt-
ning af isaer 0-5 arige og 30-39 arige (bgrnefamilierne). Det er vurderingen, at
den stigende nettofraflytning skyldes en kombination af flere faktorer, bl.a. hgje
boligpriser og et sget udbud af boliger i omegnskommunerne, som til sammen
giver et gunstigt bytteforhold for de fraflyttede husstande. Hertil kommer coro-
napandemien, som satte sit preeg pa kommunens flyttemenstre i 2020 og 2021,
hvor nedlukninger medfarte en bevagelse ud byerne.

Befolkningen udgjorde januar 2024 ca. 105.000 borgere, hvilket er godt 1.000
flere end i januar 2021, hvor sidste kommuneplan blev udarbejdet.

Udviklingen de sidste 10 ar viser en samlet nedgang i antallet af 0-5 og 30-39
arige pa over 1.000 personer. Derudover har der vaeret et lille fald i antallet af
personer over 85. De ovrige aldersgrupper er alle steget, og stigningen har veeret
storst for de 40-64 arige samt de 65-84 arige.
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Figur 2: Udvikling i udvalgte aldersgrupper, 2014-2024
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Siden 2014 er folketallet i Frederiksberg vokset med ca. 2.000 personer. Vaeksten
er primeert drevet af et positivt fedselsoverskud, mens flytninger har bidraget

til befolkningstilbagegang — saerligt fra 2017-2021. Det star i kontrast til den
forudgéaende periode, hvor bade fadselsoverskud og flytninger medferte aget
befolkningsvaekst. Udviklingen i de enkelte ar fremgar af tabellen nedenfor.

—mmmmmmmmm

Fadselsoverskud 717 634 396 444 6.313
Flyttebalance -237 534 -185  -1.199 -1.133 -400 -1.235 -672 651 -217  -4.093
Samlet &ndring i folketal * 448  1.202 556 -634 -438 330 -606 -62 1.027 226

Tabel 1: Fedselsoverskud og flyttebalance, 2014-2023
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

' Ud over flyttebalance og fedselsoverskud indeholder den samlede andring i folketal ogsa en raekke korrektioner.
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KOMMUNEPLAN 2025 BEFOLKNINGSUDVIKLING

Den hgije nettofraflytning siden 2017 er sket pa trods af, at der i samme periode
er opfert flere nye boliger i kommunen end i den forudgaende periode. Det frem-
gér pa nedenstidende figur, som viser hvordan befolkningsvaeksten er fordelt pa
nye og eksisterende boliger. Nettofraflytningen har i nogle ar endda oversteget
fedselsoverskuddet, hvilket betyder, at der i pagaeldende ar har varet befolk-
ningsmaessig udtynding — dvs. faerre personer pr. kvadratmeter/boligenhed.

1500
1000

500

! !
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

-500

-1000

-1500

2000 . Tilflytning til nye boliger Tilflytning til eksisterende boliger

Figur 3: Tilflytning opdelt pa tilflytning til nye boliger og tilflytning til eksisterende boliger.
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Frederiksberg er kendetegnet ved en hgjere andel af personer i aldersgruppen
20-40 ar i sammenligning med hele landets befolkning. Omvendt har Frederiks-
berg en mindre andel af bern og unge (dog undtaget de 0-3-drige) samt mindre
andel af 40-64 arige og 65-85 drige. Aldersfordelingen pa Frederiksberg er meget
lig Kebenhavns, som er over- og underrepraesenteret i de samme aldersgrupper
ift. landsgennemsnittet. Forskellene i forhold til Danmark som helhed er dog
mere udtalte for Kebenhavns Kommune.
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Figur 4: Befolkningssammensaetning for Danmark, Hovedstaden, Kebenhavn og Frederiksberg

Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata, Danmarks Statistik

Siden 2014 er aldersfordelingen aendret en smule. Som det fremgar af figur 5 er
der feerre 30-39 arige og 0-5 drige, mens der er kommet flere 8-16 arige og 40-65
arige. Derudover er der nogle store generationer, som er blevet aldre. Ande-

len af 70-85 arige er saledes vokset i perioden 2014-2024 i kommunen, og som
de kommende ar forventes at fare til en stigning i kommunens zldste borgere.
Grafen viser ogs, at selvom det er de 18-24 arige, som udger den starste gruppe
blandt kommunens nettotilflyttere, udger aldersgruppen stort set det samme i
dag som for 10 ar siden. Dette skyldes kommunens befolkningssammensztning.
Frederiksberg har en relativt stor population i aldersgruppen, men ikke mange 10-
17 éarige. Dermed er der relativt feerre, der traeder ind i aldersgruppen via aldring,
end der treeder ud af den, og den store nettotilflytning har historisk kun kunnet
opretholde andelen af unge — ikke foreage den.
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Figur 5: Befolkningssammensatning for Frederiksberg i 2014 og 2024
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata
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KOMMUNEPLAN 2025 BEFOLKNINGSUDVIKLING

BEFOLKNINGSPROGNOSE

Tallene i Kommuneplan 2025 stammer fra befolkningsprognose 2024, som er
udarbejdet i 2024 og behandlet pa Magistratsmedet d.15. april. Befolknings-
prognosen viser den forventede befolkningsvaekst frem til 1. januar 2037. Den
forudsatte vaekst fremgar af tabellen nedenfor.

1. januar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ..2037
0-5ar 6.615 6.606 6.647 6.701 6.730 6.848 6.960 7.305
6-16 ar 9.948 9.848 9.675 9.554 9.402 9.230 9.077 9.186
17-24 ar 11.799 12.274 12.713 12.758 12.802 12.803 12.871 13.081
25-29 ar 11.425 11.450 11.735 11.801 11.819 11.836 11.913 12.537
30-39 ar 16.254 16.479 16.606 16.746 16.847 16.928 16.994 17.610
40-64 ar 30.459 30.444 30.445 30.482 30.391 30.209 30.043 29.524
65-84 ar 16.081 16.132 16.236 16.280 16.293 16.336 16.428 17.649
85+ar 2.306 2.365 2.418 2.502 2.658 2.879 3.092 3.775

I alt 104.887 105.598 106.473 106.823 106.941 107.069 107.377 110.667

Tabel 2: Forventet befolkningsprognose i planperioden frem til ar 2030.
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Befolkningstallet forventes at stige til ca. 111.000 personer i 2037. Det svarer til
en samlet vaekst pa 10,4 %, eller 0,7 %. arligt i gennemsnit. Befolkningsprogno-
sen forudsaetter i store traek, at den nettofraflytning af 0-5 arige og 30-39 arige,
som har kendetegnet kommunens flyttemenstre i en arraekke, vil fortsatte de
kommende ar, dog i et mindre omfang end tidligere. Flytninger forventes fortsat
at bidrage til befolkningstilbagegang, som dog tilnaermelsesvis opvejes af positiv
nettoindvandring og fedselsoverskud. Det at der forventes en samlet befolk-
ningsvaekst pa 10 %, kan tilskrives opferelsen af nye boliger i kommunen.

Det er vigtigt at understrege, at befolkningsprognoser er behzftet med usikker-
hed, og at tallene bar tolkes med forbehold, iszr jo lengere ud i fremtiden sken-
net gar. Prognosen bygger pa en viderefarelse af konstaterede sammenhaenge
og skennede tendenser i forhold til fadsler, dadelighed og bosaetningsmeanstre.
Det giver saledes et billede af, hvilken befolkningsudvikling kommunen kan fa i
fremtiden, safremt de anvendte forudseetninger viser sig at afspejle virkeligheden
i prognoseperioden.

| prognoseperioden frem til ar 2030 forventes antallet af bern (0-5 ar) at stige
fra omkring 2025 og gennem resten af perioden. Antallet af skolebarn (6-16 ar)
forventes at falde frem til omkring 2030 og herefter ligge nogenlunde stabilt i
resten af perioden. Antallet af unge (17-24 ar) forventes at stige gennem hele
prognoseperioden og sarligt kraftigt de farste par ar, hvilket skyldes bygningen
af nye ungdomsboliger. Antallet af 25-39 arige forventes at stige gennem hele pe-
rioden, hvilket ogsa kan tilskrives boligudbygning — saerligt pa hospitalsgrunden
i slutningen af prognoseperioden. De 40-64 arige forventes at falde fra omkring
2028, mens antallet af personer over 65 forventes at stige jeevnt gennem hele
prognoseperioden. Graferne nedenfor viser befolkningsudviklingen ar for ar for
de enkelte befolkningsgrupper i de kommende 10 ar.

Den forventede befolkningsudvikling skal ses i teet relation til allerede igangvee-
rende og forventede byggeprojekter, som vil ege boligudbuddet, og deraf skabe
flere boliger til fremtidens frederiksbergborgere.
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Figur 6: : Befolkningsudvikling 2024-2037
Kilde: Befolkningsprognose 2024
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BOLIGER OG BOLIGTILVAEKST

BOLIGER

Frederiksberg havde i 2024 56.990 boliger (beboede og ubeboede), heraf 96,5 %
etageboliger. Boligmassen er jaevnfer figur 7 kendetegnet ved at besté af 37 %
private udlejningsboliger, 26 % andelsboliger og 23 % ejerboliger. Almene boliger
udger ca. 12 % af boligmassen i 2022, mod ca. 11 % i 2014. Derudover galder
ogsa for sterstedelen af Frederiksberg Boligfonds 1.700 lejeboliger, at de har
omkostningsbestemt husleje, og de udger yderligere ca. 3 % af boligmassen.

Fordelingen af ejerformer er forholdsvis konstant, hvis man sammenligner
fordelingen i 2014 og 2024 jeevnfer figur 8. Bade i Kebenhavns og Frederiksberg
Kommuner dominerer de private udlejningsboliger og andelsboliger, mens bo-
ligmassen i resten i af landet er domineret af ejerboliger. Frederiksberg har over
perioden 2014-2024 faet en lidt sterre andel ejerboliger og private udlejningsbo-
liger, mens andelen af andelsboliger er faldet fra 29 % til 25 %. Dette formentlig
pga. nybyggeri og tilvaekst af nye private leje- og ejerboliger samt omdannelse af
andelsboliger til private lejeboliger, mens der ikke er bygget nye andelsboliger.

Andelen af almene boliger er steget med 1 % i Frederiksberg Kommune, hvor den
til sammenligning er faldet med 1 % i Kebenhavns Kommune.

Af Boligpolitikken, der kan laeses i kommuneplanens hovedstruktur, fremgar det,
hvordan Frederiksberg Kommune arbejder for at understette og udbygge den
blandede by, herunder at etablere flere almene boliger. Heri indgar blandt andet,
at kommunen vil benytte sig af muligheden for at stille krav om 25 % almene
boliger i lokalplaner.

Offentlige boliger
2%

Almene boliger
12 %

Ejerboliger
23 %

Andelsboliger
26 %

Figur 7: Boliger fordelt pd ejerforme i Frederiksberg Kommune
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Boliger fordelt pa ejerformer — sammenligning med Kebenhavns Kommune

Ejerboliger Andelsboliger - Private udlejningsboliger - Almene boliger - Offentlige boliger
2024 23 % 25% UPETI  56.990
Frederiksberg
Kommune
2014 21% 29% AN 54.667
2024 20 % 28 % 19 % g 343.763
Kebenhavns
Kommune
2014 17 % 32% 20 % pi7. 299.380

Figur 8 : Frederiksberg Kommune har en mindre andel Almene boliger og offentlige boliger (14 %) end Kebenhavns Kommune (20 %).

BOLIGER FORDELT PA BOLIGSTORRELSER

Der er fortsat relativt mange mindre boliger pa Frederiksberg ift. landsgennem-
snittet. Ca. 40 % er under 75 m? jeevnfer figur 9, og ca. 66 % er pa 3 vaerelser eller
derunder jeevnfar figur 13. Dog er boligerne pa Frederiksberg generelt sterre end i
Kgbenhavns Kommune, hvor 50 % er mindre end 75m?. Frederiksberg har ogsé en
sterre andel af boliger som er over 100 m? (29 %) end Kebenhavns Kommune (24
%) jf. figur 9.

Boliger fordelt pa boligsterrelser 2024 — sammenligning med Kebenhavns Kommune

-50 kvm 50-74 kvm . 75-99 kvm . 100-124 kvm . 125+ kvm
Frederiksberg i ]
Kommune 9% 31% 15% 14% 56.608
Kebenhavns o o
Kommune 13% 37% 13 % 11 % 342.583

Figur 9: Hvor ca. 29 % af boligerne er over 100 m? i Frederiksberg Kommune, ger det sig gaeldende for 24 % af boligerne i Kebenhavns Kommune.

Boligstarrelser (beboelsesareal) fordelt pa ejerformer.

-50 kvm so7akvm [l 7599kvm 100124 kvm [l 125+ kvm Gns. storrelse

Amenbolg| 8% 45% s7a8 [ 710

‘ hngesoig | 14% 36%2 14% 10%  [ECEANNE I
Frederiksberg

Kommune : memmmmm

Andelsbolig | 4 %2 9% 17 % 15% 14485 4 92

Ejerbolig 1% 18 %2 21 %3 2% 12.363 :_-_-_-1_-1_-4_-_-_-:

Almen bolig 12% 44% I 3757 T 2

Aingabol

Kobenhans | MNESDOlE 20% 35 %2 13 %8 % 98695 | 77 _,

Kommune eI

Andelsbolig| 79 46 %2 13 %8 % 95024 | __80__ |

Ejerbolig | 4%2 3%2 22% 28 % 61679 | _ 105 |

Figur 10 — Boligerne generelt sterre pd tvaers af ejerformer i Frederiksberg Kommune sammenlignet med Kebenhavns Kommune, hvor der er 50 %
ejerboliger over 100 m? og 21 % andelsboliger over 100m?.
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BOLIGER OG BOLIGTILVAEKST

Jf. Figur 11 er 3.869 boliger (24 %) over 100 m? beboet af én person, og 5.429 bo-
liger (33 %) over 100 m? er beboet af to personer i 2024. | Kebenhavns Kommune
er det kun 17 % af boligerne over 100 m?, der er beboet af én person.

Ser man pa boligerne mellem 75 m? og 99 m? bor der kun én person i 41 % af
disse boliger i Frederiksberg Kommune (2024) jeevnfer Figur 11.

Antal personer i husstanden fordelt pa boligsterrelser

1 pers. 2 pers. . 3 pers. . 4 pers. . 5+ pers.

-50 kvm 86% 1B%  Jie 450

50-74 kvm 64 % 28% 2 16.854
Kommune

100 - 124 kvm 30% 34% 15% 3% 8.150

125 - 149 kvm 20 % 34% AR 7% 3.994

150 + kvm 15% 32% 24% 13 % 4.108

-50 kv 81% 16% % 3730

50-74 kvm 59% 30% S 1% 121 450
Kabenhavns 75-99 kvm 33% 35% 0% 4% 87.116
Kommune

100 - 124 kvm 20 % 31% 19 % 7% 43.049

125 - 149 kvm 15 % 29 % 26 % 11 % 18.797

150 + kvm 13% 29% 24 % 17 % 15.090

Figur 11: 13.860 boliger over 100 m?, svarende til ca. 7 % af boligmassen pa Frederiksberg, bor kun én person. Der bor kun én person i 30 % af boligerne fra
100 m*~ 124 m? og i 20 % af boligerne fra 125 m? — 149 m*.

Ser man pa fordelingen af boligstarrelser, er der en tilvaekst pa 2 % af boliger pa
max 50 m? jaevnfer figur 12. Dette kan til dels henferes til kommunens nedsatte
krav til gennemsnitsstarrelse for familieboliger, der skal sikre en blandet bolig-
sammensztning, og kommunens arbejde om at gere det attraktivt at bygge
studieboliger til byens mange studerende.

Boliger fordelt pa boligsterrelser 2014 og 2024

50-74 kvm . 75-99 kvm - 100-124 kvm . 125+ kvm

- 50kvm
2024 9% 31% 15% 14 % 56.608
Frederiksberg
Kommune
2014 | 7% 32% 15 % 14 % 54.618
2024 13% 37% 13% 11% 342.583
Kebenhavns
Kommune
2014 12% 41 % 3 9% 298.542

Figur 12: | perioden 2014 — 2024 har der veeret en tilvaekst af 2 % flere boliger under 50 m?.
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BOLIGER FORDELT PA ANTAL VARELSER

Boliger med 2-3 vaerelser udger 56 % af boligmassen, og boliger med 4 eller flere
veerelser udger 35 % af boligmassen pa Frederiksberg. Der er ca. 10 % boliger
med kun et varelse.

Udviklingen i boliger fordelt pa antal vaerelser fra 2014 til 2024 kan ses af figur
14. Overordnet set har fordelingen af antal veerelser vaeret stabil de seneste 10 ar,
dog med en tilvaekst pa 2 % af boliger med ét vaerelse jeevnfer figur 14.

Siden 2014 er antallet af boliger steget med 1.990 boliger (4 %). Af disse nye
boliger er 1.280 (64 %) af dem etvaerelseslejligheder jeevnfer figur 14. Det store
antal etveerelseslejligheder skyldes de mange nye kollegie- og studieboliger samt
plejeboliger, der er opfart i perioden 2014 - 2024.

Boliger fordelt pd antal vaerelser 2024 Frederiksberg Kommune

1 veerelse

2 vaerelser

3 vaerelser

4 varelser

5 vaerelser eller flere

Figur 13: Boliger med 4 eller flere vaerelser udger 35 % af boligmassen pa Frederiksberg.

Boliger fordelt pd antal varelser 2014 — 2024 Frederiksberg og Kebenhavns Kommune

KOMMUNEPLAN 2025

1 varelse 2 varelser - 3 varelser - 4 vaerelser - 5 varelser eller flere

Frederiksberg
Kommune
2014 | 8% 27% 14 % 54.618
2024 11 % 33% 17 % 10 % 342.583
Kgbenhavns
Kommune
2014 10 % 36 % 15% 9% 298.543

Figur 14: Der er sket en mindre stigning af boliger med kun et vaerelse i Frederiksberg Kommune. Der er kommet 1.280 nye boliger med et veerelse fra

2014 - 2024.
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MINIMUMS OG GENNEMSNITSSTORRELSER

Kravet til minimums og gennemsnitsstarrelser skal bidrage til at bevare og
fremme en blandet by og et boligudbud, der ogsa tilgodeser en stor variation i
familiemanstre. Siledes er fastsat en minimums- (55 m?) og gennemsnitssterrelse
pa familieboliger (90 m?) for at understette en variation af boligstarrelser. Aimene
familieboliger ma ifelge Almenboligloven hegjst vaere 115 m?, og en gennemsnits-
starrelse pa 90 m? giver de almene boligorganisationer bedre mulighed for ogsa
at opfgre mindre familieboliger. | Frederiksberg Kommunes syv kommuneplan-
omréader er der store variationer i gennemsnitsstarrelsen for den eksisterende
boligmasse. Det ses af figur 15 nedenfor. Med revisionen af Kommuneplan 2022
er kravene til minimums og gennemsnitsstarrelser a&ndret, sa der kan opferes
mindre boliger i de kommuneplanomrader, hvor gennemsnitssterrelsen er mere
end 100 m?, og sterre boliger i de kommuneplanomrader, hvor gennemsnitsster-
relsen er mindre end 80 m2.

Boligsterrelser i kommuneplanomrader

Kommuneplanomrade m2

1 | Det centrale Frederiksberg 87

2 | Det vestlige Frederiksberg syd for Peter Bangs | 90
Vej

Det vestlige Frederiksberg omkring Finsensvej | 79

4 | Kvarteret omkring Femte Juni Plads og Fugle- | 98

bakken

5 Kvarteret omkring svgmmehallen og nord for | 78
Godthabsvej

6 | Det gstlige Frederiksberg mellem Falkoner 103

Allé og sgerne

7 | Det gstlige Frederiksberg mellem GI. Kongevej | 111
og Vesterbrogade

Figur 15: Gennemsnitssterrelsen i omrdde 6 og 7 er over 100 m?, mens gennemsnitssterrelsen for boliger i omrdde 3 og 5 er under 80 m?.

FALLESAREALER

For at understette og fremme fallesskaber er der fastsat krav om fallesarealer.
Behovet for fallesarealer afhaenger af boligformen. For familieboliger er der
fastsat et krav om, at ved ny boligbebyggelse skal fallesarealet udgere 2 % af eta-
gearealet ved byggerier over 2.000 m?. For kollegje-, studie- og ungdomsboliger
suppleres rammen med en bestemmelse om en minimumsstarrelse for den enkel-
te bolig pa 15m? (nettoareal). Ved boliger med skaerpede krav til fellesarealer er
udgangspunktet, at der etableres starre fallesarealer som tilskud til boligarealet.
For boliger med skaerpede krav til feellesarealer er der séledes et krav om, at ved
ny bebyggelse skal fellesarealet udgere mindst 12,5 % af etagearealet.

Der er mulighed for at pulje faellesarealer pa tvaers af forskellige bebyggelser og
ejerformer i et omrade, sdledes, at der kan etableres sterre felles arealer ved
byudvikling.
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HUSSTANDE

Husstandene pa Frederiksberg er karakteriseret ved at besta af en stor andel
enlige 47 % og par uden bern 21 %.

Der er en overvaegt af enlige med og uden barn i private udlejningsboliger

og almene boliger, mens der er en overvaegt af par med bern i ejerboliger og
andelsboliger jeevnfer figur 16. Par med bern er den familietype, der bor i de
sterste boliger (118 m? i gennemsnit) mens enlige uden bern er den familietype,
der har faerrest m? til radighed (gennemsnitligt dog 75 m?). Sammenlignet med
Kegbenhavns Kommune bor iseer par (bdde med og uden barn) pa Frederiksberg i
gennemsnit pa flere m2. Par har i gennemsnit 10-11 m? mere til radighed i Frede-

riksberg Kommune end i Kebenhavns Kommune jf. figur 16.

Husstande fordelt pd ejerformer

Almen bolig Andelsbolig . Ejerbolig - Offentlig - Privat udlejningsbolig
enligm. bern 16 % 33 9% 3% 33% 3.450
enligu. bern 14 % 24 % 3% 42 % 25.255
Frederiksberg
Kommune
parm.bern | 5% 32% 1% 25 % 8.584
paru.bern | 6% 27% 1% 34% 11.415
enligu. barn 24 % 30% 1% 32% 143.475
Kebenhavns
Kommune

Figur 16: Der er en overvaegt af enlige med og uden bern i private udlejningsboliger og almene boliger, mens der er en overvaegt af par med og uden barn
i ejerboliger og andelsboliger. Szrligt enlige med barn bor i almene boliger. Flere familier hhv. med og uden barn udger yderligere ca. 5.400 hustande som
ikke indgar i figuren ovenfor.

FLYTTEKZADER

Det store antal boliger over 100 m?, som er beboet af en eller to personer indikerer, at
der er et potentiale for en mere hensigtsmaessig fordeling af boligmassen i forhold til
m?2-forbrug pr person. En @ndring i fordelingen af boliger kunne bl.a. frigive flere starre
boliger til familier i den eksisterende boligmasse ved at understette flyttekaeder.

Hvis der skal frigives nogle af disse sterre boliger, forudseetter det, at der etableres
attraktive alternativer for eksempelvis de seniorer, der bor alene i en bolig over 100 m?,
f.eks. som nye mindre boliger med altan, elevator og adgang til fellesskab med naboer-
ne
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Husstande fordelt pa boligstarrelser
Gns. antal kvm

-50 kvm s0-74kvm [l 7599 kvm [ 100-124kvm [l 125+ kvm pr. familietype
enligu.born | 15% 2% 10%6 | % REECRNEC
enligm. bom P % 2% 19% 12% EEXC RN

Frederiksberg
Kommune
paru.bom 3% 26 % 18% 19% 1458 |98 |
parm.born | 10% 25% 359% 8610 | 118 |
enlig u. barn 21% 50% 6%3 | TSI T
enligm. bern 2 %2 7% 18 %9 % 20.610 :::::éé-—-—-—-—:
Kgbenhavns
Kommune
paru.bem | 6% 37 % 15% 12% 62.894 :::::52-:::::
parm.bern 1% 14% 27% 26% w9763 108 |

Figur 17: Sammenlignet med Kebenhavns Kommune bor iseer par bdde med og uden barn pd flere m? i Frederiksberg Kommune . Denne tabel viser ikke
flere familier med og uden bern, ca. 5.400 hustande.

FLYTTEMONSTRE

Frederiksberg Kommune har udarbejdet en analyse af, hvad der karakteriserer
borgere, der til og fraflytter Frederiksberg. Det er samtidig undersegt, hvilke bo-
ligforhold fraflyttere flytter til. Endelig er det pa baggrund af en survey undersagt,
hvad der motiverer folk til at flytte og hvilke boligforhold, der eftersparges.

Frederiksberg Kommune har siden 2014 haft en negativ flyttebalance, det vil sige,
at der er flere, der flytter fra kommunen, end der er tilfiyttere fra andre kom-
muner. Frederiksberg Kommune har et overskud af tilflyttere fra de store byer
bl.a. Kebenhavns, Aarhus, Aalborg og Odense, men et overskud af fraflyttere til

Flyttebalance for Frederiksberg
Kommune 2014 - 2023

975 saerligt Redovre og Roskilde Kommuner.
1.000 ~ 916 gt g
800 - M Flyttebalance (historisk)
. B Flyttebalance (fremskrevet)
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Figur 18: Frederiksberg Kommune har haft en negativ flyttebalance siden 2074.
Kilde: Frederiksberg Kommunes befolkningsprognose 2024.
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BORNEFAMILIER FLYTTER

Der er vaesentligt flere tilflyttere i aldersgruppen 18 — 29 ar (58 %) end fra
aldersgruppen 30 — 44 ar (22 %). Samtidig er der ogsa en vasentlig sterre andel
fraflyttere i aldersgruppen 18 — 29 ar (46 %) men her ogsa en vaesentlig andel
fraflyttere i aldersgruppen 30 — 44 ar (30 %). Saledes fraflytter en starre andel af
aldersgruppen 30 — 44 ar end der er tilflyttere i denne aldersgruppe, som blandt
andet omfatter bernefamilierne, serligt par med barn. Saledes er der ogsa flere
fraflyttere i barnealdersgruppen 0 -17 ar (13%) end der er tilflyttere i denne
aldersgruppe (7 %)

Aldersfordelingen blandt fraflyttere, tilflyttere og alle borgere i Frederiksberg Kommune

.0—17£1r .18—29é’1r .30—44ér 45 - 64 ar .65+ér

Fraflyttere

Frederiksberg
Kommune

Figur 19: Der er en sterre andel fraflyttere i aldersgruppen 30 - 34 4r (30 %) end der er tilflyttere i denn aldersgruppe.

EN DEL FRAFLYTTERE SOQGER EN STORRE BOLIG

71 % af borgere i alderen 30-44 ar flytter i sterre boliger. Heraf er der 30 %, der
fiytter i en bolig, der er mere end 50m? starre end den, de fraflytter. Ogsa i alders-
gruppen 45-64 ar og i aldersgruppen 65+ er der flere der flytter til en sterre bolig,
end i en mindre bolig, men der er dog 40 % i aldersgruppen 45-64 ar, og 41 % i
aldersgruppen 65+, der flytter i en mindre bolig.

Den survey, Frederiksberg Kommune har gennemfeart, peger pa, at saerligt bor-
gere med faerre m? end 49 m? overvejer at flytte inden for de naeste fem ar. Det
ger 74 % af de, der bor pa under 24 m?, og 56 % af de, der bor pa mellem 25 og
49 m2. Besvarelserne viser, at nar man sperger de borgere, der overvejer at flytte
inden for de naeste fem ar, er det kun 23 %, der overvejer at flytte til en anden
kommune end Frederiksberg. Derudover er der 4 % der overvejer at flytte til
udlandet. 16 % af de, der overvejer at flytte fra Frederiksberg Kommune naevner
niveauet af boligudgifter som en faktor, der har betydning for deres overvejelse
om, hvor de gerne vil bo i fremtiden. Neerhed til arbejde og uddannelse navnes
af 14 % og en bolig med rette karakteristika naevnes af 13 % ligesom adgang til
grenne omrader/have naevnes af 13 %.

17 % af de adspurgte fraflyttere naevner "flere m?", som et af de karakteristika, de
seger i en ny bolig. 12 % naevner altan, 11 % naevner privat have og 10 % naevner
grenne omrader, som vasentlige parametre for boligvalget. Saledes er flere m?
for mange borgere (26 %) det vigtigste eller naest vigtigste gnske til en ny bolig.
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Storrelsesforskellen i m? mellem fra- og tilflyttet bolig fordelt pa aldersgrupper 2022

_— Flyttet i en mindre bolig Flyttet i en storre bolig +
Under -5 0 kvm- 8 50 - 0 kvm I 0-50kvmOMM ver 50+ kvm
18 -29 ar 18%
30-44ar
45 - 64 ar 10%
65+ ar 10%

Figur 20: Sarligt aldersgruppen 30 — 44 ar, herunder barnefamilierne, flytter i en bolig, der er vaesentlig sterre end den, de forlader.

VALG AF BOLIGTYPE

Figur 21 viser, at de fleste borgere, der skifter boligtype nar de flytter, veaelger en
etagebebyggelse. Saledes flytter 77 % af de, der flytter fra parcel- og enfami-
liehus til en etagebebyggelse. Der er dog stadig 32 % af dem, der flytter fra en
etagebebyggelse, der fiytter i et hus. Lidt overraskende viser data, at blandt
aldersgruppen 65+, er der ca. 45 % af de 285 borgere i denne aldersgruppe, der
fiytter i hus.

Som det fremgar af figur 22. gaelder det ogsa seerligt for bernefamilierne, at
sterstedelen 62 % velger at flytte i hus fremfor etagebebyggelse.

Forskel i boligtype mellem fra og tilflyttet bolig 2022

Etagebebyggelse . Kollegium - Hus

Etagebebyggelse 66 %
Kollegium ‘
(fraflyttet) 77 % 472
Hus
(fraflyttet) 77 % 2% 20% 243

Figur 21: Borgere, der flytter fra kommunen, vaelger overvejende at flytte i en etagebebyggelse, dog er der 32 % af de, der fiytter fra en etagebebyggelse,
der fiytter til et hus. Kilde Danmarks Statistiks Forskerservice (registerdata).
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Boligtype for tilflyttet bolig fordelt pa familietype 2022

KOMMUNEPLAN 2025

Etagebebyggelse . Kollegium .Hus

Enlig m. bern

Par u. bern 81 %

Figur 22: For par med bern vaelger 62 % at flytte til et hus ved en flytning. Bernefamilier er ndr der er registreret hiemmeboende bern op til 24 ar. Familiety-
pe er udtryk for hvilken familietype den tilflyttede er registreret ved udgangen af dret. Kilde Danmarks Statistiks Forskerservice (registerdata).

BLANDET BY

Frederiksberg Kommune har oplevet kraftigt stigende boligpriser over den
seneste arreekke. De stigende priser pa bade ejer-, leje- og andelsboliger gor det
stadigt sveerere for borgere med en almindelig indkomst at finde en bolig.

Figur 23 viser stigningen i huslejeniveau for private udlejningsboliger fra 2015 til
2024. Huslejen i de private udlejningsboliger er steget forholdsmaessigt mere end
huslejen for de almene familieboliger. For private udlejningsboliger er huslejen pr.
m? steget med 45 % fra 2015 til 2024. Nar huslejen indexeres til 2024 priser er der
ikke sket en huslejestigning for almene boliger.

Prisstigningen pa de private lejeboliger kan dels henregnes til, at markedsprisen
er steget, men det handler ogsa om, at der er gennemfart gennemgribende
renoveringer, som giver udlejeren mulighed for at haeve huslejen, sa den meder
markedsprisen, og saledes stiger ud over den omkostningsbestemte husleje.
Desuden har der vaeret en tilvaekst af nye private udlejningsboliger.

Hvad angar prisudvikling efter opferelsesar, ses den starste stigning ved private
lejeboliger opfert efter ar 2000 jf. figur 24. Her var stigningen i husleje pa 35 %

i perioden 2015-2021. Til sammenligning steg huslejen i gennemsnit kun 8 % i
samme periode for private lejeboliger opfert i 1975-1999. Nyere bygninger har jf.
figur 24 en hejere gennemsnitlig husleje pr. m? end aeldre bygninger.

En stor andel af lejeboligerne fra perioden far 1949 og fra 1950 — 1973 har fortsat
en husleje under 1.150 kr. pr. m? om aret. | Kebenhavns Kommune er de gen-
nemsnitlige m? priser for almene boliger hgjere end i Frederiksberg Kommune for
byggerier fra alle perioder jf. figur 24.
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Gennemsnitlig husleje for private udlejningsboliger (2024 priser) sammenlignet med Kebenhavn og Hele landet
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145,0 Frederiksberg

1425 4 — Frederiksberg -almene familieboliger 153

1‘313(5) — Kgbenhavn
135,0 4
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00 + T T T T T T T T 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hele landet

Figur 23: Huslejestigningen pd det private lejeboligmarked har veeret mere markant i Kebenhavns Kommune
end i Frederiksberg Kommune i perioden 2015 — 2024.

*For private udlejningsboliger opfert far 1992 bereg-
nes huslejen ud fra "omkostningsbestemt leje”, hvil-
ket inkluderer de omkostninger, der er nadvendige
for ejendommens drift. For ejendomme opfert heref-
ter kan huslejen fastseettes frit, dog ikke hejere end
det lejedes vardi. Hvis der sker en gennemgribende
modernisering (til et lovfastsat minimumsbelab pr.
m2) af ldre ejendomme kan huslejen fastsaettes ud

fra det lejedes vardi.

BOLIGER TIL MENNESKER MED ALMINDELIG INDKOMST

Boliger til mennesker med almindelig indkomst forstas som boliger med et hus-
lejeniveau svarende til nybyggede almene boliger. | 2024 har nybyggede almene
familieboliger en husleje pa ca. 1.450 kr./ m? ekskl. forbrugsudgifter. Denne hus-
leje vil kun stige med de faktiske omkostninger knyttet til drift og vedligeholdelse
af boligerne. Det enskes at opfere flere almene boliger med henblik pa at sikre
flere boliger til mennesker med almindelige indkomster.
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Gennemsnitlig arlig husleje for private udlejningsboliger fordelt pa opferelsesar, 2015 og 2024
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Figur 24: | Frederiksberg Kommune har der for boliger opfert efter ar 2000 varet en markant huslejestigning i perioden 2015 — 2024 pa 35%. Huslejestignin-
gen i Frederiksberg Kommune har generelt vaeret lavest for boliger opfert i perioden 1975 — 1999. | Kebenhavns Kommune har huslejestigningen for boliger

i denne periode varet 20%.

SOCIALT BAREDYGTIG BY

Frederiksberg Kommune har fokus pa byens sociale baeredygtighed. Det betyder,
at byens indretning og udformning skal understette, at borgere i forskellige livs-
situationer bor sammen og meder hinanden i dagligdagen. Dette skal veere med
til at feellesskabet og sammenhaengskraften i byen stattes og styrkes. Byudvikling
skal give tilbage til byen og understette lokale Igsninger til gavn for lokalomradet
og byens borgere gennem taet dialog med lokale samarbejdspartnere og naboer.
Udvikling af omradet ved Betty Nansens Plads er et godt eksempel pa maden, at
Frederiksberg Kommune gnsker at udvikle byen sociale baeredygtighed.

Kommunal anvisning

Kommunen samarbejder med de almene boligorganisationer og andre udlejere
om at sikre en socialt baeredygtig kommunal boliganvisning med henblik pa at
byens mest udsatte borgere bor sammen med mere ressourcestaerke naboer.
Samarbejdet med de almene boligorganisationer foregar i et seerligt forum kaldet
Boligforum. Den kommunale boliganvisning til de almene boligafdelinger er ba-
seret pd en solidarisk aftale, som tager hensyn til sammensaetningen i den enkelte
boligafdeling, sa boligafdelinger med mange beboere uden for arbejdsmarkedet
skal stille feerre boliger til radighed for kommunal anvisning, mens boligafdelinger
med en stor andel beboere i job eller uddannelse skal stille flere boliger til radig-
hed. Kommunen og de almene boligorganisationer har ogsa et taet samarbejde
om boliger til szrlige malgrupper, f.eks. boliger til hjemlagse og boliger til flygtnin-
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ge. Derudover har kommunen og de almene boligorganisationer indgaet aftaler
om fleksibel udlejning, der tilgodeser personer i arbejde eller under uddannelse
pa boligorganisationens venteliste.

De malgrupper, der er omfattet af den boligsociale anvisning i Frederiksberg
Kommune, er ferst og fremmest familier eller enlige med barn med helt saerlige
behov for stette. Det vil sige borgere, der bor i botilbud, pa herberg eller pa
krisecenter med helt saerlige behov for stette fra kommunen. Endvidere skal kom-
munen tilbyde flygtninge, der visiteres til kommunen af Udlendingestyrelsen, en
midlertidig bolig.

Den boligsociale indsats

Kommunens boligsociale indsats er en helhedsorienteret social indsats, som er
malrettet udvalgte geografiske boligomréader, hvor der er en hgj koncentration af
udsatte beboere. Graden af udsathed er defineret ved relativt set lavere beskaef-
tigelsesgrad, lavere indkomst, lavere uddannelsesniveau og hgjere kriminalitets-
rate end i det evrige samfund. Sarbare boligomrader er ofte karakteriseret ved en
hej andel af beboere med anden etnisk baggrund, hvilket kan medfgre dansk-
sproglige udfordringer og ringere kendskab til det danske samfunds institutionel-
le forhold.

Visionen for den boligsociale indsats er at fastholde og udvikle Frederiksberg
som en mangfoldig og baeredygtig by med attraktive og velfungerende lokal- og
boligomrader. Den boligsociale indsats har to overordnede mal for sit virke: Dels
at bidrage til tryghed i byen som helhed og dels at arbejde for at sarbare beboere
opnar selvbestemmelse, selvforsgrgelse og adgang til byens tilbud pa lige fod
med alle andre. | sidstnaevnte indgar bl.a. lighed i sundhed som et centralt ele-
ment. Den boligsociale indsats samarbejder med de almene boligorganisationer,
med frivilligorganisationer og pa tvaers af kommunen. Fokus er pa forebyggelse
af sociale problemer, opbygning af borgernes ressourcer og understettelse af
kommunale akterers kerneopgave.

BOLIGTILVAKST

Frederiksberg er en taet by med mange urbane kvaliteter, herunder bevaringsveer-
dige bygninger og landskaber samt et aktivt byliv, der blandt andet er kendeteg-
net ved et mangfoldigt butiksliv. Frederiksberg er siledes en attraktive kommune
for boseatning. Der er derfor ogsa stor efterspergsel efter at udvikle endnu flere
boligkvadratmeter og endnu flere boligenheder.

Grundleeggende kan man dele boligtilvaekst i to kategorier: Boligtilveekst inden
for den eksisterende bygningsmasse og boligtilvaekst gennem nybyggeri og
tilbygninger. | sterre ny- og ombygningssager vil der som regel blive udarbejdet
en ny lokalplan, mens der for mindre projekter vil vare tale om byggesager. Til-
veekst af boliger pavirker bade byens arkitektur, byliv, bynatur, parkeringsforhold,
opholdsarealernes kvalitet og befolkningsudvikling. Boligtilvaekst vil derfor altid
skulle afbalanceres med andre forhold i udviklingen af Frederiksbergs Kommune,
sa byudvikling giver mening for byen som helhed og understetter byens malsaet-
ninger om det gode liv i den grenne, blandede by.

Befolkningsprognosen viser, at det er starre boligudbygning i eksempelvis by-
udviklingsomraderne, der pavirker befolkningsudviklingen i neevnevardig grad.
Mindre om- og tilbygninger, huludfyldninger og ekstra etager, der kan gennem-
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feres uden planproces, har med andre ord marginal betydning for befolknings-
udviklingen. Tilvaekst af boliger kan imidlertid ogsa bidrage til at understette
den blandede by med boliger til mennesker med almindelige indkomster samt
efterspurgte ungdomsboliger eller lidt sterre boliger til familier med hjemmebo-
ende barn.

Hvis projekter for nye boliger skal fremmes, skal de tilfaje nye veerdier til et
omrade, og der skal ikke mistes bevaringsveerdier. | vurdering af et byggeprojekts
kvaliteter vil der blive lagt vaegt pa udbygning af den blandede by, baeredygtig-
hedshensyn, energieffektivisering og CO2 aftryk samt skybrudssikring, bynatur
og biodiversitet. Der vil vaere fokus pa de bolignaere opholdsarealer, halvt eller
helt offentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder, grenne forbindelser og
forskennelse af byens bygninger og uderum. Ligesa vil der vaere fokus pa projek-
tets tilgaengelighed og boligkvalitet. Hvis der ikke sker forbedringer set i byens
perspektiv, men maske endda tabes kvaliteter, herunder vaesentlige bevarings-
veerdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse.

Overordnet skelnes der mellem projekter st og vest for Fasanvejslinjen, idet der
st herfor er mere pres pa arealer til ophold og parkering. @st for Fasanvejslinjen
har der varet stor befolkningstilvaekst uden byggeprojekter af betydning, da
lejlighederne overvejende er store, og husstandssterrelserne stiger. Dispensation
fra krav til opholdsareal og parkering i disse omrader kan derfor kun gives ud fra
en konkret vurdering med et skaerpet krav til, at projekter bidrager til udviklingen
af den blandede by, og/ eller tilfejer andre nye vaerdier til den omgivende by.

Nar det drejer sig om konverteringer fra erhverv til boliger, vil der som udgangs-
punkt blive lagt en tilbageholdende linje for at fastholde erhvervslejemal, der
blandt andet henvender sig til iveerkseettere og mindre virksomheder. @nsket

er at veerne om et levende byliv og understatte visionen om en vidensby, hvor
iveerksaettere har adgang til mindre erhvervslejemal.

Principper for boligtilvaekst fremgar af de generelle rammer for lokalplanlaegnin-
gen.
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BYUDVIKLING OG LOKALISERING

FYSISK PLANLAGNING PA FREDERIKSBERG

Frederiksberg er teet bebygget med en stor befolkningstaethed, og der er meget
fa ledige byggegrunde. Hvis der bygges nye boliger, skal de samtidig tilfare
byen kvalitet og gare byen grennere. Byudviklingen vil derfor i de fleste tilfaelde
ske inden for eksisterende bebyggelse. Byudviklingen skal fortrinsvis ske i de
udpegede byudviklingsomrader, hvor de specifikke rammer giver mulighed her-
for og kommuneplanen opererer med felgende mulige former for byudvikling:
Byomdannelse, huludfyldning, konvertering og tagudnyttelse (se mere side 30 i
Rammer og retningslinjer).

UDVIKLING AF BYEN

De syv byudviklingsomrader, der er udpeget i Kommuneplan 2025, er

Byudviklingsomrader
e Bispeengbuen
e Campusomraderne

*  Hospitalshaven

Omrader for natur - og byudvikling
e Frederiksberg Bakke
e Solbjerg Parkkirkegérd

Omrader for byudvikling og omradefornyelse
*  Nordens Plads

* Finsensvej Vest

Omraderne er starre sammenhangende byudviklingsomrader, der kan udvikles
yderligere inden for de kommende 12 ar.

Der er fortsat fokus pa udvikling af den kollektive trafik i hovedstadsomradet,
hvor Frederiksberg vaegter en ny metrolinje fra Kesbenhavn Syd over Frederiks-
berg i Fasanvejslinjen. En eventuel ny indre metrolinje over havnesnittet bar
betjene Frederiksberg ved Forum Station samt ved Gammel Kongeve;.

Byudvikling kan ske inden for de rammer for anvendelse, bebyggelsesprocenter
og etagehgjder, der er fastlagt i kommuneplanens rammebestemmelser. Der
etableres kun nyt byggeri, nar udviklingen sker pa en made, der forbedrer byen
og tilferer nye bykvaliteter. Udvikling i byudviklingsomrader skal saledes i hvert
tilfaelde bero pa en konkret vurdering af helhedsvirkninger i forhold til de arkitek-
toniske byrums- og naturmaessige forhold, og hvilke kvaliteter projektet i evrigt
tilfgrer omradet og byen

RAKKEFOLGEPLAN
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Byudviklingen er i gang i nogle af byudviklingsomraderne, og det er derfor van-
skeligt at fastsaette en egentlig reekkefalgeplan. Alle syv byudviklingsomrader kan
udvikles i farste del af planperioden, der straekker sig fra 2025-2029:

* Bispeengbuen

*  Campusomraderne

*  Frederiksberg Bakke

*  Solbjerg Parkkirkegard
* Nordens Plads

*  Finsensvej Vest

*  Hospitalshaven

Planarbejde for Hospitalshaven ventes igangsat i 2024-2027, mens selve omdan-
nelsen ferst sker i den efterfglgende periode. De specifikke rammer for omradet
leegges i Kommuneplan 2025 ind under nyt rammeomrade 4.C.8 til blandede
byfunktioner. Udvikling af rammeomradet forudsaetter, ud over aktiviteter af mid-
lertidig karakter, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg med generelle rammer
tilpasset 'Udviklingsplan for Frederiksberg Hospital'".

Udvikling af Finsensvej Vest sker primart i regi af omradeudviklingen, der inde-
bzrer en helhedsorienteret indsats med fysiske, kulturelle og sociale forbedrin-
ger over en femdrig periode.

Udvikling af Nordens Plads vil endvidere indga i en kommende omradefornyelse
med en helhedsorienteret indsats med fysiske, kulturelle og sociale forbedringer
over en femarig periode.

Frederiksberg Bakke er et rekreativt omrade, hvor der er potentiale til at udvikle
omradets rekreative og kulturelle aktiviteter yderligere samt forbedre sammen-
haengen pa tveers af Roskildevej ved ZOO. Udviklingen af Solbjerg Parkkirkegérd
sker med afseet i den vedtagne udviklingsplan for Solbjerg Parkkirkegard, der
angiver en retning for udviklingen af parkkirkegarden, og som tilgodeser parkkir-
kegardens fremtidige rolle, som bade kirkegérd, rekreativ park og omrade for kli-
masikring. Desuden er der gget fokus pa udviklingspotentialer for det sydvestlige
kantomrade ved Solbjerg Parkkirkegard mod Roskildevej uden for det omrade
der sgges fredet.

Kommuneplanens hovedstruktur indeholder en raekke beskrivelser og kort om
afgraensning og planerne for de enkelte omrader. Som udgangspunkt skal der udar-
bejdes helhedsplaner for de omrader, hvor byudviklingen endnu ikke er igangsat.

BEVARING OG IDENTITET

| Kommuneplan 2025 er prioriteret at identificere og udpege omrader, der skal
prioriteres i arbejdet med bevarende lokalplaner. Fokus er pa identitetsskabende
miljger og bykvartersbevarende formal, fx bevaring af blandede bymiljeer, gren-
ne kvaliteter, historiske lag og baghuse i lighed med den bevarende lokalplan for
Sankt Knuds Vej kvarteret, som er udarbejdet i den igangvaerende planperiode.

Omradet omfattet af lokalplan 15 (det greeske kvarter) samt et omrade ved
Vodroffsvej omfattet af rammeomrade 6.C.6 Sefronten Nord udpeges i kommu-
neplanens retningslinjer som nye omrader, der prioriteres i arbejdet med beva-
rende lokalplaner for at understeatte omraderne srlige identiteter med blandede
bymiljger, beplantninger og anvendelser.

OMRADEFORNYELSE OG BYFORNYELSE
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Pa Frederiksberg gennemfares bade byfornyelse og omradefornyelse.

Omradefornyelse er en femarig helhedsorienteret kommunal indsats, der tager
udgangspunkt i omradets udfordringer, potentialer og ressourcer med det formal
at igangsaette en positiv udvikling i omradet igennem udvalgte indsatser.

Den igangveaerende omradefornyelse, Omradeudvikling Finsensvej Vest, har til
formal at igangsaette en positiv udvikling af omradet omkring den vestlige del af
Finsensvej. Omradeudviklingen er startet i 2020 med fokus pa at styrke omradets
potentialer i samarbejde med borgere og lokale aktarer. Det sker via fem indsat-
ser med fokus pa fysiske, kulturelle og sociale elementer. De fem indsatser er
Lindevangsparken, KU.BE & Solbjerg Have, Kvarteret ved Christian Paulsens Vej,
Frederiksberg Idraetspark samt Finsensve;j.

En ny omradefornyelse planlaegges at starte i omradet omkring Nordens Plads

i 2025. Formalet med en omradefornyelse omkring Nordens Plads er at udvikle
omradet i samarbejde med borgere og lokale aktarer samt lgse en flerhed af
udfordringer omradet. Omradet skal leftes socialt, savel som fysisk og kulturelt,
med henblik pa at skabe et rigt hverdagsliv og styrke faellesskaber pa tvaers af
generationer. Herudover er formdlet, at skabe et sammenhangende kvarter med
bedre forbindelser, attraktive grenne byrum og med klare samlingspunkter for
by-, kultur-, idraets- og fritidsliv.

Byfornyelse giver mulighed for at stette forbedringer af beboelsesbygninger og
etablering af faelles gardanleeg ud fra vedtagne kriterier. Et seerligt perspektiv i
bygningsfornyelsen kan vaere klimareducerende tiltag, sa CO- udledningen kan
reduceres.

BAREDYGTIG BYUDVIKLING
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Frederiksberg Kommune har overordnet en malsaetning om at veere en af Dan-
marks ferende klimakommuner. Kommunalbestyrelsen har sat som mal, at byen
skal vaere klimaneutral i 2030. Som en af de farste kommuner har Frederiksberg
Kommune udarbejdet en DK2020 klimaplan, der lever op til Parismalsaetningerne,
der handler om at sikre, at den globale temperaturstigning holdes et godt stykke
under 2° C. Byen skal samtidig tilpasses de forandringer i klimaet, som ventes
frem mod ar 2100. Planen beskriver saledes vejen til, at kommunen kan blive
COz-neutral og tilpasset til fremtidens klima. Byens miljgmaessigt beeredygtige
udvikling sikres ved at reducere energi- og ressourceforbruget, udfase brugen af
fossile braendsler til energiproduktion og som drivmiddel for transporten, omstille
den nedvendige energiproduktion til vedvarende energi samt ved et eget fokus
pa at genanvende ressourcerne. Klimatilpasningen sker ved at gare Frederiks-
berg robust over for klimaforandringer. Byen skal sikres mod en 100 ars haendel-
se, 30% regnvand skal afkobles fra kloakken, og varmeg-effekten skal mindskes.

Mal og handlinger bliver beskrevet i Frederiksberg Kommunes DK2020 klimap-
lan, Baeredygtighedsplan 2018 og i Strategisk Energiplan 2013 samt de arlige
klimatilpasningsrapporter. De vaesentligste indsatsomrader for at opna COz-re-
duktion omfatter indsatser i forhold til gren mobilitet, beeredygtigt nybyggeri og
renovering, energibesparelser og vedvarende energi. Kommunen anerkender
vigtigheden af borgere og virksomheders indsats, da den er afgerende for at

na i mal med at reducere vores pavirkning af klimaet og for at tilpasse byen til
fremtidens klima. Klimaplanen har derfor ogsa fokus pa at understette borgernes
mulighed for et grent hverdagsliv og grenne indkeb i samarbejde med virksom-
heder, boligorganisationer og frivillige foreninger. Klimatilpasningsindsatsen
omhandler gennemferelse af over 100 klimatilpasningsprojekter i synergi med
den evrige byudvikling.

KLIMANEUTRALT FREDERIKSBERG

Klimaudfordringen

Ifalge FN's klimapanel IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change) har
de stigende maengder CO: og andre drivhusgasser alvorlige konsekvenser for
klodens klima. Konsekvenser som tiltager frem mod ar 2100, hvis det ikke lykkes
at fa reduceret udledningen af CO: og andre drivhusgasser. Konsekvenserne af
klimazendringerne afhanger af meengden af drivhusgasser i atmosfaeren. IPCC
arbejder med forskellige scenarier for den fremtidige udledning af drivhusgas-
ser og dermed klodens fremtidige klima. Ifglge analyserne kan den forventede
temperaturstigning i Danmark holdes pa mellem 1,0 grad C eller 2,0 grader C,
hvis det lykkes helt eller delvist at bremse udlednivng af drivhusgasser (det lave,
RCP 2,6 eller mellemhgje, RPC 4,5 scenarie). | det hgje udledningsscenarie (RPC
8.5), hvor udledningerne fortsat stiger, stiger temperaturen i Danmark med ca.
3,4 grader C frem mod ar 2100 i forhold til gennemsnittet for 1981-2010. Det vil
fa meerkbare konsekvenser, ogsa lokalt. Se mere om dette i afsnittet om klimatil-
pasning.

Nationale malsatninger om CO2-reduktion og udbygning med ved-
varende energi

| Danmark har et bredt flertal i Folketinget indgaet aftale om en bindende klima-
lov, der skal sikre, at Danmark reducerer drivhusgasemissionerne med 70 % i
2030 ift. 1990 og pa langt sigt bliver klimaneutral i senest 2050.

Et bredt flertal i Folketinget indgik i juni 2022 en aftale om eget udbygning af
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elproduktion baseret pa vindmeller pa havet og pa landjorden samt en vaesentlig
udbygning med solceller. Solcelleudbygningen ber ifglge aftalen ske i form af
store solcelleparker pa landet og ved at opsztte solceller pa bl.a. store tagflader i
byerne. Der er et sarligt fokus pa at ege elproduktionen tet pa der, hvor energi-
en anvendes i energisystemet.

Frederiksberg Kommunes handlemuligheder og rolle

Frederiksberg Kommune varetager en lang raekke forskellige roller i relation til
arbejdet med baeredygtighed, klimatilpasninger og drivhusgasreducerende tiltag.
Rollerne giver mulighed for forskellig grad af indflydelse pa klimapavirkningen
som illustreret nedenfor.

Kommunen som virksomhed
Ejer/medejer af forsynings- og transportselskaber
Myndighed

Partnerskaber og facilitering

Oplysning af borgere

Figur 25: Kommunens indflydelse pd klimapavirkning alt efter kommunens rolle

Kilde: Strategisk Energiplan

Frederiksberg som grundejer

Som grundejer har Frederiksberg Kommune en szrlig rolle ift. at fastleegge, at
den fysiske udvikling af byens kommunale arealer sker med fokus pa baeredygtig-
hed og den grenne omstilling. Dette geelder fx Hospitalshaven og andre kommu-
nale arealer.

Frederiksberg Kommune som virksomhed

Som virksomhed har Frederiksberg Kommune en lang raekke muligheder for at
prioritere klimavenlige lgsninger som henholdsvis indkaber, bygningsejer, byg-
herre og arbejdsgiver.

Kommunen som ejer og medejer af selskaber
Kommunen er desuden ejer eller medejer af en lang rakke selskaber med betyd-
ning for indsatsen med at reducere COz-udledningen.

Forsyningsselskaberne

Forsyningssektoren har afggrende betydning for det samlede CO2-aftryk for
Frederiksberg Kommune og spiller derfor en afgarende rolle for klimahandlings-
arbejdet pa Frederiksberg. Kommunalbestyrelsen har derfor vedtaget en gren
ejerstrategi, som har et strategisk fokus pa at bruge ejerskabet som platform for
bearedygtighed og gren omstilling.

Kommunens (med)ejerskab af forsyningsselskaber er beskrevet pa side 50 i
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afsnittet om forsyning.

Transportomradet

Frederiksberg Kommune er en af de i alt 45 kommuner, der sammen med to
regioner ejer Movia. Frederiksberg Kommune har afgivet haringssvar til Movias
Mobilitetsplan 2024. Her stetter Frederiksberg Kommune fortsat op om malet om
at alle busser skal veaere nulemissionsbusser, samt at malet for den grenne omstil-
ling skeaerpes bade for rutebusser og for flextrafik.

Frederiksberg Kommune ejer sammen med Kebenhavns Kommune og Staten
Metroselskabet. Her arbejder kommunen lgbende for mulighederne for at fa
mere metro i Kebenhavn og pa Frederiksberg, sa det bliver endnu mere attraktivt
at bruge den kollektive trafik, herunder metroen, der er et baeredygtigt transpor-
talternativ.

Frederiksberg Kommune som myndighed

Frederiksberg Kommune er lokal myndighed pa en lang raekke omrader. | forhold
til planarbejdet er det seerligt kommuneplanen og lokalplaner, der kan veere med
til at seette rammerne for en mere klimavenlig byudvikling.

Klimaplanens mal og omstillingselementer:

Frederiksbergs Kommunes DK2020 klimaplan indeholder en lang raekke indsat-
ser, som skal reducere CO2-udledningen og bringe Frederiksberg mod klima-
neutralitet i 2030. Omistillingselementernes indsatsspor skal samlet set bidrage
med, at CO:-udledningen senest i 2030 reduceres med 85 % i forhold til 2005. De
resterende 15 % kan indfries gennem CO2-reducerende indsatser uden for kom-
munegreansen. Der bliver lgbende fulgt op pa klimaplanens indsatser, og hvert 2.
ar undersgges det, om der er behov for yderligere indsatser. | 2050 er det malet,
at drivhusgasudledningen er reduceret med 100 % i forhold til 2005.

| forbindelse med vedtagelse af Frederiksbergs DK2020 Klimaplan er der regnet
pa, hvor meget de forskellige omstillingselementer skal bidrage med, for at
CO:-udledningen pa Frederiksberg samlet set kan reduceres med 85 % i forhold
til 2005. Forudsatningerne for dette fremgar af den scenarierapport, som blev
udarbejdet i forbindelse med DK2020 Klimaplan. Scenarierne forventes at blive
opdateret i forbindelse med revision af Frederiksbergs DK2020 klimaplan.

CO:-udledningen inden for kommunegraensen er reduceret med 73 % i forhold til
2005, heraf 20 % siden 2018. Hovedarsagen er omstilling i den made, som el og
fiernvarme produceres pa, hvor udviklingen er fra gaet fra en stor andel kul til en
stor andel biomasse i 2020.
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Oversigt over omstillingselementer og indsatser

Indsatser

Omstillingselementer

A. Energistyring og energirenovering kommunale ejendomme
B. Energibesparelser i bolig og erhverv
1. Varmebesparelser C. Reducere energitab i fiernvarmesystemet

. . . SLoTE D. Effektiv fiernkeling
(energieffektivitet og fleksibilitet) E. Smart og fleksibelt energiforbrug

A.Udfasning af naturgaskraftvarmeanleeg
. . B. Udfasning af spidsbelastanlaeg pa olie
2. Mindre CO: fra affa|d$f0l’bl’éendrlng C. Fremme braendselsfri fiernevarmeproduktion som varmepumper

og geotermi

3. Omstilling af ﬁernvarme A.Hgj grad (80 %) af plastudsortering i affald til forbraending
til 100 % VE og affald B. COz-negativ affaldsforbraending

A. Fremme af private elbiler
B. Omstilling af kommunale elbiler
C. Fremme grenne taxier

4. Elektrificering af let transport

5. Elektrificering af kollektiv transport rouslivgaflalisae busiia

A. Flere veelger at cykle eller ga

6. Andrede transportvaner B. Flere vaelger kollektiv trafik
C. Fremme af delebiler og samkersel

Figur 26: Oversigt over omstillingselementer og indsatser
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Oversigt over omstillingselementer og indsatser
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Figur 27: Udviklingen i CO:e-udledningen inden for kommunegraensen pa Frederiksberg i kiloton pr &r.

OMSTILLINGSELEMENT MED BETYDNING FOR KOMMUNEPLAN-
LAGNING: OMSTILLING AF EL OG FJERNVARME TIL PRODUKTION
PA 100% VEDVARENDE ENERGI

De kollektive forsyningslesninger findes stort set overalt pa Frederiksberg. F.eks.
daekker fiernvarme allerede ca. 99,5 % af det samlede varmebehov i kommunen
som geografisk omrdde, og kun ganske fa bygninger er ikke tilsluttet.

Den hgije tilslutning til fiernvarme ger det nemmere at omstille varmeforsyningen
til grenne og baeredygtige lasninger, da dette kan ske via store, falles investe-
ringer i samarbejde med de gvrige kommuner og forsyningsselskaber i hoved-
stadsomradet. Saledes er der gennem en arraekke arbejdet pa at udfase fossile
braendsler (kul, olie og naturgas) pa de centrale kraftvarmevaerker, og i 2021 var
76 % af fiernvarmen baseret pa CO:-neutrale braendsler. Et vaesentligt element

i den hidtidige omstilling har varet biomasse, som dog ma anses for at vaere en
overgangslgsning, og i en vis udstraekning forventes erstattet af (industriel) over-
skudsvarme, store varmepumper, geotermi, mv.

Lokalt arbejder Frederiksberg Forsyning pa at sikre en effektiv forsyning med
fokus pa beeredygtighed. Fremadrettet skal der arbejdes pa at anvende lavtem-
peraturfjernvarme, overskudsvarme og vedvarende energiproduktion, herunder
skal muligheden for yderligere lokal elproduktion med solceller undersages.
Frederiksberg Forsyning vil sa vidt muligt understette Frederiksberg Kommunes
indsatser pa energiomradet, hvor det nyetablerede partnerskab om realisering af
klimamalsatninger i DK2020 Klimaplan er en af flere eksempler pa samarbejdet
mellem Frederiksberg Forsyning og Frederiksberg Kommune. Konkret er et nyt
vandvaerk pa Staehr Johansens Vej udstyret med et stort, falles varmepumpean-
leeg, der med drikkevandet som varmekilde forventes at kunne producere 3-4% af
det samlede fjernvarmebehov pa Frederiksberg.
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| forbindelse med kommende byudviklingsomrader som f.eks. Hospitalshaven
indteenkes fremtidssikrede lasninger som lavtemperaturfijernvarme. Herved kan
byudviklingsomraderne fungere som "demonstrationsprojekter”, som kan inspire-
re til udbredelse af baeredygtige og effektive lasninger pa resten af Frederiksberg.

Endelig skal mulighederne for lokal elproduktion ved hjalp af solceller indtaen-
kes, herunder ogsa integration med bygninger og andre tekniske anlaeg. 1 2020
blev 0,5% af elforbruget pa Frederiksberg dakket af el produceret pa solceller
opsat i Frederiksberg kommune.

GRON FORSYNING | BYUDVIKLINGEN

Der vil ogsa fremover i byudviklingen vaere fokus pa tiltag, der reducerer COz-ud-
ledningen og understetter omstillingen af vores energiforbrug, sa det er baseret
pa fossilfri braendsler. Det er en dynamisk proces, hvor vi hele tiden vil udnytte de
muligheder, der byder sig.

Omstillingen til gren forsyning vil fa betydning for byens fysiske udvikling i de
kommende ar, nér der skal ske en prioritering af byens arealer. Det kan f.eks.
veere indpasning af eget behov for store batterier og transformatorstationer i
forbindelse med udbygning af el-infrastrukturen og placering af varmelagre,
elkedler, varmepumper samt solcelleanleeg pa tage. Anleg, somi et eller andet
omfang skal indga i byens fysiske udvikling i forbindelse med omstillingen til den
grenne forsyning.

Det betyder, at Frederiksberg Kommune er i dialog med Frederiksberg Forsyning
og CTR tidligt i byudviklingsprocesserne for at screene for potentialer for at etab-
lere lokal gren forsyning i kommunen. | Frederiksberg Kommune er der er raekke
eksempler pa tekniske anlaeg, der producerer gren forsyning, og som kan indga
som en del af byudviklingen:

* Sterre byudviklingsprojekter: Strategi for fremtidig energiforsyning indgar
som en del af udviklingsarbejdet med sterre byudviklingsomrader som f.eks.
Hospitalshaven. Her er ambitionen, at Hospitalshaven, som fyrtarnsprojekt for
klimaet, som minimum har en CO»-neutral energiforsyning, nar det tages i brug
af de nye beboere.

* Integration af lokal Vedvarende Energi (VE): Der er et fokus p4, at der bliver
etableret solceller, hvor det er muligt pa byens tage. Det er ambitionen, at der
sammen med solcellerne etableres Igsninger, som understatter etableringen af
energifaellesskaber, der kan udnytte mest muligt af den producerede solcelle-
strem lokalt. Begrebet energifaellesskaber daekker kort sagt over feellesskaber,
som giver borgere, virksomheder og lokale myndigheder mulighed for at ga
sammen om energiprojekter. Det er lokale, sammenkoblede og fleksible energi-
systemer, der som organisatoriske enheder (juridisk og skonomisk) ger parter-
ne bag energifaellesskaberne i stand til, som samlet gruppe, at kabe, producere,
forbruge, lagre og salge energi. Energifaellesskaber kan levere vedvarende
energi til lokalsamfundet, fremme energibesparelser, udjaevne energiforbruget
og levere fleksibilitet til det samlede energisystem. Energifallesskaber kan etab-
leres i mange udgaver og kan omfatte bade fiernvarme og elektricitet.

* Indpasning af lokale tekniske anlaeg i form af varmepumper, elkedler og varme-
lagre: Produktion af fiernvarme skal veere COz-neutral. Det kraever, at der findes
alternativer til den del af produktionen, som i dag foregar ved at anvende olie
og naturgas, bade pa Frederiksberg og i vores nabokommuner. | forbindelse
med arbejdet med Kommuneplan 2025 er det undersegt, hvordan Frederiks-
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berg kan bidrage til den samlede omstilling af fiernvarmen ved at finde plads til
elkedler og varmelagre. Der er flere potentialer for etablering af tekniske anlaeg,
som kan understatte CO,-neutral fiernvarme. Et potentiale er det eksisterende
omrade ved Frederiksberg Forsyning pa Steehr Johansens vej, som allerede er
udpeget til at huse tekniske anlaeg. Her er potentiale for at udskifte de eksiste-
rende oliekedler med elkedler kombineret med varmelagrer. Et andet potentiale
er omradet pa eller omkring Nordens Plads, hvor der er et centralt knudepunkt

i fiernvarmesystemet pa Frederiksberg. Kommunen vil i byudviklingsprojekter
og lokalplanarbejde inddrage CTR og Frederiksberg Forsyning i en tidlig dialog
med det formal at afklare behov i forhold til gennemferelse af konkrete fiernvar-
meprojekter.

* Indpasning af store batterier: | forbindelse med byudviklingsprojekter, som
f.eks. Hospitalshaven, kan en mindre del af arealet blive udlagt til opsatning af
store batterier. Disse kan fungere som lager for lokalt produceret solcellestram
og til evt. balancering af et elnet, som i fremtiden i stigende grad bliver afhaen-
gig af elproduktion pa solceller og vindmaller. Det er elproduktion, som kan
variere over dggnet. Der er derfor brug for at etablere lagerkapacitet, der kan
sikre en bedre sammenhzang mellem produktion og forbrug af energi. | dialog
med Radius og Energinet skal afklares behov for balancering af elnettet i Hospi-
talshaven og andre steder pa Frederiksberg.

* Udfasning af lokale anleeg, der anvender fossile braendsler til fiernvarmeproduk-
tion: For at sikre CO2 neutral fiernvarme skal de sidste varmeforsyningsanlaeg,
som anvender olie og naturgas, omstilles til at producere varme pa el eller
biogas inden 2030. CTR har et spids- og reserveanlaeg pa Steehr Johansens Ve;j,
som stadig anvender olie til produktion af fiernvarme, nar forbruget er ekstra
heit eller hvis et af de store centrale anleeg har nedbrud. CTR har faet projekt-
godkendt, at halvdelen af anlaegget pa Frederiksberg erstattes med elkedler
kombineret med et varmelager (en sakaldt VAK — varmeakkumuleringstank).
Den anden halvdel af anlaegget vil i en periode forsat anvende olie som braend-
sel. Udskiftningen af de sidste oliekedler afventer at CTR er garanteret tilstraek-

kelig elforsyning til anleegget.

KLIMATILPASNING

Klimaforandringer er blevet til virkelighed. | Danmark bliver klimaet varmere med
risiko for flere og laengere terkeperioder og eget varmeg-effekt. Dette gaelder
seerligt i storbyer, hvor de mange befaestede arealer optager mere varme og
nedsatter fordampningen, som ellers virker keglende. Samtidig kommer det il

at regne mere iseer om vinteren med op til 25 % mere nedber frem mod ar 2100.
P4 arsbasis forventes nedbgren at stige gennemsnitligt med ca. 7 % frem mod ar
2100. Endvidere betyder klimaforandringerne for Danmark kraftigere regn og fle-
re skybrud om sommeren. Falgerne er gget risiko for oversvemmelser. Derfor er
det nedvendigt at tilpasse Frederiksberg, sa byen bliver robust over for et klima,
der er under forandring.

Frem mod 2100 tiltager klimazendringerne ifalge FN's klimapanel IPCC (Interg-
overnmental Panel on Climate Change). Omfanget af klimazendringerne afhzaen-
ger af maengden af drivhusgasser i atmosfaeren. IPCC har derfor udviklet en
raekke scenarier baseret pa forskellige fremtidige udslip af drivhusgasser. RCP8.5
scenariet er det hgjeste scenarie, der forer til en global temperaturstigning pa
mellem 2,6 — 4,8 °Ci slutningen af dette arhundrede. Udledningen af drivhus-
gasser folger i dag det haje RCP8.5 scenarie, hvilket ogsa er det scenarie, der
ligger til grund for klimatilpasningen i Frederiksberg Kommune.
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Med udgivelsen af IPCC's seneste hovedrapport om klimaet i 2112 beskrives de
nyeste scenarier kaldet SSP. Der er her i alt fem scenarier, hvor fremtidige udled-
ninger af drivhusgasser spaender fra lav til meget hgj udledning. Sammenlignes
SSP scenarierne med de tidligere udarbejdede RCP scenarier svarer RCP8.5
bedst til det naesthejeste SSP scenarie kaldet SSP3-7.0, hvor den globale tempe-
ratur vil stige til mellem 2,8 og 4,6 grader °Ci slutningen af dette arhundrede.

Ved hjaelp af analysemodeller er der pa Frederiksberg foretaget en raekke be-
regninger, som viser hvor store oversvemmelser, der kan forventes ved kraftige
skybrud. Der vil komme oversvemmelser mange steder pa Frederiksberg, men
veerst ser det ud ved Bispeengbuen, i Vodroffsvej omradet, i Vagtelvej omradet
og langs kommunegransen mod Kebenhavn bade mod nord og nordvest. Derfor
er disse omrdder udpeget som "oversvemmelsestruede omrader” og i saerlig

fokus i klimatilpasningsindsatsen.
P4 nedenstaende figur er vist et sakaldt risikokort. Kortet angiver omrader, der
potentielt har de hgjeste skadesomkostninger. Disse er beregnet ved at gange
sandsynligheden for en oversvemmelse et givet sted med de tilsvarende sam-
fundsekonomiske tab. Det ses af kortet, at risikoen for skadesomkostninger ved

oversvgmmelser er spredt udover byen
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Figur 28: Risikokort med angivelse af drlige samfundsmaessige omkostninger til oversvemmelser i 4r 2112, sdfremt der ikke foretages tiltag til klimatilpasning
REDEGQRELSE | KOMMUNEPLAN 2025 | 43



BAREDYGTIG BYUDVIKLING OG KLIMA KOMMUNEPLAN 2025

JURIDISKE RAMMEVILKAR FOR KLIMATILPASNING

1 2021 er der tradt nye regler i kraft om klimatilpasning gezeldende fra 2027.
Konsekvensen er, at indsatsen med klimatilpasningen nedgraderes veesentligt

pa Frederiksberg efter udgangen af 2026, idet klimatilpasningsprojekterne ifalge
lovgivningen ikke kan finansieres over vandtaksten til samme serviceniveau som
hidtil. Nar der handteres mindre mangder regnvand fremover, betyder det ogsa,
at der oftere vil vaere risiko for skadesvoldene oversvemmelser, som felge af det
nyere lovkompleks for klimatilpasning.

| perioden frem til 2026 anlaegges projekter efter den hidtil geeldende lovgivning,
da Frederiksberg er pa en sakaldt overgangsordning. Klimatilpasningen kan
derfor gennemfeares til et sikringsniveau pa op til en 100 ars regnhzendelse. Pro-
jekterne pa overgangsordningen er primart starre projekter, der har vaesentlig
betydning for den samlede skybrudssikring af Frederiksberg.

Fra 2027 anlaegges projekterne efter de nye lovkrav om anvendelsen af en fastsat
statslig beregningsmetode til fastseettelse af sikringsniveauet for klimatilpasnin-
gen af byen. De nye beregninger ferer til, at Frederiksberg Forsyning kun ma
takstfinansiere en klimatilpasning til en fremskrevet 10 ars regnhandelse.

| perioden fra 2027-2036 forventes det stadig, at der skal anlaegges adskillige
sterre og mindre projekter, der sikrer byen op til en 10 ars regnhandelse. Antallet
af projekter i perioden vil fremga af de ca. 19 hydrauliske oplandsplaner, der
konkret beskriver, hvordan vandet i et omrade handteres i forskellige anleegspro-
jekter.

| 2036 forventes samtlige klimatilpasningsprojekter anlagt, og de vil sa udgere
et samlet regnvandssystem, hvor kloakken aflastes ved, at regnvand handteres
i hele byen i et baeredygtigt vandkredslab jeevnfar nedenfor. Udgifterne hertil
anslas til ca. 3,3 mia. kr., hvoraf 2,8 mia. kr. er takstmidler.
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Figur 29: Klimaveje og -pladser, hvor der skal tages specielle hensyn.
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[ ] Hydrauliske oplandsplaner
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Figur 30: Inddeling af Frederiksberg i 23 hydrauliske oplande, hvor der tilknyttes hydrauliske oplandsplaner

BYENS BZAREDYGTIGE VANDKREDSLOB

Regnvandssystemet skal understette et baeredygtigt vandkredslgb omfattende
bade skybrud, hverdagsregn, spildevand og drikkevand. Regnvandet skal hand-
teres som en ressource frem for at veere et belastende spildprodukt. | dag ledes
store maengder regnvand ud i kloakken, hvor det opblandes med spildevand og
forsvinder som et spildprodukt. Samtidig er kloakkerne mange steder for sma

til at kunne rumme alt regnvandet, nar byen rammes af skybrud og kraftig regn.
En del af regnvandet kan genanvendes f.eks. til vanding pa udearealer, hvor det
gger fordampningen, eller i klimatilpasningsprojekter, hvor regnvandet tilbage-
holdes og siver ned til grundvandet, sa drikkevandsressourcen gendannes.

Byen er taet bebygget, hvilket gor det sveert for regnvand at sive ned og labe
veek. Derfor sker der store oversvemmelser under skybrud. Regnvandsplanen
gnsker at styrke vandets naturlige kredsleb gennem nedsivning og fordampning
samt genanvende og forsinke regnvand lokalt, inden det ledes i kloakken. Derud-
over er der behov for at udvide det eksisterende aflgbssystem strategiske steder,
hvor der opstar problemer med oversvemmelser. Vandhierarkiet skal sikre, at vi
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afsager mulighederne for de nederste principper ferst for derefter at bevaege os
op i de andre principper.

Klimatilpasningen i Frederiksberg fokuserer pa at felge vandhierarkiet, hvor veer-
dien af vandet er i centrum. Naturlig genanvendelse af vandet prioriteres hgjest,
og bortskaffelse af vandet til feellessystemet (kloak) prioriteres lavest. Principper-
ne i vandhierarkiet bidrager til at reducere oversvemmelser og understatter kom-
munens generelle mal om genbrug af ressourcer og reduktion af energiforbrug.

Figur 31: Vandhierarkiet er et udtryk for milje- og klimavenlig prioritering af, hvordan vandet
hénditeres.
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PLANLZAGNING OG SAMARBEJDE OM REGNVANDSSYSTEM

Regnvandssystemet i byen etableres i teet samarbejde med Frederiksberg For-
syning samt de gvrige kommuner og forsyninger i hovedstadsomradet gennem
formaliserede samarbejdsaftaler: 2-partssamarbejde mellem Frederiksberg Kom-
mune og Frederiksberg Forsyning. 4-partssamarbejde mellem Frederiksberg og
Kebenhavns Kommune og deres forsyningsselskaber. 7-partssamarbejde mellem
Frederiksberg, Kebenhavn, Gladsaxe, Gentofte kommuner og deres forsynings-
selskaber samt Harrestrup A-samarbejdet.

| samarbejde med de ovrige akterer udarbejdes de hydrauliske oplandsplaner
med henblik pa at sikre den mest hensigtsmaessige udbygning af regnvandssyste-
met.

Regnvandet handteres i kommunale, private og tvaerkommunale projekter. Frede-
riksberg Kommune handterer langt sterstedelen af vandmaengderne pa offentlige
arealer, men de tvaerkommunale og private projekter bidrager ogsa til at handtere
regnvand. | projekterne udvikles og anvendes Smart-City teknologier (fx senso-
rer) til at styre vandet og sikre optimal udnyttelse af regnvandssystemet.

Private grundejere har selv ansvar for at sikre deres egen ejendom under et sky-
brud, sa der ikke treenger vand ind i ejendommen og forvolder skade. Endvidere
skal grundejerne sikre, at en eventuel kaelder ikke kan blive oversvemmet f.eks.

ved at installere hgjvandslukkere.

Nar klimatilpasning planlaegges og udferes i byen, er det hensigten at mindske
COz-belastningen ved at prioritere de anleeg, der giver det laveste COz-aftryk.
Det betyder ogsa, at overfladeprojekter generelt prioriteres frem for projekter i
jorden. Der arbejdes desuden pa at inddrage livscyklusvurderinger for anlegs-
og driftsfasen i alle klimatilpasningsprojekter for at reducere CO»-belastningen
mest muligt.

Overfladeprojekter udvikles i samspil med den gvrige byudvikling og bidra-

ger dermed til at opna mervaerdi og synergieffekter, som eget begrenning og
biodiversitet, samt forbedring af de rekreative muligheder. Et eksempel herpa er
projektet i Lindevangsskolens gardrum.

Nye planer undervejs

| den kommende nye klimaplan, med arbejdstitlen Klimaplan 2025, vil kommu-
nen ogsa belyse avrige konsekvenser ved klimazndringer, som f.eks. terke og
kraftigere vindforhold, samt grundvandsforhold. Planen vil samtidig redeggare for,
hvordan der arbejdes med klimatilpasning, hvad angar egede regnvandsmang-
der og sgede varmeg-effekter.

SPILDEVAND

Kommunalbestyrelsen har i 2019 vedtaget Spildevandsplan 2019-2031. Fre-
deriksberg Kommune har i tillaeg til Spildevandsplan 2019-31 udarbejdet en ny
strategi for regnvandshandtering kaldet Regnvandsplan 2024. Denne forventes
godkendt i efteraret 2024. Baggrunden for den nye strategi er, at de lovmaessige
rammer er blevet eendret, saledes at det eksempelvis efter ar 2027 ikke leengere
er muligt for Frederiksberg Forsyning at finansiere regnvandsprojekter til samme
niveau som i dag. De nuvaerende mal beskrevet i Spildevandsplan 2019-31 er
forsat gaeldende indtil udgangen af 2026, hvorefter de nye rammer beskrevet

i Regnvandsplan 2024 treeder i kraft. Efter ar 2027 ma Frederiksberg Forsyning
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handtere op til en sakaldt fremskrevet 10-arshaendelse efter 2027, hvilket svarer
til den sterste statistiske regnhaendelse, som kan komme én gang hvert 10. ar i
fremtiden. Det er et skifte fra, at regnvandsprojekter i dag ma handtere op til en
fremskrevet 100-arshandelse. Altsd en vasentlig starre regnhandelse. Regn-
vandsplan 2024 indeholder felgende nye mal:

* Opstuvning fra det offentlige aflabssystem til terraen skal seges reduceret, sa
det sker sjaldnere end hvert 10. ar i gennemsnit. Det betyder, at aflabssyste-
met skal kunne klare en regnmaengde, der falder én gang hvert 10. ar, uden at
lzbe over pa sigt.

* Byen skal ggres robust mod skybrud til minimum en 10-arshandelse inden
2036. Det betyder, at byens regnvandsprojekter skal teenkes sammen, sa de
sammen kan handtere regnvand til minimum en 10 ars haendelse.

* Eksisterende og fremtidige regnvandsprojekter skal fuldt udnyttes. Det
betyder, at de nuvaerende projekter skal taenkes sammen med de kommende
projekter, sa de udger ét samlet system.

» Derudover skal Regnvandsplanen sigte mod at fremme beaeredygtighed, sund-
hed, biodiversitet og reducere varmeg-effekten.

En stor del af Regnvandsplan 2024 er strategi for arbejdet med bzeredygtighed.

De fremtidige regnvandsprojekter skal screenes for forskellige parametre inden

for baeredygtighed (CO2 m.v.) med henblik pa at kunne sammenligne forskellige
lgsningstiltag op imod hinanden.

BIOFOS gennemfarer i gjeblikket en analyse af den fremtidige struktur for rense-
anleeg i Hovedstaden. Der undersgges pt. 3 scenarier:

* Uendret placering af de tre renseanleg
* Renseanleeg Lynetten nedlaegges og et nyt etableres pa Pravestenen

* Renseanlaeg Lynetten nedlaegges og flyttes til Renseanlaeg Damhuséen, der
udbygges tilsvarende

Formalet med analysen af de tre scenarier er at sikre en ngdvendig, yderligere de-
taljering og afklaring af beslutningsgrundlaget, inden der i samrad med ejerkom-
munerne kan tages beslutning om den fremtidige placering af renseanlaeggene i
hovedstadsomradet. De tre scenarier skal ggres sammenlignelige, bl.a. gennem
samfundsekonomiske konsekvensberegninger og samtidig skal deres klimapa-
virkning belyses saerskilt og indgd i beslutningsgrundlaget. Analysen forventes
feerdig i 2025.

AFFALD OG GENBRUG

Forbraending af affald udleder CO-, ligesom al produktion af savel fedevare og
forbrugsvarer bidrager til egede CO: udledninger. Derfor er handtering af affald
fra savel borgere, virksomheder og byggeri afgarende for udviklingen af en bee-
redygtig by og bekaempelse af klimaforandringer.

| Ressource- og Affaldsplan 2026 er malet at reducere affaldsmangden med 1%
om dret, firdoble genbruget, opna 72 % reel genanvendelse af affaldet, reducere
CO2-udledningen med 26.000 ton og reducere restaffaldsmaengderne med 67 %.

Visionen er en 100 % baeredygtig affaldshandtering.

Frederiksberg Kommune spiller en veesentlig rolle i forhold til at etablere syste-
mer, sa affaldet kan sorteres, og serge for, at affaldet bliver indsamlet og derefter
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afsat pa markedet til genanvendelse af stadig hgjere kvalitet.

Malsatningen om 72 % reel genanvendelse af kommunens affald i 2026 er en
fordobling i forhold til 2018. Malsaetningen betyder, at Frederiksberg placerer sig
blandt de mest ambitigse kommuner pa omradet.

Gennem forebyggelse, genbrug og genanvendelse styrker kommunen klima-
indsatsen om at handle hurtigt for at bekaempe klimaforandringer. Det skyldes,

at genanvendelse af ressourcerne sparer en masse CO2-udledning i forhold til at
skulle udvinde jomfruelige produkter fra jorden, mens forebyggelse og genbrug
sparer endnu mere. Serligt genanvendelse af plast har stort potentiale for at spa-
re COz-udledning, fordi forbraending af plast i mange tilfeelde betyder afbraending
af olie. Derfor er der ogsa et mal om 80 % genanvendelse af plast i 2030 i den
nationale klimaplan for en gren affaldssektor, og som blev indgaet i juni 2020.

| fremtiden vil COz-udledningen ved forbraending af det restaffald, der er tilbage,
formentlig kunne begraenses med teknologien Carbon Capture. Teknologien
indfanger og omdanner CO: fra skorstenen pa forbraendingsanlagget, og CO:'en
kan genanvendes til f.eks. brandstof.

Frederiksberg Kommune understetter forebyggelse af affald ved at prioritere
bearedygtige indkab i kommunalt regi, og vejlede virksomheder i kommunen i
baredygtigt indkeb. Desuden forleenger vi produkters levetid gennem en ord-
ning for direkte genbrug pa genbrugsstationen.

Det er et nationalt krav, at virksomheder sorterer deres husholdningslignende af-
fald i de samme 10 typer affald som husholdningerne, og kommunen ferer tilsyn
med, at virksomhederne handterer deres affald korrekt. Dette med henblik pa at
mindske maengden af affald til forbraending, @ge genanvendelsen og forebygge
produktion af nyt affald.

Udviklingen af behandlingsteknologi og design til genbrug og genanvendelse
inden for byggebranchen gar meget steerkt. Kommunen understetter bygherrer
og entreprengrer med vejledning og nyeste viden.

FORSYNING

Forsyningsomradet for el, varme, gas, vand, affald og kloak er typisk preeget af
meget store investeringer i produktionsanlaeg, som f.eks. et nyt vandveerk eller et
distributionsanlag til fiernvarmenettet. Forsyningen er en infrastruktur baseret pa
feellesskab og fleksibilitet, og er af stor betydning for en succesfuld gennemferel-
se af den grenne omstilling. Det er vigtigt, at byens udvikling fortsat understetter
feellesskabet og denne felles infrastruktur. Individuelle lasninger ber derfor
taenkes ind i denne infrastruktur, si de samlet understetter fallesskabet og byen
bedst muligt.

Frederiksberg Kommune er medejer af eller interessent i en reekke faelleskommu-
nale selskaber og A/S forsyningsselskaber. Medlemmer af kommunalbestyrelsen
sidder i bestyrelsen i de forskellige selskaber. Herigennem er der sikret en politisk
repraesentation i selskabernes bestyrelse.

Gron ejerstrategi for selskaber som kommunen ejer helt eller delvist

Kommunalbestyrelsen besluttede i budget 2020, at der i samarbejde med forsy-
ningsselskaberne skulle udarbejdes en gren ejerstrategi pa forsyningsomradet.
Grgnt ejerskab blev vedtaget i januar 2021. Grent ejerskab er synkroniseret med
Frederiksberg Kommunes DK2020 klimaplan, og malsaetningerne er saledes
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sammenfaldende. Ejerstrategien skal ses som redskab til at pavirke den grenne
omstilling inden for forsyningssektoren, som er langt den sterste COz-udleder
pa Frederiksberg. Som led i arbejdet med den grenne ejerstrategi er der bl.a. et
kontinuerligt fokus pa at omstille fiernvarme til produktion pa ikke-fossile energi-
kilder.

Frederiksberg Kommune er medejer af, og har interesse i, mange forskellige
forsyningsselskaber og faelleskommunale selskaber bade inde og uden for Frede-
riksberg Kommune:

* Frederiksberg Forsyning A/S — Kommunen har 100 % ejerskab. CTR (Central-
kommunernes transmissionsselskab) — Frederiksberg Kommune ejer 16 % af
CTR.

* ARC (Amager Ressourcecenter) — Frederiksberg Kommune ejer 15,68 %

Frederiksberg Kommune er desuden indirekte medejer af forsyningsselskaber:

* BIOFOS - Frederiksberg Kommune har indirekte indflydelse pa spildevands-
selskabet BIOFOS via Frederiksberg Forsyning. Selskabet er offentligt ejet
med 15 ejere, herunder Frederiksberg Kloak A/S, hvis ejerandel udger 8,1 %.

Kommunens selskaber laser vigtige samfundsopgaver

Frederiksberg Forsyning A/S:

* Frederiksberg Forsyning er en koncern opdelt i en raekke selskaber, som alle
har indflydelse pa den grenne omstilling pa Frederiksberg. Det drejer sig bl.a.
om:

Frederiksberg Fjernvarme A/S

Selskabet har ansvar for fordeling af fiernvarme fra kommunegraensen til den
enkelte bygning pa Frederiksberg. Selskabet samarbejder med bl.a. CTR om at
omstille produktion af fiernvarme til at anvende fossilfri energikilder.

Frederiksberg Fjernvarme og CTR har et falles mal om, at fiernvarmen skal veere
CO:-neutral. Det kraever bl.a., at der findes muligheder for at placere nye tekni-
ske anlaeg, der kan udnytte fossilfri energikilder forskellige steder i hovedstads-

omradet teet pa der hvor energien forbruges.

Frederiksberg Vedvarende Energi A/S

Selskabet har fokus pa investering i at fremme energiproduktion pa vedvarende
energikilder. Selskabet ejer bl.a. en reekke vindmeller placeret uden for kommu-
negransen. Disse vindmeller producerer energi nok til at deekke Frederiksberg
Kommunes egne institutioners og bygningers elforbrug og mere til.

Frederiksberg Fjernkeling A/S

Selskabet leverer fjernkeling, primeert til sterre erhvervskunder, fra to fjernke-
lingsanlaeg placeret pa Staehr Johansens Vej. Fjernkeling er typisk mere energief-
fektivt end keling produceret lokalt.

Frederiksberg Bygas A/S

Selskabet leverer bygas til kunder pa Frederiksberg. Bygassen pa Frederiksberg
er produceret pa en blanding af naturgas, biogas og atmosfearisk luft og kebes fra
HOFOR. Det er forventningen at bygassen fra 2028 er baseret pa biogas.

Frederiksberg Spildevand A/S

Selskabet er ansvarlig for handtering af spildevand og regnvand og etablerer
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lebende spildevandstekniske lasninger til kloak- og skybrudshandtering, i taet
samarbejde med Frederiksberg Kommune, som er ansvarlig for at planlaegge og
udfagre den samlede skybrudssikring og regnvandshandtering i kommunen.

Frederiksberg Vand A/S

Selskabet er ansvarligt for at levere drikkevand til kommunens indbyggere og
erhverv. Al drikkevand blgdgeres og produceres pa eget vandvark og ca. 50 %
kommer fra egne boringer. Ud over at levere bladgjort drikkevand i en god og
sikker kvalitet, har Frederiksberg Forsyning som koncern fokus pa at etablere en
varmepumpe til at udnytte overskudsenergi i drikkevandet.

Centralkommunernes Transmissionsselskab 1/S - CTR:

CTR's opgave er at levere baeredygtig og sammenhangende varmeforsyning
i hovedstadsomradet - centralt placeret mellem varmeleveranderer og -distri-
buterer pa tvers af Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Kebenhavn og Tarnby
kommuner.

Transmissionssystemet ger det muligt at optimere varmeproduktionen i om-
radet og bidrager derfor til, at kommunerne kan tilbyde deres borgere bade
billig, bekvem, driftssikker og miljgvenlig varme. Via distributionsselskaber, som
Frederiksberg Fjernvarme A/S, forsyner CTR omkring 250.000 boliger i hoved-
stadsomradet med varme.

CTR har en central rolle i omstilling af fiernvarmeforsyningen til COz-neutralitet,
da de er ansvarlig for keb af energi til fiernvarmeforsyningen og for integration af
vedvarende energikilder i det samlede fiernvarmenet for Hovedstaden.

Amager Ressourcecenter - ARC:

Det feelleskommunale selskab er ansvarlig for handtering af affald indsamlet

pa Frederiksberg og drift af kommunens genbrugspladser. Selskabet driver et
forbreendingsanlaeg pa Amager, der producerer el og fiernvarme til kunder i Ke-
benhavn og pa Frederiksberg. ARC har mulighed for at bidrage til en reduceret
CO:-udledning ved at sge udsorteringen af genanvendeligt affald og reducere
afbreending af affald af fossile braendsler, seerligt plastik.

Udslip af drivhusgasser fra energiproduktionen pa ARC indgar i Frederiksbergs
CO:-regnskab via kommunens, borgeres og virksomheders forbrug af energi.

ARC driver genbrugspladsen ved Bispeengbuen.

BIOFOS:

Spildevandsselskabet BIOFOS er en aktievirksomhed i henhold til Vandsektor-
loven. Regn- og spildevand ledes fra Frederiksberg Kommune til to af BIOFOS'
renseanleeg henholdsvis Damhusden og Lynetten renseanleg — begge beliggen-
de i Kebenhavns Kommune.

BIOFOS renser spildevand fra ca. 1,2 mio. indbyggere i hovedstaden pai alt

tre renseanlaeg: Lynette, Damhusden og Avedere. Spildevandets ressourcer
udnyttes til energiproduktion i form af gren energi som biogas, fiernvarme og el.
Der er overskud pa energibalancen og i 2023 producerede BIOFOS dobbelt sa
meget energi som de bruger. BIOFOS szlger derfor gren energi, der leveres til
forsyningsnettet.

Renseanleggenes belastning er steget over en arrakke, og udviklingen forven-
tes at fortsaette pga. befolkningstilvaekst, et &ndret klima med mere. BIOFOS
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arbejder derfor ud fra en udbygningsplan frem til 2045 for at sikre den fornedne
kapacitet pa renseanleeggene. Derudover pagar der i gjeblikket et arbejde med at
afklare den fremtidige forsyningsstruktur og behov pa anlaegssiden helt frem mod
2075. Dette foregar i taet samarbejde med interessentkommunerne og forsy-
ningsselskaberne.

Der er serligt fokus pa tre forhold: Det ene er, at kapaciteten skal eges, sa der
stadig kan renses spildevand svarende til den maengde som forventes fremover
pa grund af befolkningsudviklingen i oplandet og et @ndret klima. Det andet er,
at miljgpavirkningen skal begraenses for reducere pavirkningen af vandmiljget

fra kvaelstof, fosfor og miljgfremmede stoffer. Det tredje er, at energiforbrug

og CO:-udledning samt gvrige klimagasser (N20(lattergas)) skal reduceres via
projekter, der kan minimere COz-emissionerne og energiforbruget. Det vil fi en
positiv effekt pa Frederiksbergs Kommunes CO:-regnskab, hvor udslip af drivhus-
gasser fra spildevandsrensningen indgar.

Eltransmission:

Frederiksberg Kommune har ikke nogen direkte indflydelse pa eltransmissions-
nettet.

Eltransmissionsanlaeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter med afstandskrav
og bekendtggrelse om sikkerhed for udferelse af elektriske anlaeg. Stej fra tekni-
ske anlaeg reguleres jf. Miljgstyrelsens vejledning om Ekstern stgj fra virksomhe-
der. Der vil i detailplanleegning for rammeomraderne 4.R.2,4.).1,3.B.50g 2.0.3,
inden for servitutbalter, hvorigennem der lgber eltransmissionsanlaeg, blive
taget hensyn til,, i bl.a. anvendelse og placering af eventuelle hgje genstande.
Sundhedsmyndighederne anbefaler et forsigtighedsprincip om, at nye boliger
og institutioner, hvor barn opholder sig, ikke opfares alt for teet pa eksisterende
hejspaendingsanlegs magnetfelter.

Frederiksberg Kommune vil i konkrete tilfelde tage hejde for risikoen ud fra en
vurdering af den konkrete eksponering. Energinet, der ejer eltransmissionsnet-
tet i Danmark, har nyligt fremtidssikret tre 132 kV hgjspaendingskabelanlag; fra
Lindevang Transformatorstation til henholdsvis Ejbygaard Transformatorstation i
Redovre samt til Bellahgj og Vigerslev Transformatorstationer i Kebenhavn.

Frederiksberg Kommune vil i konkrete tilfaelde tage hgjde for risikoen ud fra en
vurdering af den konkrete eksponering. Energinet, der ejer eltransmissionsnet-
tet i Danmark, har nyligt fremtidssikret tre 132 kV hgjspaendingskabelanlag; fra
Lindevang Transformatorstation til henholdsvis Ejbygaard Transformatorstation i
Redovre samt til Bellahgj og Vigerslev Transformatorstationer i Kebenhavn.

VARMEQ@ OG TORKE

Klimaet bliver varmere og mere tert i visse perioder i fremtiden ifelge DMI's
klimaprognoser. Samtidig har Frederiksberg Kommune landets hgjeste drsmiddel-
temperatur og ligger blandt de varmeste kommuner i landet i perioden fra april til
august. Desuden herer Frederiksberg til blandt de 10 mest terre kommuner i maj
og september.

De hgje temperaturer pa Frederiksberg skyldes primaert de mange befaestede
arealer, der optager mere varme og skaber varmeg-effekt, hvor temperaturen
kan blive op til 10° C hgjere end i det dbne landskab. Varmeg-effekt sker, nar et
omrade med bymaessig bebyggelse er varmere end omkringliggende omrader
pga. hgjere varmeabsorption af byens overflader og mindre skygge fra treeer og
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vegetation. Politisk er der fastsat mal om, at varmeg-effekten pa Frederiksberg
skal mindskes.

Frederiksberg forbereder sig pa fremtidens varmere og terrere klima ved primaert
at mindske og undga varmeg-effekt i byudviklingen, herunder i planleegningen

af nye omrader, som f.eks. Hospitalshaven. Det kan ske ved tiltag som plantning
af flere traeer, brug af grenne tage og veegge, brug af andre mere lyse belaeg-
ningstyper til veje og tage med videre. Disse er udvalgt specifikt med baggrund i
Frederiksbergforhold og med fokus ogsa pa at ege biodiversiteten. Der etableres
ogsa klimatilpasningsprojekter, hvor regnvand opsamles i lokale magasiner, der
kan tilbageholde vandet og anvende det til vanding af traeer. Vanding af traeer har
ogsa en kelende effekt lokalt, idet der sker en fordampning fra traeerne, hvilket
seenker temperaturen.

Nar der gennemfares tiltag for at mindske varmeg-effekten, skal der ogsa veere
fokus pa synergier til andre omrader, f.eks. bekampelse af luftforurening og
fremme af udviklingsprojekter om vandkvalitet, med henblik pa genanvendelse af
overfladevand til overrisling.

Avg. Dally Maximum Felt Temperature - UTCI (°C)
24 2() 28 30 32

temperatur (UTCI temperatur) 1,5 meter over terraen og er baseret pd mikroklima studier med klimadata for vind, lufttemperatur, luftfugtighed samt sol og
varmestraling over 25-drig periode.
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'Grenne bykiler' er fastlagt med Fingerplan 2019, som fastlaegger de overordnede
rammer for den fysiske planlaegning i hovedstadsomradet. De granne bykiler sztter
rammen for en saerlig anvendelse af byomradet i henholdsvis det indre storbyomrade
og det ydre storbyomrade. De skal overvejende forbeholdes alment tilgeengelige
frilufts- og fritidsformal. | modsaetning til de grenne kiler er det muligt i de grenne
bykiler at placere bymaessige fritidsanlaeg. Fingerplan 2019 udpeger en raekke arealer
til grenne bykiler, som har regional betydning for friluftslivet, i Kebenhavns, Frederiks-
berg, Tarnby og Gentofte kommuner. Omraderne er alle fastlagt til grenne omrader

i kommuneplanleegningen. Hovedparten af de udpegede grenne bykiler er fredede
og kan fortsat anvendes i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne. P4 Fre-
deriksberg er Frederiksberg Have, Sendermarken og Grendalsparken udpeget. Der
er siden sidste kommuneplan vedtaget en udviklingsplan for Solbjerg Parkkirkegard,
hvori der indgar "grenne bykiler", og det er besluttet, at der skal arbejdes mod en
fredning af kirkegarden, med den afgraensning som blev besluttet i budget 2024.

Den grenne arv forpligter, og som Nordeuropas teettest befolkede kommune taeller
hver eneste kvadratmeter. Pa Frederiksberg skal vi teenke nyt og flette det grenne ind,
hvor det er muligt. Bade af hensyn til aestetiske og opholdsmaessige kvaliteter i byen,
men ogsa fordi den grenne volumen i byen virker klimatilpassende, stejreducerende
og giver mikroklimatiske fordele samt levesteder til fugle, insekter og andre dyr. Det
grenne har ogsa stor indflydelse pa borgernes livskvalitet, og videnskabelige under-
segelser har vist, at grenne omgivelser giver mennesker velbefindende, mindre stress
og reduktion i livsstilsrelaterede sygdomme.

Denne kommuneplan har retningslinjer om neerhed til rekreative grenne omrader,
flere by- og gadehaver, granne tage og bygningsfacader samt mere vild og mindre
plejet beplantning. Rammer og retningslinjer er tilpasset kommunens Traepolitik,

der blev vedtaget i 2018 og Strategi for bynatur og biodiversitet, der blev vedtaget i
2021. Der er generelt aget fokus pa flere traeer, mere blomstereng, buskbeplantning,
grenne gavle og tage. Der er endvidere fokus pa andre kreative grenne tiltag, brug
af hjemmehgarende urter, planter og traeer, insektvenlige beplantninger samt spise-
lige frugter og baer. Kommuneplan 2025 udnytter nye muligheder i planloven, ved

at fastseette yderligere rammebestemmelser om kvalitet og vaekstbetingelser for det
grenne.

Kommunens Strategi for bynatur og biodiversitet felges op af arsrapporter, hvor der
gores rede for, hvilke samarbejdspartnere kommunen har, hvilke kortlaegninger der er
udfert, og hvilke biodiversitetsprojekter der er udfart i lebet af aret, samt kommende
potentielle biodiversitetsprojekter. Arsrapporterne oplister ogsa projekter rettet mod
borgere. Endelig er der en erfaringsopsamling, der giver pejlemzerker for de naeste
ars arbejde med bynatur og biodiversitet. Det omfatter bade projekter pa kommuna-
le arealer, samarbejder med andre aktarer og borgere, samt vidensformidling. Der

er siden sidste kommuneplan udarbejdet to pjecer om biodiversitet til henholdsvis
professionelle bygherrer og til have- og altanejere. Udvalgte rad i pjecerne indgar i
kommuneplan 2025's rammer og retningslinjer. Frederiksberg Kommunes store fokus
pa at bevare og styrke det grenne har fert til en kommuneplanramme, hvor der ud fra
helhedsvurderinger skal sikres mod tab af bynatur ved anlaeg og byggeri.

Der har veeret forbud mod pesticider pd kommunale arealer siden 1997 (som ferste
kommune i Danmark), og kommunen laver kampagner og samarbejder, der opfordrer
borgere til ogsa at droppe pesticider, sa alle kan bidrage til et giftfri Frederiksberg. Ha-
veboligomrader er medtaget i den grenne struktur, da haverne i den udbyggede by
er vigtige i forhold til at fastholde og styrke bynatur og biodiversitet pa Frederiksberg.
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Afstand til greanne omrader har stor betydning. Jo tettere folk bor pd et grent om-
rade, desto oftere bruger de omradet. Og jo oftere folk bruger et grent omrade,
desto mindre stress feler de. De, der har under 300 meter til et grent omrade,
bruger det markant oftere end folk med leengere afstand til det grenne. Nasten
20 % af Frederiksbergs areal er offentligt tilgaengelige grenne omrader, herunder
medtaget parker, kirkegarde, grenne stier og udenders idratsfaciliteter.

| kommuneplanen er malet om narhed mellem boliger og rekreative omrader
omsat til en retningslinje om, at der hgjst ma vaere 300 m i gangafstand mellem
enhver bolig og det nermeste rekreative omrade pa minimum 2.000 m?. Det

er allerede en realitet i det meste af Frederiksberg Kommune (se kort), men vil
kunne styrkes ved nye adgangspunkter til eksisterende grenne omrader og i den
fremtidige byudvikling. Dette f.eks. ved integrering af et grent omrade i omdan-
nelsen af Frederiksberg Hospital. | omrader, hvor bystrukturen gnskes bevaret og
ikke giver plads til egentlige grenne omrader, kan retningslinjen opfyldes ved at
fastholde en gren struktur med private haver i reekke- eller villaomrader. Herud-
over ved at fastholde granne dbne baggarde som i omradet ved Lykkesholms
Allé, Sankt Knuds Vej og Forhabningsholms Allé.

KOMMUNEPLAN 2025

Afstand til grenne omrader
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Figur 29: Afstande til grenne omrader pa minimum 2.000 m?
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BIOFAKTOR

Planloven giver mulighed for at ege omfang af natur og biodiversitet bl.a. ved

i kommuneplanens rammebestemmelser at fastsatte en minimumsprocent for
andel af grenne arealer. Kommunerne kan i forbindelse med fastszttelse af en
begrenningsprocent definere konkret, hvad begrenningsprocenten skal vurderes
ud frai de enkelte omrader, herunder om der ogsa skal medregnes begrenning
af facader og tage. Der er med andre ord metodefrihed og de enkelte kommuner
kan fastsatte det ambitionsniveau, der findes passende. Frederiksberg Kommu-
ne har valgt at anvende biofaktorredskabet som metode for andel af grent, hvor
begrenning af facader, tage og forskellige arealtyper med forskellig volumen af
grent indgar.

Biofaktor er et udtryk for den biologiske aktivitet, som et omrade giver plads til -
med andre ord hvor grent det er. Biofaktoren kan ses som udtryk for sterrelsen af
den fotosyntese, der foregar ved en given beplantningstype. Jo sterre bladareal
jo mere fotosyntese. Ved fotosyntese optages der CO-, og derfor medvirker
omrader med en hgj biofaktor til sterre optagelse af CO., end arealer med en lav
biofaktor. Eksempelvis har en helt taetklippet graespleene (3 cm hgj) et bladareal
pad omkring 6 m?/m?, mens en 5 cm graesplaene har et bladareal omkring 9 m?/m?.
Uklippet graes kan have et bladareal p4 over 100 m?/m?, og teet 60 cm hgijt graes
kan have en bladoverflade pa op til 225 m?/m?2. Derfor vil forskellige typer af gree-
sarealer ogsé have forskellig biofaktor afhaengigt af karakteren, og hvor intensivt
de er plejet/klippet.

Biofaktoren er relativt nem at udregne, og selvom metoden findes i forskellige
udgaver og derfor kan have forskellige udregningsmodeller og skalaer, er grund-
princippet det samme. Den samlede score for hele omradet udregnes ved, at
sterrelsen pa de forskellige arealer ganges med deres respektive biofaktor-point
og derefter divideres med det samlede ubebyggede areal.

I sin basale form udregnes biofaktoren ved hjelp af et regneark. Et omrade gives
en samlet biofaktorscore baseret pa de forskellige typer af arealer i omradet
sasom asfalt, graes, krat, grenne tage, treeer med videre.

Til hver arealtype er knyttet en mangde biofaktor-point alt efter maengden af
biologisk aktivitet. Eksempelvis vil skovbevoksning have mange point, greesplene
vil have fa og asfalt slet ingen. Derfor kan man sige, at jo grennere et areal er, eller
hvor megen gren 'volumen' der er, desto hgjere score vil det fa.

Frederiksberg Kommune vil udnytte egnede arealer til eget beplantning og
fordampning af regnvand, som reducerer varmeg-effekten og forbedrer biodiver-
siteten. Krav til biofaktor er indarbejdet i de generelle rammer i kommuneplanen
for at styrke den grenne identitet i kommunen. Der er taget udgangspunkt i den
model, der gar fra 0,0til 2,0. Veerktejet skal isaer bruges til dialog mellem parterne
i planlaegningen af et projekt, sa naturen teenkes med ind fra begyndelsen. Krave-
ne til biofaktor blev sat til 0,5 farste gang i Kommuneplan 2021 ud fra erfaringer i
andre kommuner og ud fra de krav, der stilles i forbindelse med DGNB-certifice-
ring. Da der ikke var konkrete erfaringer med biofaktorvaerktejet, blev det i kom-
muneplan 2021 fastsat, at biofaktorvaerktejet labende skal revurderes, nar der er
opnaet erfaringer med biofaktorvarktgjet i konkrete lokalplaner og projekter.

Siden vedtagelse af Kommuneplan 2021 er biofaktorvarktejet brugt i 4 nye
lokalplaner samt som baseline for den eksisterende biofaktor pa Hospitalshaven,
forud for en konkurrence om en udviklingsplan for omradet. | Kommuneplan
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2025 er biofaktorveerktejet styrket ud fra erfaringer med veerktejet. Kravet om
en biofaktor pa mindst 0,5 fastholdes for de ubebyggede arealer, men der stilles
yderligere krav til beregning for bade hele projektomradet og til de ubebyggede
arealer. Hvis der er beplantning i lokalplanomradet i forvejen, skal der udregnes
en biofaktor for de eksisterende forhold, og det kan sikres, at omfanget af grent/
biofaktoren ikke falder.

Biofaktorberegninger med tilherende kort skal indgd i lokalplaner, s& de bedre
kan handhaves. Udregninger af biofaktor skal ske i et af kommunen udarbejdet
udregningsskema med definitioner pa de forskellige basis- og tilleegsarealer samt
med udgangspunkt i en tidshorisont pa 10 ar efter plantning/etablering.

Biofaktor point, der er knyttet til forskellige biologiske aktiviteter, fremgar neden-
for:

Basisarealer i m*:

Asfalt, fliser 0.1.: 0,0

Grusarealer, greesarmering: 0,3
Klippet graes/boldbaner: 0,5
Staudebede 0.1.: 0,5

Krat og buske under to meter: 0,5
Naturgraes: 1,0

Krat og buske over to meter: 1,5
Tree- og skovplantninger: 2,0
Vandareal, ikke permanent: 0,5

Seareal, permanent: 1,0

Tillegsarealer i m2:

Tag- og facadebeplantning : 0,5
Enkeltstdende traeers kroneareal: 2,0
Regnvandsnedsivning fra belagt areal: 0,5

Areal deekket af egen kompost: 0,5
Den samlede score for hele omradet udregnes ved, at starrelsen pa de forskellige
arealer i udvokset tilstand ganges med deres respektive biofaktor point og deref-

ter divideres med det samlede ubebyggede areal (og ogsa hele projektarealet).
Forvaltningen udarbejder et skema, der skal anvendes ved udregningen.
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RENT GRUNDVAND

Sterstedelen af Frederiksberg Kommune er udpeget som et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD), og den resterende del af kommunen er udpeget
som et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Hele Frederiksberg Kommune
ligger i indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S, der arligt indvinder ca.
2,5 mio. m? grundvand til drikkevand under Frederiksberg og en del af Keben-
havns Kommune. Dette betyder, at der i indvindingsoplandet skal udferes en
seerlig indsats for at beskytte grundvandet.

Frederiksberg Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 2022-2033
beskriver planlagte indsatser for at beskytte grundvandsressourcerne, samt et re-
sume af Miljgstyrelsens grundvandskortlaegning. Bl.a. findes der oplysninger om
baggrunden for udpegning af omrader, som er saerligt felsomme. | kommunepla-
nens retningslinjer kan man finde kort med omrader, der viser drikkevandsinte-
resser mv., samt hvilke retningslinjer, der er gaeldende i de pageeldende omrader.

Pa kortene kan ses omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD), borings-
neere beskyttelsesomrader (BNBO), omrader med frit grundvandsspejl, kort med
potentiale for nedsivning og kort med mulighed for permanente draen.

Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindings-
oplande med tilhgrende vejledning har fokus pa grundvandstruende aktiviteter
fra erhvervsomrader. Der er fokus pa erhvervsformal i nye og eksisterende
arealer. Her skal planlaegning tage hejde for virksomhedstyper, der seedvanligvis
har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller stofgrupper,
der er mobile i forhold til grundvandet. Udgangspunktet er, at omrader udpeget
som OSD eller indvindingsopland til den almene vandforsyning skal friholdes
for erhvervsvirksomheder eller anlaeg, der kan udgere en fare for grundvandet.
Kommunerne kan dog i saerlige tilfeelde fravige dette krav, safremt kommunen
kan redegere for, at der foreligger saerlige planlaegningsmaessige begrundelser.
Dertil skal det fremga, at det ikke har vaeret muligt at finde alternative lokaliserin-
ger, og hvis faren for forurening kan forebygges, vil det vaere muligt at udlaegge
arealer til erhvervsformal og anleg.

Frederiksberg Kommune er i dag en fuldt udbygget kommune. Hele kommunen
ligger i enten et OSD eller i indvindingsopland til almen vandforsyning uden for
OSD. En hver form for ny byudvikling vil derfor overlappe og potentielt interve-
nere med drikkevandsinteresser. Her geelder det for hele kommunen, at area-
lanvendelsen ikke ma andres, hvis &ndringen indebaerer en vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet.

| tabellen nedenfor er omrader udpeget til mulig byomdannelse beskrevet og
vurderet ift. grundvandsbeskyttelse, drikkevandsinteresser og risiko.
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Omrade med mulighed

Udlagt anvendelse

Grundvandsbeskyttelse

Drikkevandsinteresser

Risikovurdering

Uzendret

3) Ikke frit vandspejl

for byomdannelse Andringer markeret 1) Daeklag (ler) OD** Grundvand
med kursiv 2) Afstand til drikkevands- QSD****
boring* BNBO*****
3) Frit vandspejl**
Bispeengbuen Boliger og omrader med | 1) 3-10 m daeklag (6]) Ingen vaesentlig risiko ved
blandede byfunktioner 2) 2km BNBO andret anvendelse. Dog skal
(BogC) 3) Ikke frit vandspejl retningslinjer iagttages for
Uaendret grundvandsbeskyttelse i omra-
der med frit grundvandsspejl
inden for BNBO.
Hospitalshaven Blandede byfunktioner 1) 6-15 m daeklag OsD Ingen veesentlig risiko ved
(@] 2) <10 m mod vest fra skel. BNBO andret anvendelse. Dog skal
Boringen findes pa nabom- retningslinjer iagttages for
atrikel 10hb grundvandsbeskyttelse i omra-
3) Frit vandspejl der med frit grundvandsspejl
inden for OSD samt BNBO.
Finsensvej vest Boligformal, blandede 1) 1-12 m dzeklag osb Ingen arealanvendelsesaen-
byfunktioner, offentlige- | 2) 0,8 km BNBO dring i forhold til kommune-
og rekreative formal 3) Delvist frit vandspejl planen
(A, B, C,00gR)
Uzendret
Campusomraderne Offentlige formal og 1) 9-19 m daeklag OosbD Ingen arealanvendelsesaen-
blandede byfunktioner 2) 0,1km BNBO dring i forhold til kommune-
(OogQ) 3) Delvist frit vandspejl planen
Uaendret
Nordens Plads Boliger og Blandede 1) 5-20 m dzeklag (e]) Ingen arealanvendelsesaen-
byfunktioner 2) 2km dring i forhold til kommune-
(BogC) 3) 3) Ikke frit vandspejl planen
Uaendret
Frederiksberg Bakke Offentlige og rekreative | 1) 15-24 m daeklag Osb Ingen arealanvendelsesaen-
formal 2) 1.2km dring i forhold til kommune-
(O ogR) 3) Ikke frit vandspejl planen
Uzendret
Solbjerg Parkkirkegard Rekreative og offentlige | 1) 11-17 m deeklag osb Ingen arealanvendelsesaen-
formal, erhverv, boliger | 2) 0,9 km oD dring i forhold til kommune-

planen

Tabel 3: Omrédder udpeget til byomdannelse vurderet ift. grundvandsbeskyttelse, drikkevandsinteresser og risiko.

* Afstand til boring med indvinding af grundvand til drikkevandsproduktion
** Omrader med frit grundvandsspejl. Frit grundvandsspejl forefindes, ndr vandspejiskoten ligger lavere end koten for det primaere grundvandsmagasin, sa
der ikke star grundvand i den everste del af de primzere grundvandsmagasiner.
*** OD: Omrade med drikkevandsinteresser.

**** OSD: Omrade med sarlige drikkevandsinteresser.
***** BNBO: Boringsnaere beskyttelsesomrdder
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| kommuneplanen er der udlagt omrader med mulighed for etablering af parke-
ringskaeldre beliggende i OSD og/eller indvindingsopland til almen vandforsy-
ning. | tabellen nedenfor er der foretaget en overordnet risikovurdering i forhold
til grundvandsressourcen. Dybe kaldre defineres her som udgangspunkt som
veaerende mere end én etage under terraen, men der skal altid foretages en kon-
kret risikovurdering af parkeringskaldre.

Omrade med mulighed Matrikel Grundvandsbeskyttelse Drikkevandsinteresser Risikovurdering
for parkeringskaldre Daklag (ler) OD*** Grundvand
Afstand til drikkevandsbo- OSD****
ring*
Frit grundvandsspejl**
Konservatoriegrunden 19bg 4-5m daeklag oD Risikovurdering afhaenger af

1,8 km lkke frit vandspejl det konkrete projekt.

@vrige Frederiksberg dybe
konstruktioner

OSD/0D Risikovurdering afhaenger af

det konkrete projekt.

Tabel 4: Omrdder med mulighed for parkeringskeeldre

* Afstand til boring med indvinding af grundvand til drikkevandsproduktion
** Omrader med frit grundvandsspejl. Frit grundvandsspejl forefindes, ndr vandspejlskoten ligger lavere end koten for det primaere grundvandsmagasin, sa
der ikke star grundvand i den averste del af de primaere grundvandsmagasiner.

*** OD: Omrade med drikkevandsinteresser.
**** OSD: Omrdde med szrlige drikkevandsinteresser.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE | BYUDVIKLINGSOMRADER

Hele Frederiksberg Kommune er udlagt som bymaessigt omrade. Den planlagte
arealanvendelse kan ikke andres, hvis den ferer til en ringere grundvandsbeskyt-
telse.

Andringer af arealanvendelsen, der medferer oget grundvandsbeskyttelse, skal
generelt fremmes.

| alle tilfaelde vil der alene kunne meddeles tilladelse til anlaeg og/eller aktiviteter,
der kan medfere risiko for grundvandsressourcen, safremt det konkret vurderes,
at anlaegget og/eller aktiviteten ikke medfarer vaesentlig risiko over for grund-
vandsressourcen.

Overordnet vurderes det, at de i Kommuneplan 2025 muliggjorte byomdannel-
ser omfatter mindre endringer i forhold til den nuvaerende mulige anvendelse.
Andringerne er vurderet i forhold til beskyttelse af grundvandsressourcen. Det
vurderes sammenfattende, at de muliggjorte endringer ikke medferer en ringere
grundvandsbeskyttelse under forudsatning af, at Frederiksberg Kommunes
retningslinjer for grundvandsbeskyttelse falges..

GRUNDVANDSBESKYTTELSE VED ETABLERING AF P-KZLDRE

Omraderne, jaevnfer tabellen ovenfor, er beliggende i indvindingsopland til
Frederiksberg Vandvark, hvilket betyder, at projekter generelt ikke ma medfare
negativ pavirkning af grundvandsressourcen. Alle omrader er omfattet af beskyt-
tende retningslinjer for permanent draning. Ingen af omraderne er beliggende i
omrade med frit grundvandsspejl.

Der vil i forbindelse med behandling af konkrete ansa@gninger om etablering af
p-keeldre blive stillet krav om, at grundvandssaenkninger ikke ma medfare vee-
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sentlig pavirkning af grundvandsressourcen (sekundaert og primeert grundvands-
magasin), i forbindelse med etablering og efterfelgende drift. Risiko over for
grundvandsressourcen vil veere afhangig af de konkrete projekter, herunder an-
tallet af parkeringsdaek osv. Derudover vil projekterne vaere omfattet af VVM-reg-
lerne, vandforsyningslovens § 26 samt miljgbeskyttelseslovens § 19. De konkrete
projekter kan tilpasses, safremt der vurderes at vaere behov for det, f.eks. ved
begransning i antal parkeringsdaek mv. Det vurderes pa den baggrund, at projek-
ter vil kunne gennemfares uden vaesentlig risiko for grundvandsressourcen.

For yderligere uddybning af retningslinjer for grundvandsbeskyttelse kan der
henvises til Frederiksberg Kommunes Indsatsplan for Grundvandsbeskyttelse
2021-2025.

VANDOMRADEPLANER

Vandomradeplanerne 2021-2027 er en samlet plan for at forbedre det danske
vandmilje. Planerne beskriver, hvordan Danmark implementerer EU's vandram-
medirektiv og derved sikrer renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb

og grundvand. Frederiksberg Kommune er i vandomradedistrikt Sjeelland og i
hovedvandopland @resund. Kommunernes krav til vandplanlegning, og derved
malseaetninger for omradet, er udmentet i en raekke bindende bekendtgerelser og
love. Det overordnede mal er, at alt vand, overfladevand og grundvand skal opna
mindst 'god gkologisk tilstand, hvilket er et udtryk for vandkvaliteten. Der er ikke
i dag fastsat indsatser for Frederiksberg Kommune i geldende vandomradeplan-
perioden.

Der er ingen lokale vandomrader pa Frederiksberg, der modtager udlgb eller
overleb fra kloaksystemet. Al afledning fra kloaksystemet foregér til Kebenhavns
Kommune i et feelleskommunalt kloaksystem, hvorfra der er udledning til hav,
kystvande via renseanlag eller overlgb. Frederiksberg bidrager saledes alene
indirekte til overleb uden for kommunegraensen. | vandomradeplanerne er de
omrader, som er relevante for Frederiksberg angivet nedenfor. Kebenhavns Havn
er vurderet til at have moderat gkologisk tilstand, hvilket ogsa er geeldende for
Kalveboderne. For Skt. Jergens Se gaelder, at den nordlige s er vurderet til at
have en ringe skologisk tilstand, mens den sydlige s er vurderet til darlig ekolo-
gisk tilstand.

Navn Status -gkologisk tilstand | Malszetning — skologisk
tilstand

Kgbenhavns Havn Moderat God

Kalveboderne Moderat God

Harrestrup A Ukendt God

Skt. Jergens S@ syd Darlig God

Skt. Jergens S@ nord Ringe God

Frederiksberg Forsyning bidrager akonomisk set i forhold til belastende spilde-
vandsmaengder til reduktion af overlgb uden for kommunegraensen via samar-
bejde med HOFOR mv. om konkrete indsatser. | den kommende vandomrade-
planperiode forventes realiseret en rakke skybrudstunneler, som bade skal lede
skybrudsvand vak fra byen, men ogsa fungere som overlgbsbassiner for kloaksy-
stemet. Pa den made nedbringes antallet af overlgb til recipient vaesentligt.
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Endvidere arbejder BIOFOS, som blandt andet star for renseanleeggene Damhusden og
Lynetten, pa at nedbringe maengden af naeringsstofudledninger i en udbygningsplan,
som forventes feerdig i 2027. Frederiksberg Forsyning ejer 8% af BIOFOS. Frederiks-
berg Kommunes bidrag til reduktion af overleb er naermere beskrevet i Spildevands-
plan 2019-2031 og kommende ny Regnvandplan 2024.

Frederiksberg Kommune deltager desuden i samarbejde med de avrige kommuner i
BIOFOS regi om kildeopsporing og reduktion af miljgfremmede stoffer. Det vaere sig
PFAS, stoffer fra kunststofbaner mm.

Det er vurderingen, at med de fastsatte retningslinjer, og evrige regler pa omrader,
kan den i Kommuneplan 2025 fastsatte byudvikling og anlaeg (parkering) gennemfg-
res uden risiko for pavirkning af vandressourcen (jf. i evrigt redegarelsens afsnit om
grundvand).
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STOJ OG LUFTFORURENING

Vejstej er den miljefaktor, der, naest efter luftforurening, har sterst betydning for
folkesundheden. EU’s stgjdirektiv og den danske stejbekendtgerelse fastsatter,
at kommunen som vejmyndighed hvert 5. ar skal udarbejde en ny stgjhandlings-
plan for vejstgj. Planen skal udarbejdes ud fra Miljgstyrelsens stgjkortleegning,
som ogsa omfatter en ny EU-metode (CNOSSOS) og skal blandt andet indeholde
kommunens mal og indsatser for at reducere stgjen i den kommende 5 ars perio-
de. Som noget nyt skal planens sundhedsmaessige konsekvenser ogsé beregnes.

Beregningerne med CNOSSOS viser, at ca. 30.000 boliger, svarende til ca. 54 %

. . . - Vejstaj 1,5 m over terraen (2025)
af boligerne pa Frederiksberg, er belastet med et stgjniveau over 55 dB. Be- 210)

regningerne med NORD2000 viser, at ca. 45% af boligerne pa Frederiksberg er > 53
belastet over den danske graenseveerdi pa 58 dB. Til sammenligning er ca. 28 % B > 5e
af boliger i Danmark belastet over graeenseveerdien. Der findes ikke EU-fastsatte
. B > 63
grenseverdier.
> 68
. > 73

Figur 34: Kortet viser beregnet trafikstej i Frederiksberg Kommune. Vejledende maksimal graensevaerdi er 58 dB. 45 % af boligerne er belastet af et stajni-
veau fra trafikken over greensevaerdien pd 58 dB. Vejstej er opgjort 1,5 meter over terraen (2022).
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Et forslag til ny Stejhandlingsplan 2024-2029 er vedtaget i kommunalbestyrelsen
juni 2024. Planens mal og indsatser tager udgangspunkt i alle de nyligt vedtag-
ne planer og strategier, herunder bystrategien, kommuneplantilleegget Gren
Omstilling, mobilitetspolitikken, elbilstrategien, hastighedsplanen, og indeholder
nedennavnte indsatser:

Tema Indhold Effekt stoj

Reduktion af biltrafikken

Mobilitetspolitikken har et fokusomrade der omhandler,
at biler skal fylde mindre i gadebilledet samt at gang,
cykel og kollektiv trafikprioriteres i overensstemmelse
med trafikhierarkiet og malsatninger.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af den nye klimaplan
2025 (undervejs), under forudsztning af at alle relevante
mal i mobilitetspolitikken opnas, vurderet et reduktionspo-
tentiale pa op til 16% af trafikarbejdet i 2030, svarende til en
stegjdeempning pa op til 0,7 dB.

Stejreducerende asfalt

Fortsat brug af stejsvag asfalt pa alle trafikveje. Siden
2022 er der brugt en mere slidstaerk type.

Ingen yderlige effekt forventes, da alle trafikveje allerede
har stejsvag asfalt.

vaere emissionsfri fra 2025. Derudover er nasten alle
renovationskeretgjer allerede i dag eldrevne.

Dakstoj Brug af EU-stejmarkede daek pa kommunale keretajer Den stgjmaessige betydning af EU-stejkrav til deek kendes
og ved sterre udbud at transportopgaver. Undersege ifelge Dakbranchen endnu ikke. Effekt kan derfor ikke
muligheden for, at stgjkrav kan indga i miljgzonekrav pa opgeres.
linje med luftkrav.

Hastighedsregulering Hastighedsregulering af byen i overensstemmelse med Pga. den allerede lave gennemsnitshastighed (knap 32
principperne i hastighedsplanen - Byens Tempo. km/t) i byen vurderes ingen generel effekt, men alene lokal

positiv effekt.

Elbiler Fremme af elbiler i overensstemmelse med kommunens | Stejen fra keretgjer kommer fra savel dak/vejbane-kontak-
reviderede elbilstrategi, herunder det reviderede mél om, | ten som fra motoren. SWECO har vurderet et stgjdaemp-
at 60 % af de indregistrerede biler pa Frederiksberg i 2030 | ningspotentiale pa 1-1,5 dB, afhangig af udbredelsen af
er elbiler. elbiler. Effekt af nulemissionszone kan ikke opgeres.
Forseg med nulemissionszone, nar ny lovgivning tillader
det.

Tung trafik Det er allerede besluttet, at den kollektive busdrift skal SWECO vurderer en reduktion pa mellem 0,2-0,5 dB, pga.

relativ lav udbredelse af evrige tunge elkeretejer i 2029.

Knallerter og motorcykler

Stejproblem vurderes at vaere af mindre omfang. Droftes
lebende med politiet.

Alene lokal effekt

Byudvikling, byrum, stilleom-
rader

Stejdeempning af alle byrum, boliger, institutioner i over-
ensstemmelse med planlovens § 15 a i lokalplaner. Sarlig
indsats ved nye store byudviklingsomrader; Frederiks-
berg Hospital, Bispeengbuen, ved design af nye byrum
samt ved omrade- og byfornyelse.

Planlovens & 15 a foreskriver at alle nye boliger og opholds-
arealer i lokalplaner skal overholde gransevardier med
svagt dbne vinduer samt pa opholdsarealer. Undersagelser
viser, at stgj opleves mindre generende, nar borgerne har
adgang til attraktive stilleomrader og byrum.

Institutioner

Kortleegning i 2010 og stejdaempning af mest udsatte
institutioner er gennemfert. Evt. behov for yderligere
stejdempning undersages.

Kan ikke opgeres — afhaenger af evt. behov og efterfelgen-
de besluttet indsats

Stejpartnerskaber

Knap 300 boliger er siden 2007 blevet stgjisoleret med
ordningen. Der foreslas en evaluering af ordningen mhp.
en vurdering af behovet for genoptagelse. Mange bo-
ligejere antages i dag selv at have gjort noget, f.eks. ved
energirenovering. @get oplysning om brug af stejruder
samtaenkes med klimaindsatsen.

Afheengig af evaluering og beslutning om evt. genoptagel-
se af ordning. Stejdaeempning giver typisk 5-8 dB mindre
stgj i boligen efter gennemfart stejpartnerskab.

Innovation og samarbejde

Samarbejde med blandt andet Gate 21 om nye stgjdeem-
pende teknologier og muligheder.

Kan ikke opgeres, da det er afhangig af konkret indsats.

Tabel 5: Indsater for at mindske stoj
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STQ)

Frederiksberg Have, Sendermarken, Solbjerg Parkkirkegaard, Frederiksberg
Aldre Kirkegard, Sendermarken Kirkegard, Landbohgjskolens Have, en mindre
del af Den Grenne Sti (streekningen Peter Bangs Vej-Roskildevej), Grendalsengen
ved Femte Juni Plads og Sefrontsparken er udpeget som stilleomrader.

Udpegning af et stilleomrade er ikke til hinder for dagligdags rekreative aktivite-
ter sasom boldspil, motionsaktiviteter, afholdelse af lejlighedsvise koncerter osv.
Udpegning af et omrade som stilleomrade betyder, at omradet far status som
stejfalsomt omrade, samt at der i forbindelse med fremtidige kommunale planer
og regulering for omradet arbejdes for, at omradet forbliver stille.

@vrig stej fra f.eks. virksomheder og fra byggepladser mv. reguleres og begran-
ses via de almindelige bestemmelser i miljgbeskyttelsesloven. Frederiksberg
Kommune har siden 2010 haft en lokal forskrift til begransning af stejende og
stevende bygge- og anlegsarbejder.

Der er i kommuneplanen opstillet bestemmelser for stej fra veje, jernbaner og
virksomheder. Dette betyder, at stgjfelsom anvendelse som f.eks. boliger samt
opholdsarealer skal vaere stgjbeskyttet inden ibrugtagning indenfor de gaeldende
vejledende stgjgraenser. Derudover er det fastsat i retningslinjerne, i overens-
stemmelse med planlovens § 15 a, b, at en lokalplan kun ma udleegge arealer
belastet af stgj, lugt, stev og anden luftforurening til miljefalsom anvendelse, hvis
planen med bestemmelser om etablering af afvaergeforanstaltninger mv. kan sikre
den fremtidige anvendelse mod forureningsbelastning. | Kommuneplan 2025

er indarbejdet en ny stgjretningslinje ved planlaeegning og udvikling af udenders
idreetsaktiviteter. Pa baggrund af nye afggrelser i Miljg- og Fedevareklagenaevnet,
hvor der i hojere grad leegges vaegt pa virksomhedsgransevardierne ved etab-
lering og udvikling af anlaeg, kan det blive svaerere at etablere sadanne anlaeg pa
Frederiksberg, hvorfor der fordres ekstra opmarksomhed pa dette.

Frederiksberg Kommune anvender ved administration af retningslinjerne de rele-
vante udarbejdede vejledninger fra miljgstyrelsen; Vejledning om ekstern stgj fra
virksomheder med tilherende tillegsvejledning, Vejledning om vejledning fra stej
fra veje samt vejledning om jernbanestej. For idraetsaktiviteter anvendes desuden
vejledningen om kunstgraesbaner.
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LUFTFORURENING

Frederiksberg Kommune har i forbindelse med udarbejdelse af Strategi for ren
luft 2030 faet udarbejdet henholdsvis en Kortlaegning af luftforureningen pa
Frederiksberg samt et Virkemiddelkatalog med vurdering af indsatser og deres
effekter over for luftforurening. Kortlaegningen viser, at luftforurening generelt
er faldende, men der er stadig betydelige udfordringer med at sikre borgerne
en god luftkvalitet isaer i forhold til partikelforurening og forurening med Nox.
De gaeldende EU’s graensevardier for de mest kritiske stoffer PM2,5 og NO2

er i dag overholdt. Men niveauerne for partikler PM2,5 er overskredet i hele
kommunen savel i gadeniveau som i '‘Bybaggrund' (parker etc.), nar niveauerne
sammenholdes med de rent sundhedsmaessige retningslinjer fra Verdenssund-
hedsorganisationen WHO. En opggrelse over de lokale kilder i Frederiksberg
viser, at breendeovne star for starst partikeludledning — ca. 46 %. Vejtransport er
den sterste udleder af Nox med ca. 82 %. De lokale kilder bidrager dog kun lidt
til den samlede luftforurening. Beregninger viser, at ca. 7 % af koncentrationen af
NO2i 'Bybaggrund' og 2 % for PM2,5 stammer fra de lokale kilder. En stor del af
luftforureningen er saledes udefra kommende.

Frederiksberg har allerede gennemfart en raekke aktiviteter, der fremmer renere
luft i byen:

[ januar 2019 besluttede kommunalbestyrelsen, at Frederiksberg Kommune skal
veere elbilby nr. 1. Strategien indeholder fire indsatsomrader: Kommunens egne
keretgjer, Udbud af kersel, Kollektiv transport samt Den private bilpark. Indsat-
serne omfatter bl.a., at kommunens egne keretgjer, den udbudte karsel og den
kollektive bustransport senest i 2030 skal vaere 90-100% emissionsfrie.

Kommunen har som den ferste kommune i Danmark i 2008 indfgrt miljgzone for
busser og lastbiler, og varebiler. Denne zone er i oktober 2023 udvidet til ogsa at
omfatte aeldre dieselpersonbiler. Den kollektive trafik pa Frederiksberg er styrket
med opstarten af Cityringen i september 2019, hvilket har givet Frederiksberg 3
nye metrostationer. Kommunalbestyrelsen har besluttet, at den kollektive busdrift
skal veere emissionsfri fra 2025. | byplanlaegningen — f.eks. lokalplaner — arbejdes
der pa placering og indretning af f.eks. falsomme institutioner og opholdsarealer
for at reducere pavirkning fra stej- og luftforurening. Ved at placere bygninger
hensigtsmaessigt kan de virke som skarm mod forurening samtidig med, at man
ved f.eks. at traekke luft ind fra bygningens bagside (vaek fra vejen) kan reducere
pavirkning.

Der er ca. 2000 braendeovne, pejse og lign. pa Frederiksberg. Kommunen farer
lgbende tilsyn med klager over gener. Generelt modtages fa klager — 2-3 om aret.
Klagerne behandles efter kommunens braendeovnsforskrift. | samarbejde med
byens skorstensfejermester er der lebende gennemfert kampagner for miljerigtig
fyring i breendeovne. Aldre breendeovne kan forurene op til 2-5 mere end nye.
Kommunalbestyrelsen har juni 2024 besluttet en revideret breendeovnsforskrift,
hvilket betyder at zldre braeendeovne fer 1. juni 2008, senest 1 ar efter vedtagel-
sen, ikke leengere er lovlige pa Frederiksberg. Det pracise tidspunkt for ikrafttrae-
delsen koordineres med Kebenhavns kommune som ogsa forventes at vedtage
forskrift, hvorefter borgerne informeres i felles oplysningskampagne.
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Strategi for ren luft 2030 indeholder desuden en raekke mal og indsatser for at
reducere luftforureningen yderligere:

Gren mobilitet med fremme af den grenne mobilitet med gget brug af elbiler
samt elbusser, sidstnavnte allerede fra 2025.

Styr pa breendeovnene med forslag om en national handlingsplan til reduktion
af partikelforurening for breendeovne. Malet er er reduktion pa 80% allerede

i 2025. Midlerne er bl.a. udfasning af 2ldre forurenende braendeovne, jf.
tidligere naevnt.

Rensning af luften i byrummene med brug af bl.a. sarlig type fortovs- og
vejbelaegninger, der er med til at rense luften samt fremme af grenne vagge
til luftforureningsreduktion.

Samarbejde og monitorering med indsatser for bedre overvagning af luftfor-
urening samt gget samarbejde mellem kommuner og stat om luftforurenings-
reducerende indsatser.

Eksponering og hvad kan jeg selv ggre med indsatser rettet mod den enkelte
borger for mere milje- og luftvenlig trafikadfaerd, eget information og viden
om luftforurening og derigennem mindre eksponering (udszttelse) for bor-
gerne/brugerne ved f.eks. dyrkelse af motion og ophold pa institutionsomra-
der neer trafikerede veje.

Det forventes at lovgivningen i 2024 vil blive zendret, saledes at kommunen far
mulighed for at udpege én nulemissionszone i byen, hvor kun fossilfri keretejer
har adgang. Kommunen har allerede her en eksisterende beslutning om, nar
lovgivningen muligger det, at lave forsag med nulemissionszoner ved skoleveje.
En realisering af en nulemissionszone vil skulle dreftes naermere af kommunalbe-
styrelsen.
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MOBILITET

Mobilitet pa Frederiksberg beskrives i Mobilitetspolitikken, som indeholder Fre-
deriksbergs mobilitetsvision, trafikhierarki og malsaetninger frem mod 2030.

Mobilitetsvisionen saetter den overordnede ramme og retning for mobiliteten, og
bestar af fem punkter:

* Alle har adgang til god mobilitet, og treengslen er reduceret

* Deternemt, trygt og sikkert for alle borgere og brugere at komme rundt i og
igennem byen

* Der er mere plads og bedre forhold for cyklister, fodgaengere og byliv

* Der er mere metro, og der er omstillet til miljgrigtige busser. BRT-lgsninger
(Bus Rapid Transit) er undersegt

* Som bilist er det mest attraktivt at vaelge delebiler og samkarsel, og elbil ved
behov for individuel bil

Trafikhierarkiet beskriver prioriteringen mellem transportformer bade i forhold til
borgernes/brugernes transportmiddelvalg og i forhold til planleegning af byens
vejarealer. | trafikhierarkiet er gang, cykling og kollektiv trafik prioriteret over ellg-
behjul, delebiler og samkersel samt individuelle (el)biler. Frederiksberg har korte
afstande, og gode muligheder for at mange ture foregar med aktive transportfor-
mer, som gang eller cykling.

Malsztningerne er opdelt i tre fokusomrader. For hvert fokusomrade er der
beskrivelse af mal, samt malbare delmal. Arbejdet med fokusomraderne er kon-
kretiseret ved angivelse af 'principper for planlaegning- det ger vi ved at...", som
beskriver, hvordan der arbejdes med fokusomraderne. Principperne for plan-
leegning tydeliggar mobilitetspolitikkens betydning for indretning af byen samt
planleegning inden for de forskellige transportmidler.

Fokusomraderne er:
* Det skal vaere nemt, trygt og sikkert at faerdes i trafikken

* Der skal vaere bedre forhold for, og mere plads til, fodgaengere, cyklister og
kollektiv trafik

* Biler skal fylde mindre i gadebilledet

De lgsninger der veelges i forbindelse med anlaegs- og driftsopgaver skal vurde-
res bade pa gadeplan og kommuneniveau samt sattes ind i den sterre trafikale
sammenhang, der omgiver Frederiksberg. | de konkrete l@sninger prioriteres
fodgaengere, cyklister og kollektiv trafik.

Mobilitet pa Frederiksberg har fokus pa:
* atalle kan komme de steder, de gerne vil, nar de vil
* attrafikanterne foretager aktive valg

* atindfri potentialet ved at kombinere transportmidler og tage stilling til
transportmidlernes brug af byens rum. Mobilitetspolitikken skal dermed ogsa
veere med til at danne rammerne for, hvordan fremtidens Frederiksberg skal
opleves af borgere og brugere

Mobilitetspolitikken saetter rammen for evt. kommende strategier eller handlepla-
ner for cykel-, fodgaenger-, parkerings-, trafiksikkerheds- og tilgeengelighedsom-
radet m.fl
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Frederiksberg Kommune er kendetegnet ved at have mange forskellige videns-
og uddannelsesinstitutioner. Samlet set har cirka 30.000 studerende deres gang
pa Frederiksberg i forbindelse med deres videregaende uddannelse.

Derudover gér cirka 5.000 elever pa de gymnasiale uddannelser og ca. 8.000
elever i folkeskolen.

Desuden er et sterre antal forskere, undervisere og administrativt personale
tilknyttet uddannelsesinstitutionerne.

Uddannelsesinstitutionerne pa Frederiksberg er:
* TEC - Teknisk Erhvervsskolecenter (EUD og EUX)

» Kebenhavns Professionshgjskole Frederiksberg Campus (en del af lzererud-
dannelsen, sygeplejerskeuddannelsen og socialradgiveruddannelsen)

» CBS - Copenhagen Business School

* KU Frederiksberg Campus — Det Natur- og Biovidenskabelige Fakultet
(SCIENCE) og Det Sundhedsvidenskabelige Fakultet (SUND) pa Kebenhavns
Universitet

» Det Kongelige Danske Musikkonservatorium

* Haerens Officersskole

Desuden er her:

Falkonergardens Gymnasium og HF
Frederiksberg Gymnasium
Innovationsgymnasiet pa Niels Brock
Handelsgymnasiet JTP pa Niels Brock
Frederiksberg HF Kursus
H.C. Orsted Gymnasiet
Frederiksberg VUC og STX

10 folkeskoler

70 ‘ REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2025

KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025
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ERHVERV

Den erhvervsstrukturelle udvikling pa Frederiksberg er overordnet set den
samme som i resten af Hovedstaden. Ved Danmarks Statistik seneste opgerelse i
2021 var deri alt 6.197 registrerede virksomheder med hovedsaede pa Frederiks-
berg. Arbejdspladser inden for industrien er stagnerende - flere gamle erhvervs-
omrader er typisk omdannet til boligomrader og nye typer af erhverv. Brancher
inden for kontor- og serviceerhverv er kommet til i stedet for industrierhvervene,
og typisk for disse erhverv er, at de er lokaliseret sammen med byens boligmasse.

Frederiksberg er som erhvervskommune kendetegnet ved mange sma virksom-
heder og omtrent halvdelen er enkeltmandsvirksomheder. Tendensen med de
mange enkeltmandsvirksomheder geelder pa tveers af brancher.

Karakteristisk for Frederiksberg Kommune er en klar overvagt af virksomheder
inden for erhvervsservice, handel og videnserhverv. Detailhandlen er meget syn-
lig pa Frederiksberg, men der er vaesentlig flere virksomheder inden for erhvervs-
service og videnserhverv. Se diagram herunder.

11 %
3 BYGGE OG ANLAG =
20 %
4 HANDEL OG TRANSPORT MV. N7 %
6 %
5 INFORMATION OG KOMMUNIKATION 11 %
5%
6 FINANSIERING OG FORSIKRING S %
9%
/7 EJENDOMSHANDEL OG UDLEJNING 70 %
18 %
8 ERHVERVSSERVICE o
9 %
9 OFFENTLIG ADMINISTRATION,... 030
8%
10 KULTUR, FRITID OG ANDEN SERVICE 120
Figur 35: Virksomhedstyper i Frederiksberg Kommune - HELE LANDET - FREDERIKSBERG

Kilde: Danmarks Statistik, 20217.

Ser man pa antallet af job opgjort i 2021 er billedet overordnet det samme. Der
er flest ansatte inden for videns- og erhvervsservice. Dernast felger handel og
transport. Udviklingen i job fordelt pa brancher viser en stigning paca. 4 %
handels- og transportbranchen og en stigning pa knap 7 % inden for 'offentlig
service og evrige brancher' siden 2019. Antallet af job i Informations- og Kom-
munikationsbranchen har i samme periode oplevet et markant fald pa knap 19 %
og Industrien har oplevet et fald pa ca. 14 % pa Frederiksberg, ifalge "Kommunalt
Erhvervsoverblik 2022", udarbejdet af Erhvervshus Hovedstaden.

Frederiksberg er kendetegnet ved en udbredt ivaerkseetterkultur. Der er en raeekke
kontorfaellesskaber og ivaerksattermiljger sasom Station og Copenhagen School
of Entrepreneurship. | perioden 2015 til 2020 var der en stigning pa knap 2 %
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nyetablerede virksomheder pa Frederiksberg. | Region Hovedstaden var der i
den samme periode en stigning pa knap 12 %. Blandt ivaerksatterne dominerer
brancherne videnserhverv og handel.

Der er fa seerskilte erhvervsomrader i kommunen. Mange virksomheder ligger i
omrader med blandet bolig og erhverv i den centrale del af Frederiksberg. Der
er i stor udstraekning mulighed for lokalisering af kontor- og serviceerhverv i
kommunen. Det gor sig bade gaeldende for erhvervsomraderne, den centrale

del af Frederiksberg og i varierende udstrakning i de nederste etager pa andre
centrale veje, uden for det centrale Frederiksberg. Virksomheder findes sdledes i
hele kommunen, men med en sterre teethed i omraderne gst for Nordre Fasanvej.
Serligt virksomhederne indenfor videnserhverv er spredt ud over hele kommu-
nen.

Detailhandlen er koncentreret omkring Gl. Kongevej, Vaernedamsvej, Falkoner
Allé, Godthabsvej, Peter Bangs Vej og H.C. Orstedsve;.

Erhvervslivet pa Frederiksberg har en central placering som en integreret del af
Hovedstaden, tet pa den nationale og internationale infrastruktur, og centralt i
forhold til @resundsregionens arbejdsmarked.

Frederiksberg er en integreret del af arbejdsmarkedet pa Sjaelland og indgar i
samarbejdet Greater Copenhagen, hvilket ogsa ses af de store pendlingsstremme
ud og ind af kommunen. Den overvejende del af arbejdsstyrken pendler ud fra
Frederiksberg, typisk til Kebenhavns Kommune og andre kommuner i hoved-
stadsomradet. Ligesom de fleste arbejdspladser i Frederiksberg beszttes af
personer med bopzl uden for kommunen, igen typisk fra Kebenhavns Kommune
og de gvrige hovedstadskommuner.

Borgerne pa Frederiksberg er typisk ansat indenfor videnserhverv, handel og
transport og offentlige job inden for social- og sundhedsomradet. Borgerne i
kommunen er generelt kendetegnet ved et hgjt uddannelsesniveau, som ogsa
afspejles i et hgjt indkomstniveau. Tilsvarende ger sig geldende for den store
andel af borgere med anden herkomst end dansk.

PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER

Produktionsvirksomheder defineres efter planlovens §11a, stk. 12, Erhvervsmini-
steriet vejledning for produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlagnin-
gen fra december 2017, som falger:

» Virksomheder omfattet af godkendelsesbekendtgarelsen
* Virksomheder omfattet af maskinvaerkstedsbekendtgerelsen

*» Virksomheder anfert pa brugerbetalingsbekendtggrelsens bilag 1, dog ikke
husdyrbrug

* ransport- og logistikvirksomheder 2/4

* Virksomheder der hidtil har ligget under godkendelsesbekendtgarelsen, men
som udskilles i seerskilte branchebekendtgerelser

Dette kan veere virksomheder som Novonesis (tidligere Novozymes) pa Hillered-
gade eller Bispeengen Genbrugsstation pa Bispeengen.

P4 Frederiksberg er der ca. 40 virksomheder omfattet af ovennaevnte definitioner.
Virksomhederne er ofte aldre virksomheder, som er beliggende jeevnt udover
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ERHVERV

kommunen. Kommunen har ikke noget sterre samlet industriomrade.

Kommuneplanen skal jf. Planlovens § 114, stk. 1, nr. 25, indeholde retningslinjer
for beliggenheden af erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
men kommunen er ikke forpligtet til at udpege sadanne omrader. Der udpeges i
Kommuneplan 2025 ikke erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
da der ikke vurderes at vaere behov eller efterspergsel for sadanne udpegninger
pa Frederiksberg. Desuden vil det vaere miljgmaessigt vanskeligt at finde en egnet
beliggenhed til et erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder i den
eksisterende by praeget af blandet bolig- og erhverv.

Den kommunale planlagning skal sikre, at eksisterende produktionsvirksomhe-
der (virksomheder jf. planlovens § 11 a, stk. 24) herunder transport- og logistik-
virksomheder, ikke som felge af ny miljgfelsom anvendelse i deres neeromrade
bliver begranset i deres fortsatte drift- og udvikling. Herunder i deres udnyttelse
af de tilladelser m.v., der fastleegger deres miljgbelastning. Ved naeromrade
forstas som udgangspunkt en zone i 500 meters afstand omkring virksomhe-
derne, men det vil bero pa en konkret vurdering ud fra virksomhedens konkre-

te miljggodkendelse eller anden tilladelse. Disse fastleegger hvilke miljgkrav
virksomheden skal overholde og hvor stor udstraekning det relevante neeromréade
har. De typiske miljgpavirkninger, der er reguleret i miljggodkendelser eller andre
tilladelser, er stgj, stav, lugt m.v., hvor den mest hyppige pavirkning pa Frederiks-
berg er stgj. Ved planlegning i eller naer disse omrader skal der her vaere saerlig
opmarksomhed pa overholdelse af planlovens 15a og b.
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Frederiksberg Kommune har i 2024 faet udarbejdet en Bylivs- detailhandels-
analyse. Formalet har vaeret at fa et overblik over detailhandelen i de forskellige
omrader af kommunen. Formalet var desuden at se pa, hvorledes detailhandelen
har udviklet sig. Detailhandelsanalysen danner baggrund for at kunne opstille mal
og retningslinjer for den fremtidige detailhandelsstruktur.

Den overordnede konklusion for detailhandelsanalysen er, at Frederiksberg Kom-
munes detailhandel overordnet set har et godt udgangspunkt. Detailhandlen har
fastholdt betydning som indkebssted bade pa dagligvarer og udvalgsvarer. En
steerk detailhandel, et bredt udbud af butikker og et spaendende byliv er en vigtig
hjernesten i fremtidens handelsliv pa Frederiksberg. Detailhandlen bidrager til
Frederiksbergs sarlige atmosfaere og byliv. Derudover er detailhandelen med til
at skabe et bredt erhvervsliv pa Frederiksberg. Derfor skal detailhandlen have
gode udviklingsmuligheder.

P4 baggrund af detailhandelsanalysen fra 2024 vurderes der at vaere en tilstraek-
kelig restrummelighed i samtlige centeromrader. Derfor gges den samlede detail-
handelsramme i Frederiksberg Kommune ikke yderligere i forhold til Kommune-
plan 2021.

Detailhandlen er under pres fra flere sider. E-handel har skaerpet konkurrence-
situationen, og det forventes at fortsatte sadan fremover. Foruden e-handel,
har en styrket fysisk detailhandel i hovedstadsomradet ogsa stor betydning for
detailhandlen pa Frederiksberg.

Derudover er de enkelte butikker pressede pa omsaetningen. Det skyldes bade
oget konkurrence fra e-handel og aendrede forbrugsmenstre. Samtidig eges
omkostningerne ved at drive butik sasom husleje, lgnudgifter, transportomkost-
ninger og energipriser. Det presser indtjeningen og overskuddet i de enkelte
butikker.

Samlet set er der blevet faerre butikker ogsa pa Frederiksberg. P4 de centrale
handelsstrag er langt sterstedelen af de nedlagte butikker blevet erstattet af kun-
deorienterede servicefunktioner som for eksempel caféer, restauranter, friser og
andre skenhedsfunktioner. De enkelte handelsstrag i Frederiksberg Kommune
fremstar derfor som veaerende fulde af byliv.

Detailhandelsstrukturen skal veere med til at udvikle Frederiksberg, som en de-
stination i hovedstadsregionen, der har et alsidigt butiksudbud og en god trafikal
tilgeengelighed.

Knap 40 % af butikkerne, og godt 62 % af detailhandelsomsaetningen pa Frede-
riksberg, er koncentreret i den centrale bymidte og pa de centrale centerstrag.
Frederiksberg har bade shoppingcentret Frederiksberg Centret i den centrale
bymidte, med mange kendte kadebutikker, unikke butikker generelt og et bredt
udbud af specialforretninger pA Gammel Kongevej, Falkoner Allé og Godthabs-
vej. Det er ikke kun med til at sikre gode indkebsmuligheder for Frederiksberg-
borgerne, men det tiltraekker ogsa i hej grad kunder fra det gvrige hovedstads-
omrade.

| det evrige Frederiksberg ses en overvaegt af dagligvarebutikker til lokalomradets
forsyning, men her ligger tilmed en del seeregne og unikke specialbutikker, som
er med til at seette et preeg pa bylivet pa Frederiksberg.
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DEFINITIONER
DAGLIGVARER OG DAGLIGVAREBUTIKKER

Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med, at
de bruges, dvs. kortvarige forbrugsgoder. Dagligvarer
er f.eks. madvarer, drikkevarer og rengeringsmidler,
og dagligvarebutikker er f.eks. supermarkeder, tank-
stationskiosker, apoteker og blomsterhandlere.

UDVALGSVARER OG UDVALGSVAREBUTIKKER
Udvalgsvarer er en fellesbetegnelse for varer, som
kan anvendes flere gange og gennem en laengere pe-
riode, dvs. langvarige forbrugsgoder. Udvalgsvarer er
typisk opdelt i “beklaedning”, dvs. f.eks. tgj og sko og
"gvrige udvalgsvarer”, dvs. isenkram, boligtilbeher,
elektronik og harde hvidevarer, legetej, babyudstyr,

optikere, smykker mv.

SARLIGT PLADSKRAVENDE VAREGRUPPER (SPV)
OG BUTIKKER MED SPV

Butikker, der forhandler saerligt pladskraevende
varegrupper, er ifalge Planloven butikker, der alene
forhandler sarligt pladskraevende varer eller varer,
som frembyder szrlige sikkerhedsmassige forhold.
Butikker, der forhandler sarligt pladskraevende
varegrupper, er f.eks. motorkeretgjer, lystbade, cam-
pingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, temmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer og mgbler

samt ammunition og eksplosiver.



@ Dagligvarer
@ Udvalgsvarer

|

Figur 36: Placering af samtlige butikker i Frederiksberg Kommune

KOMMUNEPLAN 2025

DETAILHANDEL

Mélene for detailhandelsstrukturen er, som beskrevet i hovedstrukturen: Den

lokale forsyning med dagligvarer, og mere almindelige udvalgsvarer, skal sikres
og udvikles. Udvalgsvarebutikker skal hovedsageligt lokaliseres i bymidterne og
bydelscentrene. De primeaere handelsstreg skal veere attraktive, tilgeengelige og

velfungerende byrum. Erhvervsaktererne skal desuden inddrages i at fastholde
butiksstregene samt det at skabe levende og dynamiske omrader.

DETAILHANDELSANALYSE

En central del af Bylivs- og detailhandelsanalysen var udarbejdelse af profiler af
udvalgte handelsstrag. Det indebar en karakteristik af de enkelte handelsstrag,
deres unikke DNA og hvilke malgrupper, handelsstregene henvendte sig til hver
isaer.

Samtlige butikker i Frederiksberg Kommune blev undersagt i primo 2024. | den

forbindelse blev de enkelte butikkers bruttoareal opgjort, og der blev indsamlet
informationer om omsaetningen for 2023.

hhv. 2008, 2016 og 2019.

Til at beskrive udviklingen i detailhandlen i Frederiksberg Kommune, er tallene fra
2024 sammenlignet med tallene fra detailhandelsanalyserne, der blev foretaget i
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STATUS PA DETAILHANDLEN | FREDERIKSBERG KOMMUNE 2024

Primo 2024 var der 618 butikker i Frederiksberg Kommune. Butikkerne havde til-
sammen et areal pd 155.100 m?. Den samlede detailhandelsomsaetning for 2023
var 5,43 mia. kr. inkl. moms. Udvalgsvareomszatningen udgjorde 42 % heraf.

Der var i alt 207 dagligvarebutikker med et samlet areal pa 69.900 m* samt 401
udvalgsvarebutikker med et samlet areal pa 74.800 m?. Herudover var der 10
butikker med seerligt pladskraevende varer og et samlet bruttoareal pa 10.700 m2.

Den gennemsnitlige butikssterrelse, for bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
er relativt lav i Frederiksberg Kommune sammenlignet med landsgennemsnittet.
Den gennemsnitlige butikssterrelse for dagligvarebutikker i Frederiksberg Kom-
mune er 338 m?, mens landsgennemsnittet ligger pa omkring 600 m2. Udvalgs-
varebutikkerne er gennemsnitligt 187 m?, hvorimod landsgennemsnittet er knap
500 m2.

Den gennemsnitlige arealbelastning, som er omsatning per m? bruttoareal, er
hejere i Frederiksberg Kommune end landsgennemsnittet. Landsgennemsnittet
ligger pa omkring 30.000 kr. pr. m? for dagligvarebutikker og 20.000 kr. pr. m? for
udvalgsvarebutikker.

KOMMUNEPLAN 2025

OMSATNING

Tal for butikkernes omszatning i 2023 0g 2019 er
indhentet ved direkte henvendelse til de enkelte
butiksdrivende. Omsaetningen er alene salg ud af
den enkelte fysiske butik til private, hvorfor eventuel
e-handel ikke indgdr i omszatningen. Omsatningen er
i opgjort i arets priser. Det vil sige den faktiske opgjor-
te omsaetning i det enkelte ar. En sammenligning af
omszatningerne i arets priser tager saledes ikke hgjde
for inflation og pris- og meengdeudvikling i de enkelte
brancher. Den samlede inflation var vaeret knap 14 %

i perioden 2019 til 2023, men bade pris- og maengde-
udviklingen varierer meget fra branche til branche.

Derfor sammenlignes alene i arets priser
HANDELSBALANCE

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske
omsatning i samtlige butikker i Frederiksberg
Kommune og det samlede forbrug hos borgerne i

kommunen.

Dagligvarer
2020

Udvalgsvarer

2020 2024

Serligt pladskraeevende varer*

2020

2024

Antal butikker 208 207 441 401 655 618
Areal (m?) 69.900 69.900 77.700 74.800 9.300 10.700 156.900 155.100
Omsatning i mio. kr. 2.940 3.125 2.297 2.302 5.237 5.427
(inkl. moms) **

Gns. butiksstarrelse (m?) 336 338 176 187 227 236
Gns. Arealbelastning 42.000 kr. 45.000 kr. 30.000 kr. 31.000 kr. 35.000 kr. 37.000 kr.
Handelsbalance** 88% 89 % 70% 68 % 79% 79%

Tabel 6: Oversigt over detailhandlen i Frederiksberg Kommune i 2020 og 2024

*Omlfatter f.eks. motorkeretajer, planter, havebrugsvarer, temmer og byggematerialer, kekkener og mabler

** Tallene for omszetning og handelsbalance er fra 2019 og 2023. Omsatningerne er i drets priser.
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Figur 37: Oversigt over udviklingen Frederiksberg
Kommune 2020 til 2024

*Omsaetningen er den faktiske samlede omsaet-
ning i butikkerne i 2019 og 2024, malt i drets
priser. Handelsbalancen er omszetning i forhold til
forbrug i hele kommunen 2019 og 2023.
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Figur 38: Koncentrationen af detailhandel pa Frederiksberg

Centerstruktur

| kommuneplanen er der udlagt centeromrader,
som er geografisk afgraensede omrader udlagt til
detailhandel.

Der er i henhold til planloven falgende typer af
centeromrader: Bymidter, bydelscentre, lokalcentre,
omrader til saerligt pladskraevende varegrupper, aflast-
ningsomrader og omrader til enkeltstaende butikker.

| Frederiksberg Kommune er der ikke udlagt affast-

ningsomrader eller omrader til szrligt pladskraevende
varer og enkeltstdende butikker.

Den centrale bymidte bestar af omradet omkring Frederiksberg Centret, Smalle-
gade og de centrale centerstrag, Falkoner Allé, Gammel Kongevej og Godthabs-
vej og har den vigtigste koncentration af udvalgsvarebutikker i kommunen. 64 %
af udvalgsvarebutikkerne og 84 % af udvalgsvareomsaetningen er placeret her.

| den centrale bymidte ligger i alt 120 butikker, mens de centrale centerstrag har
i alt 245 butikker. Hovedparten af butikkerne er udvalgsvarebutikker. Her er et
bredt og specialiseret udbud af detailhandel med bade kendte kadebutikker,
unikke uafhaengige butikker og nichebutikker.

| Flintholm bymidte er i alt 3 butikker og 8.500 m? til detailhandel primaert til en
seerligt pladskravende butik.

| det gvrige Frederiksberg ligger i alt 283 butikker primaert lokaliseret pa bydels-
stregene H.C. Orsteds Vej, Peter Bangs Vej, Vesterbrogade, Frederiksberg Allé,
Nordlige del af Godthabsvej, Borups Allé og Nordre Fasanvej. | bydelscentrene
erialt 196 butikker, heraf er 85 dagligvarebutikker. Det samlede bruttoareal

i bydelscentrene og lokalcentrene er 49.300 m?, heraf udger bruttoarealet til
dagligvarer 62 %.
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UDVIKLINGEN | DETAILHANDLEN FRA 2008 TIL 2024

Der er fortsat intensivering af konkurrencen for detailhandlen. Det er isaer pa
grund af den egede konkurrence fra e-handel, de 2ndrede forbrugsmenstre og
en gget konkurrence mellem de sterre udbudspunkter. Mens dagligvarer bliver
kebt sa teet pa bopaelen som muligt, er forbrugerne fortsat villige til at kere laen-
gere for det rigtige udbud og de bedste oplevelser. Det er med til at udfordre den
fysiske detailhandel. Det gzlder ogsa pa Frederiksberg.

P4 landsplan falder antallet af butikker, og siden 2008 er nasten hver femte butik
forsvundet. Den samme tendens ses ogsa i Frederiksberg Kommune, hvor antal-
let af butikker er faldet 19 % siden 2008. Siden 2020 er 5 % af butikkerne forsvun-
det. Det er isar antallet af udvalgsvarebutikker som er faldet 9 % fra 441 butikker
til 401 butikker, mens antallet af dagligvarebutikker er nogenlunde uandret.
Samtidig er arealet til detailhandel er nogenlunde fastholdt, hvilket ogsa ses pa
landsplan. Butikkerne bliver generelt sterre. Detailhandelsomsaetningen er steget
16 % i Frederiksberg Kommune.

Siden 2008 er der samlet set 46 faerre dagligvarebutikker og 106 faerre udvalgs-
varebutikker i kommunen. Det svarer til et fald pa 18 % i antal dagligvarebutik-
ker, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 21 %. Antallet af srligt
pladskravende butikker er derimod steget fra 3 butikker i 2008 til 11 butikker i
2024. P4 landsplan er antallet af dagligvarebutikker faldet omkring 14 %, mens
antallet af udvalgsvarebutikker er faldet ca. 20 %.

Langt sterstedelen af de nedlagte butikker iszer i de centrale handelsstreg er ble-
vet erstattet af kundeorienterede servicefunktioner sasom spisesteder, frisgrer og
behandlere. De enkelte handelsstreg i Frederiksberg Kommune fremstar derfor
som vaerende fulde af byliv pa trods faldet i antallet af butikker.
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Figur 39: Antal butikker Frederiksberg Kommune 2008, 2016, 2020 og 2024

Arealet til detailhandel i Frederiksberg Kommune er samlet set steget med 1.700
m? fra 155.700 m? i 2008 til 157.400 m? i 2024 svarende til en stigning pa 1 %.
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Arealet til dagligvarer er steget med 25 % svarende til 14.200 m>. Arealet til ud-
valgsvarer er derimod faldet med 7.800 m?, svarende til et fald pa 9 % i perioden
2008 til 2024. Arealet til szerligt pladskraevende butikker er steget med 3.300 m? i
samme periode svarende til en stigning pa 45 %.

55.700 61.100 69.900 69.900

2008 2016 2020 2024

160.000

140.000

120.000

100.000

80.000

Areal m2

60.000

40.000

20.000

0

M Dagligvarer  m Udvalgsvarer M Serligt pladskraevende

Figur 40: Arealet til detailhandel Frederiksberg Kommune 2008, 2016, 2020, 2024

Siden 2007 er dagligvareomsaetningen i Danmark i alt steget 16 %, mens ud-
valgsvareomsaetningen er steget 33 %. Det omfatter bade omsztning i de fysiske
butikker og via e-handelsbutikker. Det er ikke muligt at skille internethandel ud
fra den samlede detailhandelsomsatningstal pa landsplan, da en lang raekke
detailhandelsvirksomheder bade har fysisk handel og e-handel. Som en indikati-
on pa udviklingen i e-handel er omsaetningstallet i fysiske butikker for beklaedning
faldet med 16 %, mens branchens internethandel og postordre i samme periode
er mere end 6-doblet. Det vurderes, at en stor del af vaeksten i udvalgsvarehand-
len pd landsplan er gaet gennem e-handelskanaler, mens dagligvarer pa landsplan
fortsat hovedsageligt kebes i fysiske butikker.
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Figur 41: Detailhandelsomsaetningen Frederiksberg Kommune 2007, 2015, 2019 og 2023 i mia. kr. (i
drets priser)
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HOVEDPOINTER UDVIKLINGEN 2020 TIL 2024

¢ Detailhandlen i Frederiksberg Kommune har fastholdt sin betydning siden
2020. Pa trods af et fald i antallet af butikker er bade areal og samlede
omsatning overordnet set fastholdt, nar der tages hejde for pristalsudvik-
lingen. Handelsbalancen er fastholdt bade for dagligvarer og udvalgsvarer.

* Der er, i de senere ar, sket meget med detailhandlen i Danmark. Det ses
ogsé i Frederiksberg Kommune, hvor der har vaeret felgende vaesentlige
udviklingstraek siden 2020.

* Antallet og arealet til dagligvarer er fastholdt, mens antallet af udvalgsvare-
butikker er faldet 9 % og arealet er faldet 4 % siden 2020.

 Antallet af dagligvarebutikker er koncentreret yderligere i den centrale
bymidte og de centrale centerstrag. Her er kommet 3 % flere dagligvare-
butikker, omvendt er forsvundet 2 % af dagligvarebutikkerne i bydels- og
lokalcentrene og udenfor centeromraderne er 10 % af dagligvarebutikker-
ne forsvundet.

e Der er kommet 6 % flere dagligvarespecialbutikker, som er medlem af et
kaedesamarbejde, mens antallet af evrige dagligvarespecialbutikker samlet
set er fastholdt i kommunen. Til gengaeld var der i 2024 faerre supermarke-
der og discountbutikker i kommunen end i 2020.

» Varehuse, supermarkeder og discountbutikker udger 16 % af det samlede
antal dagligvarebutikker, men 77 % af den samlede dagligvareomsaetning.
Dagligvarebutikker, som ikke er medlem af en kaede, udger halvdelen af
det samlede antal dagligvarebutikker i kommunen, men udger kun 9 % af
den samlede dagligvareomsatning.

* Udvalgsvarebutikkerne er koncentreret yderligere. Den centrale bymidte
og de centrale centerstrag har oplevet et mindre fald i antallet af udvalgs-
varebutikker pa 4 %, mens knap hver 5. udvalgsvarebutik er forsvundet i
Frederiksberg Kommune i evrigt.

* Mens antallet af beklaedningsbutikker er faldet 12 % i den centrale bymidte
og de centrale centerstrag, er antallet af spisesteder steget 2 % og antallet
af skenhed, sundhed og personlig pleje steget 11 % siden 2020.

¢ Detailhandlen pa Frederiksberg har fastholdt betydningen bade pa dag-
ligvarer og udvalgsvarer. Pa trods af en gget e-handel, @ndrede forbrugs-
menstre og en gget konkurrence er dagligvareomsaetningen steget 6 % og
udvalgsvareomsaetningen fastholdt malt i arets priser.

e Sammenlignet med andre kommuner har Frederiksberg klaret sig relativt
godt, og bedre end landsgennemsnittet for de fysiske butikker. Handels-
balancen, som er forholdet mellem omsaetning og forbrug, er steget 1
%-point til 89 % for dagligvarer og kun faldet 2 %-point til 68 % for udvalgs-
varer. Dette viser, at Frederiksberg Kommune samlet set har fastholdt sin
position som indkgbssted.
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HANDELSBALANCE

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske omsaetning i samtlige butikker
i Frederiksberg Kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kommunen.

| 2023 var handelsbalancen for dagligvarer 89 % i Frederiksberg Kommune, mens
handelsbalancen for udvalgsvarer var 68 %.

Tallene viser, at dagligvareomsztningen er 11 % lavere end forbruget i kommu-
nen, mens udvalgsvareomsatningen i kommunens butikker er 32 % lavere end
udvalgsvareforbruget i kommunen.

Frederiksberg Kommunes placering i den teette bystruktur betyder, at kommune-
graenserne ikke har betydning for forbrugernes indkebsorientering. Det vil sige,
at forbrugerne handler pa begge sider af kommunegranserne. Nogle gadestraek-
ninger som for eksempel Vaernedamsvej, Vesterbrogade og Gammel Kongevej
ligger dele af handelsgaderne enten i Kebenhavns Kommune eller Frederiksberg
Kommune.

Herudover har isar den korte afstand til Kebenhavns City og de regionale
udbudspunkter sasom Fisketorvet, Field's og Radovre Centrum betydning

for detailhandlen pa Frederiksberg. Der er en raekke udvalgsvarebrancher og
storbutikskaeder, som ikke er til stede eller kun i begraenset omfang er til stede

i Frederiksberg kommune. Det er iszer de store udvalgsvarebutikker og saerligt
pladskreevende butikker, der er vanskelige at placerer i den teette bystruktur, som
i dag ikke er repreesenteret pa Frederiksberg.

Set i forhold til de @ndrede forbrugsmenstre, hvor isaer e-handel med daglig-
varer, maltidskasser mv. har haft en indvirkning, sa har Frederiksberg Kommune
siden 2019 gget sin position for dagligvarer. Handelsbalancen er samlet set steget
med 1 procentpoint fra 88 % i 2019 til 89 % i 2023, mens e-handel med dagligva-
rer vurderes at vaere steget fra 3 % i 2019 til at udgere 4-6 % i 2023.

| forhold til den generelle udvikling, med @get konkurrence og markant eget
e-handel samt aendrede forbrugsmenstre, har Frederiksberg Kommune klaret sig
relativt godt siden 2019. Pa trods af en gget e-handel og en fortsat eget konkur-
rence i Hovedstadsomradet, er der kun sket et mindre fald i handelsbalancen pa
2%, da handelsbalancen var 70 % i2019.

Tallene indikerer, at Frederiksberg fortsat er god til at holde den lokale handel
pa Frederiksberg samtidig med, at butikkerne pa Frederiksberg fortsat tiltraekker
kunder til de unikke butikker pa Frederiksberg.
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Figur 42: Udviklingen i handelsbalancen Frederiksberg Kommune fra 1998 til 2023

TENDENSER | DETAILHANDLEN

Generelt har detailhandlen i Danmark vaeret igennem nogle turbulente ar. Dette
ser ud til at fortsaette. Der vil altid veere faktorer og begivenheder, som praeger
hele verdensgkonomien. De seneste ar har iseer covid-19, krig i Europa, energi-
krise, inflation og en eget fokus pa klimaet vaeret med til at saette dagsordener,
hvilket har pavirket bade forbrugets starrelse, ssmmensatning og detailhandlen.
Iseer Corona har skubbet til nogle af de tendenser, der allerede var i gang.

Nedlukningerne som falge af covid-19-pandemien fik for alvor sat skub i e-han-
delsudviklingen, iseer med dagligvarer. De fysiske butikker fandt nye salgskana-
ler som Live-Shopping og salg via sociale medier. Herudover har der vearet en
tendens til, at kunderne har handlet mere lokalt.

Nedlukningerne af de fysiske butikker i byerne fik for alvor danskernes gjne op
for, hvordan en by vil se ud uden butikker, og det fik flere til at stette op om de
lokale butikker, og i mindre grad f.eks. valge de store regionale shoppingcentre.
Handelsstandsforeningerne fik flere medlemmer, da man opdagede, at sammen-
hold var vigtigt og de enkelte butikker blev staerkere ved at hjeelpe hinanden.

Samtidig har klima- og baeredygtighedsdagsordenen faet et helt andet fokus ogsa
i detailhandlen. De seneste ar har der veeret en stigning i antallet af butikker med
fokus pa beeredygtighed og genbrug. Siden 2014 er antallet af genbrugsbutikker
steget med 50 % pa landsplan. Det er ikke lzengere kun de klassiske genbrugs-
butikker, der ses i gadebilledet, men ogsa secondhandbutikker med kommisi-
onssalg, brugt elektronik, loppemarkeder og nye butikskoncepter, hvor man kan
bytte og leje produkter. | 2023 har 80 % af danskerne ifglge Genbrugsindexet
kebt og/eller solgt genbrugsvarer. Flere kaedebutikker har ogsa fokus pa gensalg
af produkter samt reparation. Secondhand-markedet forventes fortsat at vokse

i de kommende ar — bade inden for detailhandel, men ogsa onlinesalg mellem
private. Online-platforme som DBA, Trendsales, Reshopper og sociale medier
som Facebook og Instagram er vaesentlige salgskanaler. Ifelge Genbrugsindexet
handler 84 % af danskerne genbrug pa en online-platform og omkring 80 % af
danskerne besgger genbrugs-/vintage-butikker og loppemarkeder.
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P leengere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes adfard vil
@ndre sig. Der kan opsta mange spgrgsmal sasom: Vil der fortsat vare fokus pa
at handle mere lokalt? Vil handel pa nettet accelerere til et hgjere niveau? Hvor-
dan vil byernes indretning blive pavirket?

I lzbet af det seneste ar har flere af de store online-virksomheder sasom Zalando
og Amazon nedjusteret deres forventninger, og er begyndt at tage gebyr for
returvarer kebt online. Samtidig har de store danske dagligvarekaeder Salling og
Coop sat tiltag med salg af dagligvarer online pa hold.

FOKUS PA FLERE OPLEVELSER OG M@DESTEDER

Byrummet vil i endnu hgjere grad blive et medested, hvor beboere og bese-
gende i fremtiden vil kunne finde alle former for servicefunktioner. Shopping er
blevet en udflugt, en social foreteelse og en oplevelse. Shopping er ikke lengere
kun at fa opfyldt et behov ved kab af en vare. Det er meget mere end det.

Mens dagligvarer i hojere grad bliver kebt taet pa bopeelen, er kunderne villige til
at kare leengere for det rigtige udbud af udvalgsvarer og oplevelser. Til gengzeld
opholder kunderne sig ogsa leengere tid i udbudspunktet. Iseer pa grund af ople-
velserne, som bade servicefunktioner og butikker er med til at skabe.

Handelsstragene skal fungere som et attraktivt madested for alle borgere og
besagende. Det er derfor af stor betydning, at handelsstregene pa Frederiksberg
kan tilbyde et attraktivt bymiljg, som giver kunderne en helhedsoplevelse med
bade kulturtilbud, bespisning, underholdning, naerhed og rare omgivelser.

Bymiljget bestar ogsa af kundernes oplevelse af en gatur i byen. Her er butikker-
nes facader og udstillinger samt brug af udenders arealer til varer, blomsterkum-
mer, lys og facadeskiltning med til at skabe et attraktivt bymiljg. Det er vaesentligt,
at bymiljget visuelt opleves hyggeligt og rart at feerdes i. Der er generelt mange
af butikkerne og servicefunktionerne, som ger meget ud af bidrage positivt til
bymiljeet og oplevelserne i gaderummet pa Frederiksberg.

For at skabe endnu flere madesteder og et endnu bedre bymiljg, kan det vaere en
stor hjzlp at se pa gaderne i mikroperspektiver, og pa den made afggre, hvor det
i hejere grad ber vaere muligt at bruge arealet ude foran en butik — hvis pladsen
eller potentialet er der. Langt de fleste butiksejere vil meget gerne bidrage mere
til gademiljget, men oplever at vaere begranset af regler og retningslinjer for
brugen af arealerne foran deres butikker.

OPLEVELSER I BUTIKKERNE

| takt med at kunderne i hgjere grad seger mod oplevelser, opstar der nye butiks-
typer — hybridbutikker, der daekker over flere brancher og kombinerer detailhan-
del og serviceerhverv.

Der er nye butiksformer som f.eks. delebutikker, hvor varesortimentet bliver sam-
mensat pa nye mader. Iseer kombinationen af detailhandel og caféer er udbredt

i gadebilledet. Det ses bl.a. hos kaeder som for eksempel Hennes & Mauritz,
Arket, Plantorama og IKEA. Dermed bliver greensen mellem detailhandel og ser-
viceerhverv mere udvisket. Det kan ogsa veere sammensatningen af detailhandel
og oplevelser sasom fallesskaber og klubber, der er tilknyttet den fysisk butik
eller kaede.
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Et eksempel pa Frederiksberg er Guldsmeden WEIHE pa Gammel Kongevej, som
ogsa tilbyder oplevelser og workshops i sin butik. Eller Planet Nusa pa Gammel
Kongevej, der ud over at veere en sportstejbutik, ogsa er et community med en
lebeklub og diverse treeningsevents. Eller Frederiksberg Chokolade og Meyers
Bageri som tilbyder kursus i fladeboller eller kanelsnurrer. De mange moderne
bagerier pa Frederiksberg saelger foruden brad og kage ofte baristakaffe og poser
med kaffebender. De tilbyder ofte udeservering, og bevaeger sig derfor pa graen-
sen mellem butik og servicefunktion.

Der er ogsa andre koncepter sasom Creative Space, RESTART og SMYKbar, der
primert er kreative vaerksteder, som giver kunderne en oplevelse, mens de maler
pa keramik og porcelen eller laver smykker — samtidig er de ogsa caféer. De
fungerer tilmed som butikker, da kunden gar derfra med keramik, porcelean eller
smykker.

PLADS TIL ALLE | BYRUMMET

Kampen om pladsen i de smalle handelsgader pa Frederiksberg er en evig ud-
fordring bade for de handelsdrivende, trafikanterne, besggende og beboerne.
Pladsen er trang, da det kraever plads at indarbejde opholdsrum, naturlige oaser,
gode parkeringsforhold for alle trafikanter, spaendende og udadvendte facader
samtidig med, at der skal vaere god plads pa vejene til bade til gdende, cyklister
og biler.

For at skabe flere muligheder og plads til forskellige behov og typer af trafikanter,
er fleksibilitet et nagleord. Maengden af mennesker og trafikanter i byrummet

er ikke statisk, men varierer derimod hen over dagen og ugen. | myldretiden pa
en hverdag er det vigtigt, at seerligt bil- og cykeltrafikken kan glide, hvorimod pa
en weekenddag, kan der vere flere gdende og faerre bilister — det har ogsa en
betydning for, hvordan beboere og besaggende bruger butikkerne og service-
funktionerne.

Omvendt er der pres pa bade bil- og cykeltrafikken samt parkering pa hverdage i
myldretiden, hvor pladsen er trang. Cykelparkeringen er til stede pa mange gader
og straeder pa Frederiksberg. Dog bliver pladsen her ikke altid benyttet efter
hensigten. Nogle cykelparkeringspladser er overfyldte f.eks. pa Falkoner Alle og
andre steder, hvor pladsen ogsa optages af gamle cykler uden en ejer. Cykelpar-
keringen pa Godthabsvej og parkeringspladser til ladcykler pa Gammel Kongeve;j
er ofte tomme. Hvilket kan veere et sveert dilemma, da fremme af baeredygtige og
aktive transportformer ogsa er en vigtig dagsorden. Meget cykelparkering kan
desuden ogsa vaere en styrke for handelslivet, da mange kunder og besegende i
butikkerne er cyklister. Den seneste analyse af indkeb og cyklisme pa Frederiks-
bergs handelsstreg fra 2018 viste, at omkring 38 % af de besggende pa handels-
stregene pa Frederiksberg kommer pa cykel, mens 36 % er gdende og 11 % kom
med offentlig transport. Analysen viste desuden, at kun 15 % af de besggende
kom med bilen til handelsstregene. Andelen af bilister var sterst til Falkoner Allé
med Frederiksberg Centret. Analysen konkluderede, at bilisterne pa Frederiks-
berg havde et hajere gennemsnitskab, men set i forhold til optimering af de spar-
somme arealer ville en parkeringsplads med en bilist have et gennemsnitsforbrug
pad 600 kr., mens en konvertering til cykelparkering med plads til 6 cykler betyde

i alt 2.100 kr. forbrug. | alt viste analysen at 2/3 af forbruget pa handelsstregene
kom fra cykellister og fodgaengere.
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"BID - Business Improvement Districts er en
samarbejdsmodel, hvor private akterer gennem et
forpligtende samarbejde tager mere ansvar for de
byrum de bor i. Et BID-initiativ bliver finansieret

af et obligatorisk kontingent fra ejendomsejere og
erhvervslejerne i kvarteret, men bygger ofte ogsa i hej

grad pa frivillig arbejdskraft og frivillige initiativer.

DETAILHANDEL

SAMARBEJDE ER VIGTIGT

Handelslivet er ikke uvant med at samarbejde. Tidligere var ansvaret for udvik-
lingen lagt i haenderne pa relativt fa neglepersoner i en handelsstandsforening,
butiksdrivende eller hos de enkelte ejendomsejere. Den centrale styring er i dag
mange steder aflest af mere lokale grupperinger, og der er blevet bedre plads til
de handlendes individuelle behov. Ogsa andre typer af organiseringer, som for
eksempel BID-samarbejder' , hvor alle akterer i et begraenset omrade er forpligtet
ogsa skonomisk til at understatte og udvikle bylivet. | takt med, at detailhandlen
bliver stadig mere presset, er vigtigheden af, at handelslivet star sammen blevet
storre. De forretningsdrivende bruger derfor mere og mere tid pa at udvikle ikke
kun egen forretning, men ogsa opbygge et faellesskab, der kan sta imod presset
fra et vigende marked. Det er afgerende, at der fortsat arbejdes med at skabe
gode rammer for et sadant faellesskab og samarbejde i Frederiksberg Kommune.
Derfor er det vigtigt, der fortsat afseettes kommunale ressourcer til at understet-
te feellesskaberne bedst muligt — men pa en made, sa ejerskabet til udviklingen
stadig ligger hos detailhandlen og de enkelte forretningsdrivende selv. Processer,
der kan facilitere samarbejdet og opkvalificere den enkelte forretningsdrivende
efter behov, er vigtige at fastholde. Kun gennem et taet og forpligtende samarbej-
de mellem detailhandlere, grundejere og kommune skabes positive resultater.

For at styrke detailhandlen, funktionerne og oplevelserne i kommunen bedst
muligt er det vigtigt, at alle akterer, herunder detailhandlere, ejendomsbesidde-
re, interesseorganisationer, andre erhvervsdrivende, frivillige organisationer og
Frederiksberg Kommune, aktivt samarbejder og tager felles ansvar for at lgse
opgaverne omkring at skabe et godt byliv med plads bade til detailhandel og
servicefunktioner.

FREMTIDIGT AREALBEHOV

Det fremtidige arealudlag er afhaengigt af ensket om at styrke detailhandlen i
de enkelte omrader af kommunen samt en forpligtelse til at opfylde borgernes
behov for bl.a. at kunne kebe dagligvarer taet pa deres bopzel.

I vurderingen af det fremtidige arealudlag er der derfor taget hejde for udviklin-
gen i forbruget, en eget udbredelse af e-handel, den skarpede konkurrencesi-
tuation og en forudsaetning om, at den generelle udvikling gar i retning af faerre,
men steerkere udbudspunkter.

Der er udsigt til fortsat vaekst i indbyggertallet i Frederiksberg Kommune, men
nethandlen overtager fortsat en stigende del af vores indkeb. Samtidig har
udviklingen i privatforbruget vaeret svag i mange ar og inflationen er tilbage, men
senest er inflationen faldet til et mere normalt niveau, og der er igen udsigt til
veekst i privatforbruget.

Det giver alt sammen et billede af, at behovet for areal til udvidelser af detail-
handlen er vanskeligt at forudsige. Der vil i sagens natur vaere usikkerhed om
vurderinger af behovet for detailhandelsareal en planperiode frem pa 12 ar.

FREMSKRIVNING AF AREALBEHOVET

COWI har gennemfert beregninger af arealbehovene 12 4r frem. Beregningerne
kan bl.a. bruges som baggrund for planlovens krav om, at der skal redegeres for
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behovet for areal til detailhandel i planperioden.

Der er udarbejdet to scenarier, som afspejler de usikkerheder, der i sagens natur
vil vaere, nar behovene for areal til udvikling af detailhandlen skal vurderes mange
ar frem. Der er i scenarierne lagt vaegt pa, at udviklingen skal ses i et langt tidsper-
spektiv. Der vil veere perioder med bade hgj- og lavkonjunkturer, som bade pavir-
ker forbruget i detailhandlen direkte via aendringer i privatforbruget og indirekte
via pavirkninger af boligbyggeri, flyttemenstre mv. Herudover pavirkes udvik-
lingen i detailhandlen af udbredelsen af nethandlen, udvikling af nye koncepter
inden for detailhandlen og besleegtede brancher. F.eks. har takeaway overtaget
noget af omsaetningen i dagligvarebutikkerne, men dagligvarebutikkerne tilpas-
ser sig for at fa del i markedet for det lette og hurtige maltid. Endelig pavirkes
behovet for detailhandelsareal af, hvordan detailhandlen pa Frederiksberg klarer
sig i konkurrencen mod detailhandlen i hovedstadsomradet.

De to scenarier er ganske forskellige og afspejler den usikkerhed, der er, nar der
ses 12 ar frem. Kun sma forskelle i forudsaetningerne slar staerkt igennem over
en laengere arraekke. Frederiksberg Kommunes befolkningsprognose er brugt i
begge scenarier. De bygger dermed pa den samme befolkningsudvikling.

TO SCENARIER FOR AREALBEHOVET

Minimumsscenariet illustrerer en udvikling, hvor privatforbruget, nethandlen og
andet, der pavirker detailhandlen, udvikler sig til ulempe for detailhandlen. Mak-
simumsscenariet illustrerer en udvikling, hvor de bagvedliggende rammebetin-
gelser udvikler sig til fordel for detailhandlen. De to scenarier illustrerer dermed
yderpunkterne i den udvikling, der ma forventes.

Det ma forventes, at den mest sandsynlige udvikling vil blive et sted mellem mini-
mums- og maksimumsscenariet, men det er vigtigt at understrege, at scenarierne
er det bedste bud pa, hvad de fremtidige behov vil blive, og at der i sagens natur
er stor usikkerhed om, hvordan udviklingen reelt vil blive.

KOMMUNEPLAN 2025

/ZNDRET BEHOV FOR OGET AREAL | FREDERIKSBERG KOMMUNE FREM MOD 2037

Dagligvarer

Udvalgsvarer og SPV*

Minimumscenarie +1.500 m?

Maksimumscenarie +8.800 m?

+18.300 m?

Tabel 7: Behov for detailhandelsareal i Frederiksberg Kommune frem mod 2037.

Som det fremgdr af tabellen, kan der forventes en udvikling, der gar fra et behov
for oget dagligvareareal fra kun 1.500 m? til 8.800 m? og et behov for eget
udvalgsvareareal, der spander fra, at den fremtidige omsaetning kan klares pa
det nuvaerende areal til, at der vil blive behov for en udvidelse af arealet pa godt
18.000 m?. | alt er der i maksimumsscenariet et behov for detailhandelsareal pa
27.100 m? til bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Det harer med til billedet, at der fra detailhandelsanalysen i 2020 til detailhan-
delsanalysen i 2024 var et stort set uzendret detailhandelsareal. | 2020 blev der
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registreret et areal pa 156.900 m?. | 2024 var det faldet med 1.800 m? il 155.100
m? svarende til en lille tilbagegang pa 1,1 %. Stilstanden i detailhandelsarealet er
sket i en periode, hvor befolkningstallet var stort set uforandret, og hvor detail-
handlen generelt var under pres.

DETAILHANDELSSTRUKTUREN

| Kommuneplan 2025 fastlegges der en detailhandelsstruktur, der bestar af de 15
centeromrader som vist pa retningslinjekort om detailhandel og angivet i tabel 3.

Den centrale bymidte, de centrale centerstrag og bymidten ved Flintholm er
udpeget til bymidter.

Den centrale bymidte og de centrale centerstrag skal vaere Frederiksberg Kom-
munes primaere bymidte, hvor detailhandlen og bylivet skal vaere koncentreret.
Her skal veere et bredt og specialiseret udbud af udvalgsvarer til kommunens
borgere, men omraderne har ogsa en regional betydning.

Flintholm fastholdes som bymidte. Her er mulighed for at etablere for eksempel
store udvalgsvarebutikker, der ikke naturligt kan indpasses i den centrale bymidte
og pa centerstrggene.

De 10 bydelscentre har til opgave at forsyne de respektive bydele med dagligva-
rer og udvalgsvarer, mens de to lokalcentre forsyner de respektive lokalomrader
med fortrinsvist dagligvarer.

Tilsammen udger centeromraderne en detailhandelsstruktur, hvor borgerne i
kommunen har kort afstand til butikker med god tilgeengelighed for alle trafikar-
ter.

Detailhandelsstrukturen svarer i hovedtraek til den fastlagte detailhandelsstruktur
i Kommuneplan 2021.

[ forhold til Kommuneplan 2021 er:

¢ Bydelscenter Godthabsvej Vest udvidet til at inkludere hele Godthabsvej indtil
Nordre Fasanvej, mens bydelscenter Nordre Fasanvej er geografisk udvidet til
at indeholde Nordre Fasanvej 77 til 81. Arealrammer og maksimale butiksster-
relser for bydelscentret ved Godthabsvej fastholdes som nu. Arealrammen for
bydelscenter Nordre Fasanvej nedbringes med 5.000 m?, som overfgres til de
centrale centerstrgg i bymidten.

* Lokalcenter ved Roskildevej udvides med en raekke ejendomme nord for
vejen.

* Bydelscenter ved Vesterbrogade justeres sa hjernet af Vesterbrogade og
Platanvej inkluderes i bydelscentret.

Detailhandel bar placeres inden for den gaeldende centerstruktur, sa vidt det er
muligt.

Uden for centerstrukturen kan der placeres enkeltstaende butikker, der alene
tjener til lokalomradets daglige forsyning samt mindre butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2025 | 87



DETAILHANDEL KOMMUNEPLAN 2025

CENTERSTRUKTUREN FREDERIKSBERG KOMMUNE

[ Bymidter
i Bydelscentre

B Lokalcentre

-~ Pile Alle

Figur 43: Centerstrukturen i kommuneplanen for Frederiksberg Kommune med beliggenheden af bymiditer, bydelscentre og lokalcentre.
KORT 7 1 GIS MAPPEN T:\Kommuneplan 2025 - GIS kort\Redegarelse
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Centeromradeklassificering

Navn pa centeromrade

1. Bymidte

Den centrale bymidte

2. Bymidte De centrale centerstrgg (Godthabsvej,
Falkoner Allé, Gl. Kongevej)

3. Bymidte Bymidten ved Flintholm

4. Bydelscenter Ved Nordens Plads

5. Bydelscenter Finsensvej

6. Bydelscenter Nordre Fasanvej

7. Bydelscenter Peter Bangs Vej

8. Bydelscenter Borups Allé

9. Bydelscenter Vesterbrogade

10. Bydelscenter

H.C. QOrsteds Vej

11. Bydelscenter

Rosengrns Allé

12. Bydelscenter

Frederiksberg Allé

13. Bydelscenter

Godthébsvej vest

14. Lokalcenter

Rosengrns Allé st

15. Lokalcenter

Roskildevej

Tabel 8: Centerstrukturen i Frederiksberg Kommune

Nedenstaende gives en oversigt over bruttoareal og detailhandelsomsatning i

centerstrukturen i Frederiksberg Kommune.

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

Omsatning mio. kr.

1.000

500

Den centrale bymidte og
Centrale Centerstrgg

M Dagligvarer W Udvalgsvarer

Figur 43: Detailhandelsomsaetning fordelt pa centerstruktur i Frederiksberg Kommune 2023 (mio. kr.

inkl. moms)
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| den centrale bymidte og pa de centrale centerstrag var 87.600 m2 til detailhan-
del i 2024, hvilket svarer til 56 % af det samlede areal til detailhandel i kommunen.

Hovedparten af bade dagligvare — og udvalgsvareomsaetningen er ligeledes
placeret i butikkerne i den centrale bymidte og pa de centrale centerstrgg. Dag-
ligvareomsaetningen i den centrale bymidte og pa de centrale centerstreg udger
45 % af den samlede dagligvareomsatning og 84 % af den samlede udvalgsvare-
omsatning.

Dette underbygger Frederiksberg Kommunes detailhandelsstrategi om, at
udvalgsvaredetailhandlen bar koncentreres i bymidterne, mens dagligvarer skal
etableres lokalt for at sikre en god lokal dagligvare-forsyning.

Grundet anonymitetshensyn er det ikke muligt at vise omsaetningen for de enkel-
te centeromrader.

Omrader Bruttoareal (m?) Omsatning 2023
Dagligvarer  Udvalgsvarer SPV* Dagligvarer  Udvalgsvarer

Den centrale bymidte 14.500 25.000 - 791 1.280
De centrale centerstrag 19.700 26.500 1.800 632 652
Centrale bymidte og centerstrog i alt 34.200 51.600 1.800 1.423 1.932
Flintholm bymidte 1.500 - 7.000 * *
Nordens Plads bydelc. 2.400 600 1.000 * *
Finsensvej bydelsc. 4.000 2.100 100 * *
Nordre Fasanvej bydelsc. 5.200 800 - * *
Peter Bangs Vej bydelsc. 4.000 2.600 250 * *
Borups Alle bydelsc. 4.300 500 - * *
Vesterbrogade bydelsc. 1.800 2.900 - * *
H.C. Q@rstedvej bydelsc. 3.900 5.600 - * *
Rosegrns Alle bydelsc. 1.100 500 - * *
Frederiksberg Alle bydelsc. 1.300 1.400 - * *
Godthabsvej bydelsc. 2.500 600 - * *
Rosenarns Alle @st lokalc. - 1.600 - * *
Roskildevej lokalc. 600 - - * *
Bydels- og lokalcentre i alt 32.600 19.200 8.400 1.604 305
Uden for centeromraderne 3.300 4.000 500 98 65
Kommunen i alt 69.900 74.800 10.700 3.125 2.302

Tabel 9: samlet ramme over butiksformdl. *Kan af anonymitetshensyn ikke oplyses
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CENTERSTRUKTUREN | FREDERIKSBERG KOMMUNE

Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder centerstrukturen i

Kommuneplanen med den centrale bymidte og de centrale centerstreg som et
vaesentligt indkebssted for udvalgsvarer i kommunen, mens bydelscentrene og
lokalcentrene skal sikre en god lokal dagligvareforsyning.

Areal i eksiste-

Arealramme i

Restrummelig-

Dagligvarer

Udvalgsvarer

Centertype Omrade rende butikker Maks. butiks- Maks. butiks-
KP 2024 hed 2024
2024 storrelse starrelse
. Den centrale
1. Bymidte ) 39.600 57.000 17.400 2.500 2.000
bymidte
. De centrale
2. Bymidte 48.000 62.700 14.700 2.500 2.000
centerstrag
. Bymidten ved
3. Bymidte 4 8.500 39.700 31.200 2.500 2.000
Flintholm
I alt i bymidter 96.100 154.400 58.300
4. Bydelscenter | Nordens Plads 4.000 16.900 12.900 3.500 2.000
5. Bydelscenter | Finsensvej 6.200 9.600 3.400 3.500 2.000
6. Bydelscenter | Nordre Fasanvej 6.000 11.100 5.100 3.500 2.000
7. Bydelscenter | Peter Bangs Vej 6.900 11.700 4.800 3.500 2.000
8. Bydelscenter | Borups Alle 4.700 7.000 2.300 3.500 2.000
9. Bydelscenter | Vesterbrogade 4.600 9.100 4.500 3.500 2.000
10. Bydelscenter | H.C. Orstedsvej 9.500 11.700 2.200 3.500 2.000
11. Bydelscenter | Rosenarns Alle 1.600 3.100 1.500 3.500 2.000
Frederiksberg
12. Bydelscenter Al 2.700 7.100 4.400 3.500 2.000
e
13. Bydelscenter | Godthabsvej Vest 3.100 5.400 2.300 3.500 2.000
1 alt i by-
49.000 97.700 48.700
delscentre
Rosenerns Alle
14. Lokalcenter ot 1.600 2.300 700 1.200 1.000
15. Lokalcenter | Roskildevej 600 3.000 2.400 1.200 1.000
I alt i lokalcen-
2.200 5.300 3.100
tre
Udenfor cen-
7.800 1.200 500
terstrukturen
1 alt for alle
R 155.400 257.400 110.100
omrader

Tabel 10: Samlet ramme til butiksformal i Frederiksberg Kommune

. bruttoareal 2024 samt restrummelighed i centerstrukturen
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DETAILHANDELSRAMMEN

Det er vigtigt at sikre rummelighed i detailhandelsrammen til udvikling af detail-
handlen i Frederiksberg Kommune.

Samtidig skal de fremtidige arealudlaeg sikre, at forbrugerne pa Frederiksberg
bliver serviceret pa et attraktivt niveau og i videst muligt omfang far begraenset
deres afstand til indkeb.

P4 baggrund af detailhandelsanalysen fra 2024 med de faktuelle bruttoarealer til
detailhandel er der en tilstraekkelig restrummelighed i samtlige centeromrader.
Derfor gges detailhandelsrammen i Frederiksberg Kommune ikke yderligere i
forhold til Kommuneplan 2021.

De eksisterende rammer i centeromraderne i Kommuneplan 2021 efterlader
tilstreekkelige muligheder for at udvikle detailhandlen pa Frederiksberg.

Det fremtidige arealudlaeg er vurderet pa baggrund af to scenarier — et mini-
mums- og maksimumsscenarie. Begge scenarier tager hensyn til de generelle
koncentrationstendenser med en oget regionalitet, pavirkning af e-handel pa den
fysiske butiksstruktur, optimering i de enkelte butikker samt befolkningsudviklin-
gen i Frederiksberg Kommune.

Minimumsscenarie illustrerer en udvikling, hvor privatforbruget, nethandlen og
andet, der pavirker detailhandlen, udvikler sig til ulempe for detailhandlen, og et
maksimumsscenarie der illustrerer en udvikling, hvor de bagvedliggende ram-
mebetingelser udvikler sig til fordel for detailhandlen. De to scenarier illustrerer
dermed yderpunkterne i den udvikling, der ma forventes.

Det ma forventes, at den mest sandsynlige udvikling vil blive et sted mellem mini-
mums- og maksimumsscenariet, men det er vigtigt at understrege, at scenarierne
er det bedste bud p4, hvad de fremtidige behov vil blive, og at der i sagens natur
er stor usikkerhed om, hvordan udviklingen reelt vil blive.

I vurderingen af behovet tages der hgjde for detailhandelsstrukturen, arealbelast-
ningen og handelsbalancen samt hvilket markedsmaessigt potentiale, der er for at
udvikle detailhandlen i de enkelte omrader.

De maksimale butikssterrelser til dagligvarer og udvalgsvarer inden for hhv.
bymidter og bydelscentre endres ikke, sa de falger planlovens bestemmelser for
butikker pa op til 5.000 m? for sa vidt angér dagligvarebutikker, men fastholdes
med en mindre maksimal starrelse, for tilpasning til butiks- og bystrukturen pa
Frederiksberg.

| bymidter og bydelscentre er den maksimale butikssterrelse for dagligvare-
butikker henholdsvis 2.500 m? og 3.500 m?, mens den fastsattes til 1.200 m?i
lokalcentre og uden for centerstrukturen.

Den maksimale butiksterrelse for udvalgsvarebutikker fastholdes af Frederiks-
berg Kommune til 2.000 m? i bymidter og bydelscentre. | lokalcentre fastsaettes
den maksimale butikssterrelse for udvalgsvarebutikker til 1.000 m?, og uden for
centerstrukturen er den fastsat til 500 m2.
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MALENE FOR DETAILHANDELSSTRUKTUREN UNDERSTOTTES

Ved at fastholde den nuvarende centerstruktur og fastholde de nuvaerende
arealrammer understettes malet om at styrke og koncentrere detailhandlen i
Frederiksberg Kommune.

Frederiksberg Kommune har overordnet set en steerk detailhandel bade med en
god lokal dagligvareforsyning og et godt udbud af udvalgsvarer i den centrale
bymidte og pa de centrale centerstrag, som kan tilgodese en alsidig detailhan-
delsforsyning til borgerne pa Frederiksberg.

Ved at fastholde rammerne for detailhandel, prioritere det gode byliv, god tilgeen-
gelighed og gode forhold for beboerne i omradet er der gode muligheder for, at
detailhandlen i Frederiksberg Kommune kan udbygges og imedekomme stignin-
gen i forbrugsunderlaget frem mod 2037.
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BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER

I I henhold til planloven skal der fastsattes rammer for indholdet af lokalplaner
med hensyn til bebyggelsesforhold, herunder rammer for bevaring af bebyggel-
ser og bygninger.

Bygningsfredningsloven fastleegger, at en bygning er bevaringsveerdig, nar den
er optaget som bevaringsvardig i en kommuneplan eller er omfattet af et forbud
mod nedrivning i en lokalplan eller byplanvedtaegt. En bygning, der er udpeget
som bevaringsvardig i kommuneplanen, ma ikke nedrives uden kommunalbesty-
relsens tilladelse.

| forbindelse med udarbejdelse af Frederiksberg Kommuneatlas med titlen "Beva-
ringsvaerdige byer og bygninger" blev der i 1994 foretaget en registrering af alle
bygninger opfert far 1940. Bygningerne er blevet bedemt ud fra arkitektoniske,
kulturhistoriske, miljgmaessige, originalitetsmaessige og tilstandsmaessige veerdier.
De enkelte bygninger er klassificeret efter deres bevaringsvardi inden for en
skala fra 1 til 9 i henhold til SAVE-systemet (Survey of Architectural Values in the
Environment), hvor 1 er hgjeste bevaringsvaerdi.

Det fremgar af Kulturministeriets bekendtgerelse om udpegning af bevaringsvaer-
dige bygninger i kommuneplanen (BEK838 af 3.10.2002), at kommunalbestyrel-
sen i kommuner, der har gennemfert en kortleegning og registrering af bymiljger
og bygninger (i forhold til SAVE-systemet) i samarbejde med Kulturministeriet og
Slots- og Kulturstyrelsen, skal treeffe beslutning om udpegning af bevaringsvaerdi-
ge bygninger i kommuneplanen.

| Kommuneplan 2004 blev ca. 165 fredede og bevaringsvaerdige bygninger med
bevaringsveerdi 1 og 2 optaget som bevaringsvaerdige sammen med de byg-
ninger, der pa davarende tidspunkt var omfattet af bevarende bestemmelser i
gaeldende lokalplaner. Bevaringsvardige bygninger med bevaringsvaerdi 3-4 har
ligeledes vaeret udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen siden 2010,
hvor ca. 3.000 bygninger med bevaringsveerdi 3 og 4 blev udpeget.

| forbindelse med Kommuneplan 2021 blev der foretaget en vurdering af
bevaringsveerdige bygninger (primaert beboelsesbygninger) opfert efter 1940,
hvorefter der blev udpeget 59 nye bevaringsveerdige bygninger, som er opfert i
perioden fra 1940-72.

| forbindelse med denne Kommuneplan 2025 er udpegningen af bevarings-
vaerdige bygninger blevet ajourfert med enkelte opdateringer og tilrettelser fra
planperioden.

Bygninger, der i dag er fredet af Slots- og Kulturstyrelsen, eller omfattet af lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde, er ligeledes fastlagt som bevarings-
veerdige i Kommuneplan 2025. Med udpegningen af de fredede bygninger og
kirker sikres det, at bygningerne er udpeget som bevaringsvardige i kommune-
planen i tilfeelde af eventuel ophaevelse af en fredning eller nedlaeggelse af en
folkekirke. I tiffelde af ophaevelse af en fredning, eller hvis en folkekirke nedlaeg-
ges, vil det overga til Kommunalbestyrelsen at give tilladelse til nedrivning.

Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed for fredede bygninger, og der skal seges
om tilladelse til bade indvendige og udvendige bygningsarbejder.
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BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Folkekirker er omfattet af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde. Det
betyder, at Stiftsevrigheden skal godkende bygningsarbejder pa kirker, og der
skal indhentes udtalelser fra Nationalmuseet og den Kgl. bygningsinspekter.
Nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

De udpegede bygninger er vist i kommuneplanens specifikke rammebestemmel-
ser pa kortene i de enkelte kommuneplanomrader, og bygningerne er omfattet af
generelle rammebestemmelser for bevaringsvaerdige bygninger.

I villaomradet Ved graensen og Buen er husene udpeget som bevaringsvardige. Foto Frederiksberg
Kommune
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KULTURMILIQER

Ifalvge planloven skal en kommuneplan indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsvaerdier, herunder beliggenheden af vardifulde kultur-
miljger og andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier. Ifalge oversigten
over statslige interesser i kommuneplanlegningen drejer det sig om kulturmiljger,
der illustrerer et tema, en tidsepoke eller en udvikling, der har fundet sted.

Kommuneplan 2025 indeholder ligesom Kommuneplan 2013, 2017 og 2021 en
udpegning af kulturmiljger i Frederiksberg Kommune, med tilhgrende rammer og
retningslinjer for, hvilke vaesentlige bevaringselementer, som skal indga i lokalpla-
ner, der omfatter disse miljoer.

| kommuneplanen udpeges konkrete bebyggelser, som repraesenterer hovedfa-
serne i Frederiksbergs kultur- og byhistorie.

[ | Kulturmilje

1945/1950 -

1914-1945/1950
. 1890-1914
I 1850-1890
I For 1850

Figur 44: Kulturmiljeernes placering og hovedfaserne i Frederiksbergs byhistorie.

926 \ REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025

KULTURMILJGER

TIDEN FOR 1850: LANDBOSAMFUNDET

Frederiksberg var frem til midten af det 19. arhundrede et landbosamfund og
omfattede landsbyen langs Allégade, Frederiksberg Bredegade og Smallegade
samt garde og landsteder pa Bymarken. Landsbyen havde redder tilbage til den
middelalderlige landsby Solbjerg. Solbjergs jorder, der senere blev Kebenhavns
Ladegérds Ladegardsmark, blev i 1651 bortfaestet til 20 hollandske amagerben-
der, der opferte landsbyen Ny Amager i Allégade. Ladegardsmarken blev senere
i arhundredet bortforpagtet og -auktioneret til byens gardmeend og velhavende
kebenhavnere, som opferte landsteder. Landsbyen udgjorde fra 1736 et selv-
steendigt sogn, der i 1747 blev hovedsognet i Pastoratet Frederiksberg-Hvidovre.
Pastoratets graenser dannede rammen om de ferste kommunale organer: Frede-
riksberg-Hvidovre Fattig- og Skolekommission (1802/1808-1842) og Frederiks-
berg-Hvidovre Sognekommune (1842-1858).1850-1890: Villabyen - industriali-
sering - urbanisering.

1850-1890: VILLABYEN - INDUSTRIALISERING - URBANISERING

Store dele af Kebenhavns brokvarterer blev bygget i slutningen af 1800-tallet
som folge af den farste industrialiseringsbelge og frigivelsen af byggeriet uden
for Kebenhavns faestningsvolde. | den samme periode blev omradet mellem
Sankt Jergens Sg og Falkoner Allé/Allégade-linjen pa Frederiksberg bebygget, og
befolkningstallet i Frederiksberg Sogn steg fra 2.800 i 1850 til 47.000 i 1890.

'BER G-

S |

Radering af Frederiksberg i 1700-tallet med Frederiksberg Slot og Frederiksberg Allé til venstre i billedet og i midten Frederiksberg Kirke med landsbyens
huse placeret rundt om. Foto: Frederiksberg Kommune.
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11890 bestod bebyggelsen pa Frederiksberg af et industri- og arbejderkvarter
med lejekaserner og industri taet ved sgen, et omfattende villaomrade med
spredtliggende fabriksanlaeg samt byens centrum omkring banegarden med
kommunale institutioner og radhus samt etagehuse med forretninger i stueeta-
gen. Med det stigende befolkningstal blev Frederiksberg allerede i 1858 udskilt
fra det landkommunale feellesskab sammen med Hvidovre og kom til at udgere
en kebstadskommune.

1890-1914: STORBYEN - FORCERET INDUSTRIALISERING - URBANI-
SERING

Den styrkede industrialisering omkring arhundredskiftet og indvandringen til
Hovedstaden forte til, at Frederiksbergs folketal frem til 1. verdenskrig steg til
96.000. Den bebyggede del af byen naede pa dette tidspunkt ud pa den anden
side af den nord-syd gaende akse, som Sendre og Nordre Fasanvej udger, ogsa
kaldet Fasanvej-linjen. Etagebyggeri og starre arealkraevende fabriksanlaeg er
karakteristisk for periodens bebyggelse. Etagebyggeriet fortraengte i starre eller
mindre grad villabebyggelserne i byomradet ost for Falkoner Allé/Allégade-linjen
og blev helt dominerende i de nye bydele - Sysmmehalskvarteret og Marien-
dalskvarteret. | den sydlige del af Sysmmehalskvarteret og i den vestlige del af
Mariendalskvarteret blev der ogsa etableret en mere koncentreret industribebyg-
gelse.

B~ % Nala-

Falkoner Allé 1905. P4 50 &r havde Frederiksberg udviklet sig fra et landbosamfund til en storby i
Hovedstaden med over 80.000 indbyggere.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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KULTURMILJZER

1914-1945: STORBYEN - UDBYGNING - INDUSTRIALISERING OG
TIDLIG VELFARDSSTAT

| perioden fra 1. verdenskrig til efter besattelsen blev hovedparten af den vest-
lige del af Frederiksberg bygget. Denne del af byen er praeget af den gryende
velfaerdsstat og dens tidligere reguleringer og kommunale bygninger. Det drejer
sig om skoler, hospitaler, aldersrenteboliger, alderdomshjem og et almennyttigt
etagebyggeri opfert af kommunen samt offentligt stettede sociale boligselska-
ber eller private byggeselskaber. Som falge af stram kommunal bebyggelses-
regulering blev den vestlige del af byen praeget af et zoneopdelt byggeri (se
ordforklaring nedenfor). Kvarteret er praeget af etagebyggeri, kulissebyggeri (se
ordforklaring nedenfor) med etageejendomme ud til de gennemgaende veje og
bagvedliggende villakvarterer, egentlige industrikvarterer samt udstrakte omra-
der udlagt til rekreative formal - anlaeg, parker og idraetsanlaeg.

1945-1980/1990: EFTERKRIGSTIDENS STORBY - VELFARDSSTAT
OG SAMFUND

Frederiksberg havde i 1950 et befolkningstal pa naesten 120.000 og var stort set
udbygget. De sidste ledige arealer omkring Roskildevej blev bebygget i de forste
efterkrigsartier. Det drejer sig om de sdkaldte venskabsbyhuse pa Roskildevejs
nordside og det bagvedliggende institutionsbyggeri. Syd for Roskildevej blev
ferst punkthusene Sendermarken og senere kvarteret omkring Nordens Plads

bygget.

ZONEPRINCIPPET OG KULISSEBYGGERI

| sidste halvdel af 1800-tallet herskede der en liberalistisk tilgang til byplanlaeg-
ning, og bygningslovene indeholdt derfor kun minimale byggebestemmelser

og ingen byplanmaessige retningslinjer. Industrialiseringen og urbaniseringen
medferte, at der opstod store taet bebyggede kvarterer med bade industri og
store boligkarreer med baggardsbyggeri bade i Hovedstaden og i de sterste
kebstaeder. Et faenomen, der var udbredt overalt i Europas storbyer, men saerligt

i Berlin og Wien. Som reaktion pa denne planlgse overbebyggelse opstod faget
‘byplanlaegning' i Tyskland. Centralt for faget og de nye tiltag blev en zonemaessig
opdeling af byers bebyggelse og anvendelse som en del af en samlet byplan.

Omkring drhundredskiftet skiftede de politiske tendenser sa smat til fordel for
den tidlige velfeerdsstat og en mere aktivt regulerende stat, og i ferste halvdel

af 1900-tallet blev offentlig statte til socialt boligbyggeri og bebyggelsesplan-
leegning udbredt. Den farste byplanlov kom ferst i 1938, men bade fer og efter
gennemfarte man bebyggelsesplanlagning efter et zoneprincip. Det beted, at
byernes yderdistrikter blev opdelt efter bebyggelsesart/zoner i form af kvarterer
med etagebyggeri, villakvarterer, industrikvarterer samt randetagebebyggelse
til gaderne med bagvedliggende vidtstrakte villakvarterer. Dette kaldes ogsa
kulissebyggeri, fordi randetagebebyggelsen fungerede som en kulisse ud mod
gaderne.
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UDPEGEDE KULTURMILJGQER

Inden for de beskrevne hovedfaser udpeges der 26 konkrete bebyggelser og
byomrader, som er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for bevaring af
kulturmiljger.

| det felgende er hvert enkelt kulturmilje beskrevet. Nummerering af kulturmilje-
erne er baseret pa kommunens opdeling i kvarterer og henviser til kort i kommu-
neplanens rammer og retningslinjer.

1.1. LANDSBYEN SOLBJERG OG FREDERIKSBERG BREDEGADE

Omradet er sandsynligvis opstaet omkring middelalderlandsbyen Solbjerg.
Solbjerg havde sandsynligvis den karakteristisk snoede Frederiksberg Bredegade
som bygade og Andebakkedammen som gadekaer. Landsbyen var forbundet
med Kebenhavn af forbindelsesvejen Gammel Kongevej, og bymarken omfatte-
de det meste af det nuvaerende Frederiksberg. Da Solbjerg blev nedlagt i 1620,
kom Frederiksberg Bredegade efterfalgende, sammen med den senere anlagte
Smallegade, til at indga som en del af landsbyen Ny Amager fra 1651. Omradet
blev bebygget med sammenbyggede smahuse og enkeltstaende landsteder —
Mastings Hus fra 1800, nuveaerende Hassagers Kollegium fra 1805 og Frederiks-
berg Bredegade 11 fra 1790.

Hvor Radhuset, Radhuspladsen og John Winthers Plads i dag er beliggende,
var omradet frem mod 1940, imellem Frederiksberg Bredegade og Smallegade,
defineret af en klassisk karré-struktur med beboelse, udadvendte funktioner i
stueetagerne serligt mod Smallegade og produktionsvirksomhed i mange af
baggardene.

Kommunalbestyrelsen vedtog at opfere det nye radhus i 1941, da det gamle
radhus pa Howitzvej var blevet for smat, og bebyggelsen i omradet blev besluttet
nedrevet i forbindelse med radhusets opferelse. | 1942 blev det ferste spadestik
til det nye radhus taget, men pa grund af 2. verdenskrig matte arbejdet indstilles.
Farsti 1949 kom der igen gang i byggeriet. 4. maj kollegiet blev indviet i 1951, og
Frederiksberg Radhus stod klart i 1953.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Strukturen med de enkeltstdende landsteder
* Andebakkedammens gadekaer

* Det bugtede forlgb af Frederiksberg Bredegade
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Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.

| den sydlige ende af Allégade la Frederiksbergs landsbykirke fra 1734. Her sammen med praestegard og skoleleenge omkring 1850.

KULTURMILJGER

1.2. LANDSBYEN NY AMAGER OMKRING ALLEGADE

Landsbyen Ny Amager blev oprettet den 2. juni 1651, da Frederik lll gav Lade-
gardsmarken i faeste til 20 bender fra Amager. Allégade blev bygaden i den nye
landsby og fik med de tilbagetrukne sammenbyggede garde og forhaverne sit ka-
rakteristiske bebyggelsesmanster. De eksisterende lave etagehuse er opfart i det
19. drhundrede — pa neer landstedet Ludvigsminde (ca. 1770) i gadens nordlige
del. | midten af 1700-tallet tog landsbyen navn efter slottet - Frederiksberg.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Bygaden Allégades karakter med lave etagehuse og tilherende foranliggende
haver

* Frederiksberg Kirke

* Landstedet Ludvigsminde samt Riises Palae og det tidligere forlystelsested
Lorry

» De gronne anlaeg pa vestsiden af Allégade

* Gadens karakter af forlystelses allé med spise- og udskaenkningssteder samt
teatre, med spor tilbage til 1700-tallet
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1.3. FREDERIKSBERG SLOT, FREDERIKSBERG HAVE OG SONDER-
MARKEN

Omradet omfatter Frederiksberg Slot med tilherende slotshaver, Frederiksberg
Have og Sendermarken. Slottet blev opfart som kongelig sommerresidens i flere
etaper fra 1699 til 1738. Slotshaverne blev anlagt som et barokanlaeg i begyndel-
sen af 1700-tallet og blev senere omlagt i engelsk romantisk havestil omkring ar
1800. I tilknytning til slotskomplekset blev der etableret bl.a. staldgard, funkti-
onzarboliger og senere trakterstederne De Sma Haver samt gartnerier ved Pile
Allé. Der blev etableret portfigje ved Frederiksberg Runddel. Med anlegget

af Frederiksberg Allé i 1700-1734 blev slottet forbundet med Vesterbroga-

de. Vesterbrogade havde siden middelalderen varet en del af landevejen fra
Kgbenhavn til Roskilde. Roskildevejen fortsatte efter nuvaerende Platanvej ad
Rahbeks Allé og derfra videre over Valby Landsby. Frederiksberg Allé blev udlagt
som en lukket, barok parade avenue til slottet for kongen og hans fglge. Gammel
Kongevej fortsatte med at spille en central rolle som alfarvej mellem Kgbenhavn
og landsbyen. Pile Allé blev anlagt som opkarsel til slottet i 1710. | 1775 blev der
anlagt en ny Roskildevej fra nuveaerende Platanvej/Vesterbrogade i lige linje over
Frederiksberg Bakke og videre mod vest.

* Frederiksberg Slot og en lang raekke af de historiske bygninger i Frederiks-

berg Have og Sendermarken er fredede i henhold til bygningsfredningsloven.

Begge haver er omfattet af landskabsfredning i henhold til naturbeskyttelses-
loven.

* Beerende kulturhistoriske bevaringsvardier:

* Frederiksberg Slot og dets omgivelser, herunder Frederiksberg Have og
Sendermarken med Cisternerne, Zoo og hele den eksisterende bebyggelse
ved Pile Allé

* Roskildevejs linjefering og Frederiksberg Bakke

- R .

Frederiksberg Slot set fra Frederiksberg Have.
Foto: Frederiksberg Kommune
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KULTURMILJZER

1.4. KVARTERET OMKRING STEEN BLICHERS VE)

Kvarteret blev bebygget fra omkring 1870. Kvarteret er praeget af karrébebyggel-
se ud til Smallegade, det bagvedliggende villakvarter og fabrikskomplekset efter
Den Kongelige Porcelansfabrik (1882).

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Strukturen med kulissebyggeriet ud mod Smallegade
* Den sammenhangende bebyggelsesstruktur med de bagved liggende villaer

* Porcelansfabrikkens bygninger og bebyggelseskarakter

1.5. CENTRUM OMKRING FREDERIKSBERGCENTRET

En vigtig forudsaetning for Frederiksbergs udvikling til en storby i Hovedsta-

den blev bl.a. anleegget af jernbanen og byggeriet af Frederiksberg Banegard.
Frederiksberg Banegard blev indviet i 1864. Jernbanen og banegarden betad,

at der blev dannet et bycentrum mellem jernbanen og landsbyen ved Allégade.
Centrumdannelsen blev op gennem sidste halvdel af det 19. arhundrede forstaer-
ket med byggeriet af Forsergelses- og Hospitalsvaesenets institutionskompleks,
byens farste kommuneskoler og radhus med tilherende brandstation. De sociale
institutioner flyttede til Nordre Fasanvej i 1903, og Frederiksberg Domhus, brand-
station og politistation blev opfert pa stedet i perioden 1919-1932. Frederiksberg
Hovedbibliotek blev opfart i 1935. Senest har indvielsen af Falkoner Centret i
1958, Rialtobygningen i 1962, Frederiksberg Centret i 1996 og de nye pladser
Solbjerg Plads, Solbjerg Torv og Falkoner Plads i 2005 forsteerket bymidten.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Bebyggelse fra den bykerne der opstod 1850-1900 med den gamle bane-
gdard med poststation, politistation, domhus, brandstation, Solbjerg Kirke,
Frederiksberg Arbejderhjem samt Frederiksberg Hovedbibliotek. Samlet set
forteeller omradet med disse enkeltbygningers seerlige karakteristika historien
om Frederiksbergs udvikling i perioden

¢ Banetracéet (nu Den Grgnne Sti)

2.1. VILLAKVARTERET MELLEM PETER BANGS VEJ OG ROSKILDE-
VEJ

Kvarteret har udviklet sig fra Sendre Fasanvej og mod vest i perioden fra ar-
hundredskiftet og til mellemkrigstiden. Kvarteret er praeget af datidens bebyg-
gelsesformer og den kommunale bebyggelsesregulering efter zoneprincippet.
Karakteristiske bebyggelser er Diakonissestiftelsens store institutionskompleks
(1876-1940), det karakteristiske kulissebyggeri med storgardskarréer ved Peter
Bangs Vej (fra 1920'erne) og forskudte blokke (1930'erne og 40’erne) leengere
ude ud til Peter Bangs Vej og den vidtstrakte villabebyggelse syd for Peter Bangs
Vej med Dalgas Boulevard, Hoffmeyersvej og Kronprinsensvej/Troels-Lunds

Vej som de gennemgaende hovedstrag. Syd for Borgmester Godskesens Plads
er der ligeledes opfert etagebyggeri i form af storgardskarréer fra 1920'erne.
Derudover er omradet praget af aldersmaessigt og arkitektonisk varieret villabyg-
geri. Omradet mellem Jyllandsvej og kvarterets vestlige dele er bygget i mellem-
krigstiden og arene lige efter besattelsen. Omradet mellem Sendre Fasanvej og
Jyllandsvej er bygget i perioden 1900-1920. Den Hvide By fra 1899 er Frederiks-
bergs eneste eksempel pa de sma kooperative byggeforeninger, der med statslan
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og kommunal understattelse blev etableret i mange danske byer i arene omkring
arhundredskiftet. Herudover skal endelig naeevnes Haveforeningen Dalgas, som
blev anlagt i 1930 pa det tidligere baneanlaeg Vestbanen.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
* Diakonissestiftelsen

* Den samlede bebyggelseskarakter for kulissebyggeri med storgardskarréer
fra 1920'erne og de forskudte blokke fra 1930'erne og 40'erne, herunder
tilbagevarende tidligere fabriksanlaeg

* De sammenhangende villakvarterer med deres aldersmassige og arkitektoni-
ske variation

* Den Hvide By

» Haveforeningen Dalgas

* Den samlede bebyggelseskarakter for etageboligerne pa Frederiksvej og
Mathildevej

Villaerne ved Kongensvej, her fra omkring ar 1900, blev de forste i det enorme villakvarter, der opstod syd for Peter Bangs Vej i den farste halvdel af det 20.
drhundrede.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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2.2. KIRKEGARDSOMRADET

Kirkegardsomradet rummer Frederiksbergs eksempel pa storbykirkegarde.
Solbjerg og Sendermarken Kirkegarde blev i perioden 1865-1929 udlagt som
vidtstrakte og isolerede begravelsespladser i modsaetning til de tidligere lands-
bykirkegarde, der omsluttede de gamle sognekirker, som Frederiksberg Kirke og
Frederiksberg Kirkegérd er et eksempel pa.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

» Den overordnede struktur og beplantning, herunder szrligt de store be-
varingsveerdige traeer, der viser en udvikling i beplantningen med mange
specielle arter

» Sendermark Kirkegards krematorium

* Materielgarden og det tilbagevaerende kapel pa Solbjerg Park Kirkegérd

2.3. VILLAKVARTERET VEST FOR SONDRE FASANVE)

Kvarteret er bebygget fra Sendre Fasanvej og mod vest fra arhundredskiftet og
op gennem mellemkrigstiden og reprasenterer datidens villabebyggelsesformer
og den kommunale bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Omradet er
praeget af det karakteristiske kulissebyggeri med boligblokke fra 30'erne ud til

A
m L 3
Kvartererne langs Roskildevej i midten af 1950%erne. | forgrunden de to kirkegérde. Laengere ud af Roskildevej bl.a. venskabsbyhuse fra slutningen af
40%erne. Centralt i billedet den nyopfarte bebyggelse Sendermarken. Den blev en af de eneste rendyrkede eksempler i Danmark pd byplanarkiteken Le

Corbusiers tanker om punkthejhuse udlagt i store friarealer.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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Sendre Fasanvej og det bagvedliggende villakvarter.
* Beerende kulturhistoriske bevaringsvardier:
» Kulissebyggeriet ud mod Sendre Fasanvej

» Den sammenhangende bebyggelseskarakter for det bagvedliggende villa-
kvarter

* Bebyggelsesfordelingen efter zoneprincippet

2.4. PUNKTHUSENE SONDERMARKEN

Punkthusene mellem Borgmester Fischers Vej og jernbanelinjen blev opfert

af det almennyttige Frederiksberg Forenede Boligselskaber i den farste del af
1950'erne. Bebyggelsen er et af Danmarks fa eksempler pa den tidlige efterkrigs-
tids nye stremninger i etagebyggeriet, som var inspireret af den internationalt
kendte byplanleegger Le Corbusier. Denne bebyggelsesform er karakteriseret ved
heje punkthuse, som er udlagt i parkomrade med tilhgrende, mindre butikscenter
og institutionsbyggeri.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Punkthusene med tilherende dbent omrade som udtryk for periodens arkitek-
tur og byplanlagning

2.5. KVARTERET OMKRING NORDENS PLADS

Kvarteret er bebygget mellem 1965 og 1977 og er Frederiksbergs eneste eksem-
pel pa efterkrigstidens boligbyggeri og byplanmaessige stramninger. | overens-
stemmelse hermed er kvarteret isoleret fra byens gennemgaende vejnet og byg-
get op omkring enkelte forbindelsesveje og dertil stadende stianlaeg og mindre
stikveje. Kvarterets centrum udgeres af hgjhuset Domus Vista og det nedenfor
liggende butikscenter. Butikscenter og hgjhus er omgivet af lavere boligblokke og
teet-lav bebyggelse.

Bydelen ved Nordens Plads opstod i lebet af 1960°erne og 70’erne og var det sidste friareal pa Frederiksberg, der blev bebygget. Tidens nye byplanideer

KOMMUNEPLAN 2025

slog igennem her. En by i byen omgivet af gennemgdende veje, men internt forbundet af sma veje og stier, et dominerende hajhus med forretningscenter,

omkrinliggende lavere etage- og reekkehusbyggeri og egne institutioner - skoler og daginstitutioner.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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Bzaerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Den samlede bebyggelses karakter af en planlagt og sammenhangende
selvbaerende bydel inspireret af de 'new towns', der indgik i den engelske
regionplanlegning i den forste efterkrigstid

3.1. LINDEVANGSKVARTERET

Kvarteret er opstaet mellem 1916 og 1940 og repraesenterer en bebyggelses-
form, hvorefter etagebyggeri skulle samles i enheder enten som kulissebyggeri
langs gennemgaende veje eller i selvsteendige kvarterer med skoler og andre
institutioner. Lindevangskvarteret er et forbilledligt eksempel herpa med Linde-
vangskolen og Lindevangsparken i centrum omgivet af periodens helt domine-
rende storgardskarréer opfert af tidens akterer i det fremvoksende nye sociale
boligbyggeri - kommunen, almennyttige boligforeninger eller offentligt under-
stettede private byggeselskaber.

Barende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Den sammenhangende bebyggelseskarakter for Lindevangskvarteret
centreret om Lindevangskolen, Lindevangsparken og de omkringliggende
storgardskarréer

En af de karakteristiske storgdrdkarréer, der i 20°erne opfertes i Lindevangskvarteret. Ved den planlagte bebyggelse i det vestlige Frederiksberg i ferste
halvdel af det 20. drhundrede blev etagebyggeriet samlet i szerlige kvarterer eller som kulissebyggeri ud til de gennemgaende veje. Bagved udlagdes store
sammenhangende villakvarterer, mens fabriksanlzeggene samledes i szerlige og mere isolerede industrikvarterer, f.eks. langs Staehr Johansens Vej og den
forste del af Finsensvej og Peter Bangs Vej.

Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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3.2. VED GRANSEN

Omradet er bebygget af Frederiksberg Kommunale Funktionaerers Boligforening

i arene 1915-1918 og er Frederiksbergs eneste eksempel pa tidens havebo-
ligforeninger. Der er tale om almennyttigt og andelsbaseret foreningsbyggeri
bestdende af forskelligartede dobbelt- og enkelthuse udlagt som selvstendige og
isolerede kolonier og med uregelmaessige og bugtede vejforlab.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Den samlede bebyggelses karakter af en planlagt haveboligforening

3.3. DEN SONDERJYSKE BY

‘Byen' er opfert af kommunen i 1920'erne og er ligesom Lindevangskvarteret
udtryk for tidens koncentrerede kvarterer med etagebyggeri. Selv om 'byen' er
bebygget med en karrélignende randbebyggelse til gaderne, er udtryksformen
en nyskabelse med gadernes bugtede form og de brudte blokke, der ud til gader-
ne har forhaver og bag husraekkerne rekreative friarealer i form af nyttehaver og
legepladser.

Frederiksberg Idratspark blev anlagt i 1926 og renoveret i 1940, hvor en del af
omradet blev udlagt til Senderjyllandsskolen og svemmehal.

Omradet gaelder ogsa Falkonergardens Gymnasium. Gymnasiet er oprindeligt
en sammenlaegning af flere skoler og flyttede fra Dr. Priemes Vej til nuvaerende
bygninger i 1955.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Den Senderjyske Bys samlede udtryk med de bugtede gader, karrélignende
bebyggelse samt grenne struktur med forhaver og traeer

* Falkonergardens Gymnasiums overordnede struktur

4.1. FUGLEBAKKEKVARTERET

Kvarteret er udbygget i perioden fra arhundredskiftet og op igennem mellem-
krigstiden. Kvarteret repraesenterer de for den tids karakteristiske villabebyg-
gelsesformer og kommunal bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Der er
etableret kulissebyggeri langs de gennemgaende veje. Langs Borups Allé er der
etableret ensartet etageboligbebyggelse i form af tidstypiske storgardskarréer fra
1920'erne. Langs Godhabsvejs nordside er der etableret mere uhomogen karré-
bebyggelse fra omkring 1930. Bag kulissebyggeriet langs de gennemgaende veje
findes der store villakvarterer, hvor reekkehusbebyggelsen frem til Egernvej udger
et organisk og arkitektonisk hele sammen med randbebyggelsen ud til Godthabs-
vej, og hvor det evrige villakvarter og dets gadeforlgb er orienteret omkring den
store Kristian Zahrtmanns Plads.

BZARENDE KULTURHISTORISKE BEVARINGSVARDIER:

* Den samlede karakter af Fuglebakkebebyggelsen med lave etagehuse og
reekkehusbebyggelsen mellem Godthabsvej og Egernve;j

* Udtrykket med kulissebyggeri og storgdrdskarréer ud til de gennemgaende
veje

* Villakvarteret orienteret omkring Kristian Zahrtmanns Plads
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4.2. HOSPITALSKVARTERET

Frederiksberg Hospital er udpeget som kulturmilje, og det betyder, at bebyg-
gelsens vaesentlige, karakteristiske hovedtrak skal sikres. Bygninger og grenne
omrader giver samlet set et helt enestaende og yderst velbevaret indtryk af dansk
hospitalsbyggeri igennem det 20. arhundrede. Serligt er pavillon-strukturen fra
starten af det 20. drhundrede stadig meget markant. Ligeledes markant er den
grenne kant, der indrammer omradet og skaber en gren overgangszone.

Kvarteret er opstaet fra omkring forrige arhundredeskift i forbindelse med ud-
flytning af Forsargelses- og Hospitalsvaesenets institutioner fra omradet mellem
Howitzvej og Solbjergvej. Omradets bebyggelse, der stammer fra tiden efter
udflytningen i 1903 og frem til 1970'erne, repreaesenterer vigtige faser i offentligt
byggeri pa det sociale og sundhedsmaessige omrade. Dels Kebenhavns Amts-
sygehus (etagebyggeri) ved Nyelandsvej (1893), kommunens zldre hospitals-
byggeri ud mod Nordre Fasanvej (pavillonbyggeri) og institutionsbyggeriet langs
Tesdorpfsvej og Stockflethsvej (1903-1906) — alderdomshjem, sygestiftelse og
bagrnehjem. Dels Alderdomshjemmet @stervang ved Godthibsvej/Tesdorpf-
svej (1923) og hospitalsudvidelsen (etagebyggeri) ud mod Godthabsvej (ultimo
30'erne) samt senere hospitalsbehandlingsbygninger i 1960'erne, 1970'erne og
1980'erne. Den sidst tilfgjede bygning pa omradet er fra 2004 og er tilknyttet den
psykiatriske del af hospitalet.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Bygningsanleeggets hoveddisponering og de grenne traek: Lindealléen og den
grenne kant

* Bebyggelsens og haveanlaeggets struktur som udtryk for udformningen som
pavillon-hospital fra starten af 20. arhundrede med senere eksempler pa ho-
spitalsbyggeri frem til artusindeskiftet. Herunder Centralsygehuskomplekset,
det eneste velbevarede af sin art i Danmark.

4.3. FEMTE JUNI PLADS KVARTERET

Kvarteret er etableret i perioden fra arhundredeskiftet til mellemkrigstiden.
Kvarteret repraesenterer de for den tid karakteristiske former for villabyggelse og
kommunal bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Der er etableret kulisse-
byggeri langs Godthabsvej med storgardskarréer fra 1930'erne pa streekningen
mellem jernbanen og C.F. Richs Vej og mellem Tesdorpfsvej og C.F. Richs Vej i
form af stokbebyggelser fra 1950'erne.

Bag kulissebyggeriet er der store villakvarterer, hvor vejforleb og bebyggelse er
orienteret omkring den langstrakte Femte Juni Plads og kvarterets nord-sydgaen-
de parallelveje. Kvarteret er klart afgreenset mod hospitalskvarteret ved Tesdor-
pfsvej/Stockflethsvej og det tidligere industrikvarter syd for linjen Nyelandsvej/
La Cours Vej og Bernhard Bangs Allé. Kvarteret afsluttes af den koncentrerede
etagebebyggelse Ringparken, der med sine terreenmaessigt forskudte stokke er et
seerdeles godt eksempel pa 1930'ernes funktionalistiske byggeri af boligblokke.

» Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
o Tidstypisk villakvarter for tiden 1900-1940
* Det karakteristiske vejforlgb orienteret omkring Femte Juni Plads

» Etagebebyggelse Ringparkens samlede karakter
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* Rakkehusbebyggelsen ved Moltkesvej
* Blokbebyggelsen ved Godthéabsvej

4.4 NOVO OG NOVOZYMES

Kulturarvsstyrelsen har i 2007 udpeget 25 nationale industriminder fra perioden
1840-1970. Novo og Novonesis ved Hilleradgade/Nordre Fasanvej pd gransen
til Nerrebro i Kebenhavns Kommune er et af de udpegede industriminder.

Novo grundlagde sin virksomhed i 1925 og flyttede i 1932 til en tidligere mejeri-
bygning, som udger den zldste del af den bevaringsveerdige bebyggelse mellem
Nordre Fasanvej og S-banen. | 1934 startede insulinproduktionen i nye fabriks-
og laboratoriebygninger ved Nordre Fasanvej opfert i tidens moderne funktio-
nalistiske byggestil og tegnet af Arne Jacobsen. Bygningerne er for sterstedelen
meget velbevarede, og isaer laboratoriebygningen mod Nordre Fasanvej er et af
de fornemste eksempler pa funktionalisme i Danmark.

1 1968-69 blev der opfert en starre gaerings- og rensningsfabrik nord for Hillerad-
gade, ogsa tegnet af Arne Jacobsen. Fabriksanlegget benyttes stadig til produk-
tion.

Det samlede bygningskompleks udger dels et stykke dansk industrihistorie, hvor
mange af anleeggene er bevarede, dels et stykke arkitekturhistorie over dansk
industribyggeri af hej kvalitet fra begyndelsen af 1900-tallet til slutningen af
1960'erne.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Novo og Novonesis byggeri som samlet industriminde og arkitekturhistorie

5.1. SVOMMEHALSKVARTERET

KKvarteret er udbygget i perioden ca. 1880-1920 fra Falkoner Allé-linjen til Fasan-
vejlinjen. Kvarteret repraesenterer serlig typisk lejekasernebebyggelse med sma
lejligheder, hvor bebyggelsen blev udlagt i forholdsvis smalle karréer for at undga
de baggardsbebyggede karréer, der kendetegnede Hovedstadens bebyggelse
fra 1850 og i de felgende 30-40 ar.

| forhold til tilsvarende bebyggelser pa Kebenhavns ydre brokvarterer er kvarte-
rets udformning udtryk for den strammere bebyggelsesplanlaegning. Karréstruk-
turen brydes af den praecist afgraensede pladsdannelse Langelands Plads, og
husraekkerne i de enkelte karréer er brudt op, sa sollys bedre kan treenge ind til
gardrummene.

Kvarteret rummede frem til midten af 1950'erne desuden den filantropiske bo-
ligbebyggelse De Classenske Boliger, der blev overtaget af kommunen i 1909 og
gradvist nedrevet. Nedrivningen og den efterfalgende nye bebyggelse er eksem-
pel pa den tidlige byomdannelse og sanering af utidssvarende boligomrader. Re-
sultatet blev det sociale (oprindeligt kommunale) boligbyggeri i omradet omkring
Rolfs Plads fra drene under og lige efter 1. verdenskrig, udleegget af Aksel Mgllers
Have og den hgje bebyggelse vest for haven fra de farste efterkrigsartier.

Berende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Frederiksberg Svemmehal som markant identitetsgivende bygning
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 Karréstruktur med forholdsvis smalle karréer inkl. brud beregnet pa at give
sollys og indkig til de grenne gardrum

o Strukturen med de markante by- og parkrum Langelands Plads og Aksel Mal-
lers Have samt de mindre byrum

* Strukturen med handelsstragene Falkoner Allé og Godthabsvej og de mindre,
stille og grenne veje

* Boligomrade med sma erhverv i stueetager og kaldre
5.2. MARIENDALSKVARTERET

Kvarteret er udbygget i perioden 1890-1914 fra Falkoner Allé-linjen til Fasan-
vej-linjen. Som falge af den stramme bebyggelsesregulering, kommunen tog i
anvendelse i tidrene for 1. verdenskrig, repraesenterer kvarteret et af de forste
forseg pa zoneopdelinger af en kvartersbebyggelse: Kvarterets sydlige del
omkring Holger Danskes Vej er udbygget med tidstypiske lejekaserner med sma
lejligheder svarende til karrébebyggelsen i Svemmehalskvarteret. Omradet fra
Falkoner Allé og frem til Kronprinsesse Sofies Vej er praeget af villabebyggelse,
og i kvarterets vestlige del mellem Holger Danskes Vej og Nitivej er et omrade
primeert udlagt til industri.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Den sammensatte bebyggelsesstruktur med aldre villaer, reekkehuse og mere
irreguleer bebyggelse som ses pa Kong Georgs Vej og Dronning Olgas Vej pa
straekningen mellem Falkoner Allé til Kronprinsesse Sofies Vej. Den sammen-
hengende karakter af bebyggelse med almindeligt etagebyggeri i kvarterets
sydlige del

* De resterende tidligere fabriksbygninger i kvarterets vestlige del og langs
Nordre Fasanvej, navnlig Wulffs Cigarfabrik

6.1. DET BIOVIDENSKABELIGE FAKULTET 1858 OG FREM

Det Biovidenskabelige Fakultet (tidl. Den Kgl. Veterinzer- og Landbohgjskole) er
omradets dominerende element. Det Biovidenskabelige Fakultet flyttede fra Chri-
stianshavn til Frederiksberg i 1858. Hovedbygningen er tegnet af G. Bindesball
og opfert 1856-1858. Bygningen er fredet. Fakultetets abne, ekstensive bebyg-
gelsesform er betegnende for det gstlige Frederiksbergs landlige karakter frem til
ca. 1900, hvor omradet stadig havde gode og store byggegrunde.

Fakultetet har siden overtaget flere interessante bygninger, f.eks. trakter- og
forsamlingsstedet Gimle, tegnet af J.A. Stillmann i 1874. Gimle er i dag kantine.
Et andet eksempel er landstedet Rolighed, hvis hovedbygning er opfert ca. 1770.
Fakultetet har desuden lsbende og jeevnligt bygget om og til.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Landstedet Rolighed

* Det Biovidenskabelige Fakultets hovedbygning og hele campusomradets
struktur med store dbne omrader og de enkeltstaende bygninger

¢ Banetracéet (nu Den Grgnne Sti)
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6.2. KVARTERET MELLEM GAMMEL KONGEVEJ, BULOWSVE]J,
THORVALDSENSVEJ OG SANKT JORGENS SO

Store dele af Frederiksberg mellem Gammel Kongevej og Ladegardsaen kom i
1765 pa auktion. Herunder ogsa det der blev til landstedet Forhdbningsholm med
tilherende jorder. Netop de jorder blev fra 1850'erne blandt de farste villakvar-
terer, da inspekter ved Ladegarden F. C. Bulow i 1852 kebte en af jorderne fra
Forhabningsholm og udstykkede dem. Det blev til kvartererne omkring Fugle-
vangsvej, Bulowsvej og H. C. @rstedvej, alle veje anlagt af F. C. Bllow.

Flere villaer i omradet omkring Lindevej, Uraniavej og Kastanievej er tegnet af
arkitekt Henning Wolff (1828-1880). Husene er praeget af den frie historicisme
og er typisk for bebyggelsen pa Frederiksberg, som den formede sig iser fra
1850'erne og 30 ar frem, hvor Frederiksberg var en villaby. Kvarteret udger
samlet betragtet stadig en enestdende helhed. Omradets etagehusbebyggelser
langs Gammel Kongevej er et udtryk for det karakteristiske bebyggelsesmanster
(kulissebyggeri) anno ca. 1900 med etagebyggeri langs de store og gennemgéen-
de veje. Modsat villakvartererne udvikledes omradet omkring Schenbergsgade,
Danmarksgade og Vodroffs Tvargade fra slut 1850'erne og frem til et beboel-
seskvarter praeget af sma lejligheder samt bag- og sidehuse, typisk korridorejen-
domme. De farste forsgg pa at ville sanere Schenbergsgade-kvarteret blev gjort
i 1957 og strakte sig ud over de folgende artier. Danmarksgade blev bortsaneret
endeligti 1971.

Samlet set er omradet karakteristisk for maden, Frederiksberg udviklede sig pa
frem til omkring arhundredskiftet. Som falge af fraveeret af en egentlig bebyggel-
sesregulering ferte det til en blandet bebyggelse bestaende af etagehuse, villaer
og industri - et bebyggelsesmeanster, der er helt anderledes end det vestlige
Frederiksberg, hvor zoneinddelingsprincippet i byplanleegningen vandt indpas.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Villakvarteret centreret omkring Uraniavej, Lindevej og Kastanievej
* Kulissebyggeriet ud mod Gammel Kongevej og H.C. Drsteds Vej

» Kvarterer med savel villabyggeri og enkeltstdende etagebyggeri, da disse re-
praesenterer maden, hvorpa visse af de zldre villakvarterer omkring arhund-
redskiftet delvist bebyggedes med etagehuse

* Bebyggelsesmanster omkring Lykkesholms Allé og Sankt Knuds Vej med vari-
erede bygningstyper og blandede anvendelser med bolig og erhverv i for- og
baghuse samt grenne gaderum og forhaver

Sankt Knuds Vej i 1870. P4 det tidspunkt havde Frederiksberg udviklet sig fra et landbosamfund til en
villaby. Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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6.3. KVARTERET MELLEM FALKONER ALLE, DEN GRONNE STI OG
GAMMEL KONGEVE)

Grundtvigsvej og Bianco Lunos Allé er anlagt i 1850'erne pa udstykningerne
efter landstedet Christianshvile ejet af hofbogtrykker Bianco Luno. Handelsgart-
ner C.C.L. Rathsacks store gartneri blev udstykket fra omkring 1880. Her blev
Ceresvej, Rathsacksvej og Christian Winthers Vej anlagt. Vejene er bebygget med
fine, ofte toetages villaer i lgbet af 1880'erne. Centralt i omradet 14 det store me-
jeri Pasteur. Mejeriet ejede hele omradet mellem Grundtvigsvej, Henrik Steffens
Vej, Gammel Kongevej og Bianco Lunos Allé. De fleste af bygningerne blev med
tiden revet ned, og i 1906 flyttede chokoladefabrikken Globus ind pa adressen
Grundtvigsvej 9-11 og overtog en af mejeriets tidligere bygninger. Chokoladefa-
brikkens hovedbygning huser i dag Skolen pa Grundtvigsvej. Villakvarteret har
ikke samme unikke arkitektoniske helhedspraeg som f.eks. villakvarteret omkring
Lindevej-Uraniavej og en del af Kastanievej, men repraesenterer et vigtigt kapitel
i Frederiksbergs historie som villaby og dermed den blandede bebyggelse for
tiden frem mod arhundredskiftet.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier
* Den Granne Stis forleb pa det gamle jernbaneterraen

* Omradets karakter af villakvarter blandet med etagebyggeri og aldre fabriks-
virksomheder

» Kulissebyggeri langs Falkoner Allé og Gammel Kongevej

6.4. ETAGEHUSENE OMKRING DANAS PLADS OG SANKT MARKUS
PLADS CA. 1905

P4 Danasvej og de omkringliggende gader blev der i 1870'erne og 1880'erne
etableret flere smaindustrier i kelvandet pa den farste industrialisering af Frede-
riksberg. Et af kvarterets sterste og mest markante fabriksanlaeg var Carl Lunds
Blikvarefabrik. En del af bygningerne er bevaret.

Markuskirken blev indviet i 1902. Etagehusene omkring Danas Plads og Sankt
Markus Plads er anlagt omkring 1905. Danas Plads er anlagt 1906-07. Kvarteret
er karakteristisk for kvarterdannelsen pa Frederiksberg omkring 1905. Tilsvaren-
de illustrerer kvarteret ogsa det arkitektoniske brud mellem en meget dekora-
tionsglad historicisme (Sankt Markus Kirke) og en mere enkel og klar tilgang til
arkitekturen.

Efter en samlet bebyggelsesplan udlagdes omradet med Julius Thomsens Plads
som et barende element til bebyggelse. Omkring denne opfertes i mellemkrigsti-
den Handelshgjskolen, Handelshgjskolens store bygningskomplekser og Forum.
Nord for Rosengrns Allé blev Radiohuset og Kebenhavns Tekniske Skole opfert.
Radiohuset blev indviet 1945 og er placeret, hvor den tidligere Ladegard |a. Det
er alle store institutioner og bygningskomplekser, der illustrerer udftytning af cen-
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trale offentlige institutioner fra Kebenhavns indre by til savel voldkvarterer som
de indre brokvarterer og det inderste Frederiksberg.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Det tidskarakteristiske kvarter omkring Dana Plads

* Radiohuset

* Forum og den samlede bebyggelseshelhed omkring Julius Thomsens Plads
* Sankt Markus Plads

6.5. KVARTERET MELLEM BULOWSVEJ, AGADE, ABOULEVARD OG
SANKT MARKUS PLADS

Kvarteret var oprindeligt domineret af Ladegéarden og de omkringliggende mar-
ker. Markerne blev solgt fra som en del af jordauktionen i 1765, hvorved det mest
henlagdes under landstedet Roligheden. Under Frederiksbergs omdannelse fra
landdistrikt til i ferste omgang en villaby i den sidste halvdel af det 19. d&rhundre-
de bebyggedes omradet overvejende med villaer og villalignende bygninger med
flere lejligheder.

Omkring forrige arhundredskifte bebyggedes villakvarterer i stadigt sterre om-
fang af etagehuse, og efter nedlaggelse af Ladegarden og dbningen af Keben-
havns nuveerende banegard, hvorved jernbanelabene gennem Frederiksberg
blev nedlagt, kunne omradet inddrages til bebyggelse. Dog saledes at Frederiks-
berg Kommune i 1925 afgav Ladegardens omrade til Kebenhavns Kommune mod
en mindre forrykning af kommunegraensen mod vest.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

» Kvarteret med den seregne blanding af etage- og villabyggeri

7.1. OMRADET MELLEM GAMMEL KONGEVEJ, FREDERIKSBERG
ALLE OG BYGRZANSEN/VESTERBROGADE

@stsiden af Allégade, Frederiksberg Kirke og Kirkegard harer historisk sammen
med miljget omkring Allégade, som er beskrevet under omrade 1.2. Frederiks-
berg Kirke, som erstattede en landsbykirke fra 1654, blev indviet i 1734 og var
Frederiksbergs sognekirke fra 1736. Omradet i evrigt blev udbygget i sidste
halvdel af 19. drhundrede og er praeget af etagehuse langs de starre veje, mindre
veje med villaer og enkelte etagehuse. Kulissebyggeriet langs Gammel Kongeve;j,
Frederiksberg Allé og Vesterbrogade er typisk for byggemaden omkring 1900.
Blandingen af etagehuse og villaer er et typisk udtryk for det bebyggelsesmen-
ster, som var fremherskende pa Frederiksberg, inden en egentlig bebyggelsesre-
gulering slog igennem. Efter bombardementet af Den Franske Skole i 1945 bestar
omradet omkring Dr. Priemes Vej og Maglekildevej af en blanding af zldre og
nyere etagehuse. Frederiksberg Allé er fredet efter bygningsfredningsloven.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
* Frederiksberg Kirke og Frederiksberg Kirkegard

» Kulissebyggeriet ud mod Frederiksberg Allé, Gammel Kongevej og Vesterbro-
gade
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» Kvarterernes blanding af villaer og etagehuse som udtryk for kvarterets histo-
riske udvikling

* Frederiksberg Runddel med eksisterende bebyggelse

7.2. OMRADET OMKRING RAHBEKS ALLE

Bakkehuset er oprindeligt anlagt som ét af de tre vangehuse, som Christian IV i
1620 opferte til sine opsynsmand i udkanten af Ladegardsmarken. Kammasvej
og en linjefgring parallelt med Rahbeks Allé var en del af den gamle Roskilde Lan-
devej. Landevejen forte direkte forbi Bakkehuset, som i en periode af sin historie
fungerede som kro og gestgiveri for vejfarende. De omkringliggende alléer med
etagehuse er anlagt og bebygget fra 1880'erne og frem.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

» Bakkehuset og Rahbeks Allé linjefering
* Det omkringliggende etagebyggeris samlede udtryk

Kegbenhavn

Gl. Kongevej

Gammel Kongevej omkring 1915. P4 dette tidspunkt havde Frederiksberg taget springet fra villaby til en reguleer storby i hovedstaden.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2025 ‘ 115



KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

LANDSPLANREDEGORELSE

Den seneste Landsplanredegerelse 'Vakst og udvikling gennem fysisk planleeg-
ning' blev vedtaget i januar 2019. Der er ikke udgivet en ny landsplanredegerelse
siden 2019, og dermed er der €] heller adresseret nye plantemaer, siden Kommu-
neplan 2021 blev vedtaget.

NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNINGEN

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har juli 2023 offentliggjort 'Oversigt over nationa-
le interesser i kommuneplanlaegning'. De nationale interesser har fokus pa fem
interesseomrader:

1) Veekst og erhvervsudvikling

2) Natur- og miljgbeskyttelse

3 Klimabeskyttelse

4) Kulturarvs- og landskabsbevarelse

5) Hensyn til nationale og regionale anleg

De emner, der vurderes at have betydning for Frederiksberg, er falgende:

PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER

Planlovens bestemmelser skal sikre, at der ikke planleegges for miljgfalsom
anvendelse i omrader, som er belastet af forurening, der overstiger Miljgstyrel-
sens vejledende graensevardier. Samtidigt skal der i videst muligt omfang tages
hensyn til produktionsvirksomhedernes driftsbetingelser.

DETAILHANDEL

Planlovens regler for planlaegning for detailhandel har til hensigt at fremme et
varieret butiksudbud samt sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er
god tilgaengelighed for alle trafikanter.

NATUR OG MILJO

Det er et overordnet nationalt hensyn, at naturomrader og levesteder for dyr og
planter opretholdes og genoprettes, og at forurening af miljeet forebygges og
hindres samtidig med at andre samfundsmaessige behov tilgodeses.

NATURBESKYTTELSE OG -GENOPRETNING

Grgnt Danmarkskort, der samler naturtemaer i ét sammenhaengende naturnet-
vaerk, skal sikre en forstaerket indsats for sterre og sammenhangende naturom-
rader. Det skal tjene som et strategisk planleegnings- og prioriteringsvaerktej for
kommuner, stat, foreninger og fonde, som grundlag for prioritering af kommende
naturindsatser.

GRUNDVAND

Kommuneplanlaegningen skal medvirke til at sikre, at drikkevandsforsyningen er
baseret pa rent grundvand.
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OVERSVOMMELSE OG EROSION

Det er en national interesse, at alle kommuner udpeger omrader, der kan blive
udsat for oversvemmelse eller erosion, og at kommuneplanen indeholder
retningslinjer for etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvem-
melse eller erosion. Dette geaelder hvis der planleegges for byudvikling, seerlige
tekniske anlaeg, endret arealanvendelse mv. i de udpegede omrader.

KULTURHISTORISKE BEVARINGSVARDIER OG VARDIFULDE KUL-
TURMILJQER

Det er en national interesse, at de kulturhistoriske og bygningsmeessige beva-
ringsveerdier med deres sarlige karakter og betydning opretholdes. Det er séle-
des vigtigt at sikre de kulturhistoriske bevaringsveerdier, der afspejler forskellige
dele af den samfundsmassige udvikling som f.eks. bolig-, arbejds- og produkti-
onsvilkar.

VEJ- OG JERNBANEANLAG

Det er en national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale
og den statslige transportplanleegning, og at kommuneplanlaegningen udarbejdes
under hensyn til den overordnede infrastruktur for veje og jernbaner.

Det er vigtigt, at kommuneplanlagningen sikrer overensstemmelse mellem byud-
viklingen og offentlige investeringer i infrastruktur og transport.

Det er en national interesse, at kommunerne ikke planlegger for stejfalsom
arealanvendelse omkring statsveje, jernbaneanlaeg og tilhgrende arbejdsarealer,
medmindre de vejledende graensevaerdier for stgj kan overholdes.

ENERGIFORSYNING

Det er en national interesse, at infrastruktur til energiforsyningen opretholdes og
udbygges.

S/ZRLIGE FORHOLD | HOVEDSTADSOMRADET

Kommuneplanlagningen skal veaere i overensstemmelse med de overordnede
hensyn i landsplandirektivet for hovedstadsomradets planlagning, Fingerplanen.
Endvidere skal kommuneplanleegningen vaere i overensstemmelse med lands-
plandirektivet for detailhandel i hovedstadsomradet. De emner, der vurderes at
have betydning for Frederiksberg, er falgende:

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL DE NATIONALE INTERESSER

Kommuneplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen, herunder med ret-
ningslinjer for den granne struktur i overensstemmelse med Fingerplanens gren-
ne bykiler, jf. afsnit om "Landsplandirektiv Fingerplanen”. | kommuneplanen er
der endvidere retningslinjer for stationsnaere omrader i overensstemmelse med
Fingerplanens regler for stationsnaer lokalisering. Der er i Kommuneplan 2025 vist
stationsneaere omrader (1.000 m fra stationer), og det stationsnaere kerneomrade
medtager alle omrader, der ligger inden for 600 m gangafstand til stationer.

Kommuneplanens detailhandelsstruktur er endvidere fastlagt i overensstemmelse
med landsplandirektivet.

Der er i Kommuneplanen udpeget omrader i Grgnt Danmarkskort til potentielle
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gkologiske forbindelser samt redegjort herfor, jeevnfer seerskilt afsnit herom.
Beskyttelse af bilag IV arter er primeert knyttet til kommunens fredede grenne
arealer, der indgar i retningslinjerne for kommunens grenne struktur. Herudover
vil beskyttelse af naturtyper ske i forbindelse med konkrete vurderinger af de
enkelte projekter.

| kommuneplanen er der fastlagt retningslinjer for grundvandsbeskyttelse,
herunder for drikkevandsinteresser og boringsnzere beskyttelsesomrader. Disse
retningslinjer sikrer, at byudvikling, herunder nedsivning af regnvand, sker under
hensyntagen til grundvandet og rent drikkevand.

Der er i kommuneplanen fastlagt et infrastrukturnet af spildevandstekniske anleg
til transport og forsinkelse af skybrudsvand i kommunen. Retningslinjer herfor
sikrer, at der sker en koordinering af skybrudssikringen i byudvikling og lokal-
planlaegning, samtankning med det eksisterende kloaksystem og handtering af
hverdagsregn med videre.

| kommuneplanen er der fastlagt retningslinjer for handtering af regnvand, herun-
der at regnvandssystemet skal udvikles i samspil med det eksisterende kloaksy-
stem med henblik pa at fremme et baeredygtigt vandkredslgb og-hierarki, hvor
overfladelasninger prioriteres frem for anleeg i jorden. Der er udpeget omrader
udsat for oversvemmelser (bluespot kort).

| kommuneplanens retningslinjer er fastlagt, at der i byudviklingen skal inddrages
hensyn til starre eksisterende tekniske anlaeg, som er anvist pa retningslinjekort,
under iagttagelse af gaesteprincippet.

| kommuneplanen er der endvidere udpeget bevaringsveerdige bygninger samt
udpeget kulturmiljeer, der sikrer hensyntagen til kulturmiljeet ved nybyggeri,
udvidelse eller eendringer inden for et udpeget kulturmilje.

Kommunens vejstruktur sikrer afvikling af trafik gennem kommunen og mellem
de frederiksbergske kvarterer. Der er endvidere fastlagt en metrostruktur, der
sammen med busnettet og S-togsnettet udger den kollektive trafikstruktur.

Kommuneplanen vurderes samlet set at vaere i overensstemmelse med de ud-
meldte nationale interesser.

LANDSPLANDIREKTIV FINGERPLANEN

Staten fastlaegger i Fingerplan 2019 de overordnede retningslinjer for hoved-
stadsomradets udvikling. Hovedstadsomradet er i Fingerplan 2019 opdelt i fire
geografiske omradetyper — 1) det indre storbyomrade, 2) det ydre storbyomrade,
3) de grenne kiler og 4) det gvrige hovedstadsomrade.

Frederiksberg er udlagt som indre storbyomrade.

Kommuneplanlegning i indre storbyomrade skal bl.a. sikre, at udvikling sker in-

den for byzonen og tage hensyn til at styrke den offentlige transport. Funktioner
med intensiv karakter skal placeres inden for stationsnare omrader og fortrinsvis
inden for de stationsnaere kerneomrader. De stationsnaere omrader skal udnyt-
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tes i forhold til deres centrale beliggenhed. Desuden fastleegges grenne kiler af
regional betydning.

Nedenfor beskrives de emner i direktivet, der er relevante for Frederiksberg, og
hvordan kommunen forholder sig til direktivet.

STYRKELSE AF OFFENTLIG TRANSPORT/STATIONSNZARHED

Sterstedelen af Frederiksberg er stationsnaert (principielt inden for 1000 m af en
station), og med etablering af Metro Cityringen, er en betydelig del af Frederiks-
berg ogsa stationsnaert kerneomrade (inden for 600 m gangafstand af en station).
Der planlaegges ikke for regionale byfunktioner uden for disse omrader.

Frederiksberg er allerede taet bebygget og udnytter i stor grad den stationsnaere
placering. | enkelte omrader er der dog muligheder for omdannelse. Der tages
hgjde for rammerne i forhold til stationsnaerhed, nar der byudvikles.

Der er i Fingerplan 2019 ingen nye reservationer for trafik- og forsyningsanlaeg pa
Frederiksberg. Frederiksberg Kommune arbejder dog for etablering af en metro-
linje langs Sendre og Nordre Fasanvej, som bl.a. vil betjene det nye byudviklings-
omrade pa Frederiksberg Hospital og sikre metroadgang til Zoo.

Ud over metronettet serviceres borgerne pa Frederiksberg ogsa af S-tog, der sup-
plerer de stationsnzere omrader ved Peter Bangs Vej, Flintholm, Grendal og Fug-
lebakken Station. Derudover karer der A-busser pa alle kommunens starre veje,
og de tre transportformer giver tilsammen et fintmasket kollektivt trafiktilbud.

Gron struktur

Fingerplan 2019 udpeger en raekke arealer i Kebenhavns, Frederiksberg, Tarnby
og Gentofte kommuner, som har regional betydning for friluftslivet, til grenne
bykiler. Omraderne er alle fastlagt til grenne omrader i kommuneplanlaegningen.
Pa Frederiksberg er Frederiksberg Have, Sendermarken og Grendalsparken
udpeget.

Frederiksberg Kommune har ikke Natura 2000-omrader, der skal udpeges, lige-
som der ikke er tilstedende Natura 2000-omrader i nabokommunen. Frederiks-
berg Kommune har udpeget potentielle gkologiske forbindelser

Stinet

Der er fastlagt overordnet rekreative stinet, som bl.a. skal sikre bedre adgang til
de grenne kiler og grenne bykiler. De medtages som falge af Fingerplanen som
arealreservationer i den kommunale planlegning.

Et fastlagt overordnet cykelstinet af cykelstier, cykelbaner og supercykelstier
sikrer bedre muligheder for daglig cykling mellem bolig og arbejde. Overordnede
reservationer til sadanne stinet indgik i tidligere regionplaner (fra fer Fingerplan
2013). De medtages som arealreservationer i den kommunale planlaegning, for at
sikre bade eksisterende cykelstier og fremtidssikre planlagte cykelstier.

Udpegede supercykelstier er:
* Albertslundruten
* Indre Ringrute

* Fasanvejsruten
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* Roskilderuten

Energiforsyningsanlag

Den kommunale planlaegning skal respektere eksisterende og mulige fremtidige
overordnede energiforsyningsanleeg. Der findes pa Frederiksberg hgjspaendings-
jordkabel og naturgas transmissionsledning. Der er ikke planlagt nye overordne-
de energiforsyningsanlaeg.

OVERORDNEDE VEJANLZAG.

Bispeengbuen er det eneste overordnede vejanlag i Frederiksberg Kommune.
Det er ikke specifikt omtalt i Fingerplan 2019. Der er ingen fremtidige arealreser-
vationer for trafikanlag eller overordnede vejanleeg.

Vejdirektoratet er vejmyndighed for statsvej 13; Bispeengbuen, og Frederiksberg
Kommune er vejmyndighed for gvrige veje i kommunen. Midlertidige aktiviteter
under Bispeengbuen forudsztter Vejdirektoratets involvering og tilladelse, da
arealer under buen er en del af statsvejens areal.

LANDSPLANDIREKTIV DETAILHANDEL | HOVEDSTADEN

| hovedstadsomradet fastleegger ministeren for byer og landdistrikter i et lands-
plandirektiv beliggenhed af bymidter og aflastningsomrader.

Landsplandirektivet har i Frederiksberg Kommune udpeget Frederiksberg Center
omrade og Flintholm som bymidter i hovedstadsomradet. De konkrete afgraens-
ninger og maksimale rammer til detailhandel er fastsat af Frederiksberg Kommu-
ne.

Der er ikke udpeget et aflastningsomrade i Frederiksberg Kommune.

Detailhandelen pa Frederiksberg skal ses i ssmmenhaeng med de gvrige bymidter
i Kebenhavns Kommune, hvor iszer Kgbenhavns City, Fisketorvet og @restad City
har betydning for den regionale balance.

Den overordnede centerstruktur i bade Frederiksberg og Kebenhavns kommu-
ner skal sikre gode indkebsmuligheder i alle bydele og kvarterer. Se ogsa afsnit
om detailhandel.

TRAFIKPLAN FOR DEN STATSLIGE JERNBANE 2023

Trafikplanen for den statslige jernbane 2023 giver et sammenhangende overblik
over de besluttede projekter pa jernbanen og den forventede effekt af disse i de
kommende ar.

| forhold til anlaeg beskriver trafikplanen om det nye knudepunkt ved Kgbenhavn
Syd (tidligere Ny Ellebjerg), hvor der anlaegges perroner mod Kebenhavns Luft-
havn, at der etableres Metro og bedre skifteforhold for at skabe et knudepunkt
for den kollektive trafik i Hovedstaden. Herunder naevnes der, at der i 2024 abner
en ny metrostraekning til Sydhavnen og Kebenhavn Syd.

Det beskrives, hvordan der etableres et vendespor ved Carlsberg Station for at
udvide togudbuddet fra vest mod Kebenhavn. Det betyder, at der kan indsattes
flere tog fra Frederikssund, hvilket pa Frederiksberg kommer til at give ekstra
afgange pa Peter Bangs Vej Station.
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[ forhold til mere Metro beskrives det i trafikplanen, at det i foraret 2023 blev
besluttet at igangsatte en miljgkonsekvensvurdering af en ny linje, M5, som kan
betjene Refshalegen og det kommende byudviklingsomrade pa Lynetteholmen.
At Metrolinjen M4 planlaegges forlaenget til Ydre Nordhavn med to eller tre nye
stationer med abning i 2030. Samt, at anlaeg af yderligere stationer besluttes af
Kegbenhavns Kommune efter enighed med Transportministeriet og Frederiksberg
Kommune.

UNDERSOGELSER AF MERE METRO

Kgbenhavns Kommune har faet udarbejdet en miljgkonsekvensvurdering af en
kommende metro M5. Miljgkonsekvensrapporten er udarbejdet for linjeferingen
fra Kebenhavns Hovedbanegard til Lynetteholm med en forlaengelse til Dsterport
Station.

I tilknytning til miljgkonsekvensvurderingen er der gennemfart en perspektivun-
dersggelse, der skal undersgge de skonomiske nggletal og trafikale effekter af
streekningen fra Kebenhavns Hovedbanegard til Dsterport Station, sa der etable-
res en fuld metroring M5. Perspektivundersegelsen er pa et indledende niveau
og ikke pa det samme detaljeringsniveau som miljgkonsekvensvurderingen.

| perspektivundersggelsen undersages straekningen fra Kebenhavn H til Dster-
port via Forum, Stengade og Rigshospitalet, samtidig med den resterende
straekning fra Lynetteholm til Dsterport, som en etape 2 med forventet dbning i
2045. Som en del af analysen undersgges en variant med en station ved Gammel
Kongevej mellem Forum og Kebenhavn H.

Kebenhavns Kommune er i gang med en screeningsanalyse for at belyse per-

spektiverne for fremtidig udbygning af metronettet, herunder mulighederne for
at etablere metro i de bydele i Kebenhavn, der ikke er metrobetjente i dag, samt
muligheden for at viderefare metroen til nabokommuner. Screeningsanalysen vil
blive gennemfart pa 6-8 metrolinjer, heriblandt en mulig linje mod Hvidovre Ho-
spital, en linje langs Fasanvejen og maske en linje fra Kebenhavn til Malme Stad.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL TRAFIKPLANERNE

| kommuneplanen gnsker Frederiksberg Kommune, at arbejde for at en kommen-
de ny metrolinje M5 kommer til at betjene Forum Station og Gammel Kongevej
samt for en ny metrolinje (Fasanvejslinjen) fra Kebenhavn Syd til Bispebjerg.

Kommuneplanen skaber muligheder for nye metrolinjer pa Frederiksberg og er
derfor i overensstemmelse med den statslige trafikplan.

DEN REGIONALE UDVIKLINGSSTRATEGI 2024

Den regionale udviklingsstrategi for hovedstadsregionen med titlen 'Feelles om
beeredygtig udvikling i hovedstadsregionen' tager afszt i, at skabe en ansvarlig
og baeredygtig udvikling pa tvars af regionen inden for trafik, mobilitet, milja,
klima, uddannelse og kultur.

Den regionale udviklingsstrategi bestar af fire strategispor:

En sund og klimarobust region, herunder med mal om at beskytte drikkevandet,
understgatte klimatilpasningen pa tvaers af kommune- og regionsgraenser samt
nedbringe antallet af stejplagede boliger.

Ansvarligt forbrug af ressourcer og mindre CO2-udledning, herunder med mal
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om at reducere forbruget af rastoffer, udfase dieselbusser og seenke CO2 udled-
ningen med 85% i 2030.

Sammenhzngende og attraktiv mobilitet, herunder med mal om at fremme antal-
let af ture med kollektiv trafik, pa cykel og til fods.

Uddannelse til fremtiden, herunder med mal om at faerre unge star uden for job
og uddannelse, samt at unges adgang til tilbud om uddannelse i Region Hoved-
staden ikke forringes.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL STRATEGIEN

Frederiksberg er domineret af store uddannelsesinstitutioner og mange virk-
somheder inden for videnserhverv og IT. Samtidig er byen domineret af grenne
lgsninger pa mange niveauer, for eksempel den gode kollektive trafik og gode
forhold for cyklister.

Kommuneplanen har under temaet 'Grgn om klimavenlig by’ et mal om, at Frede-
riksberg skal vaere CO2 neutral i 2030. Temaet 'Vidensby med udsyn' har fokus
pd ivaerkseettermiljger og byintegrerede campusomrader.

Kommuneplanen indeholder retningslinjer til beskyttelse af drikkevand samt krav
til stejgraenser ved boligbebyggelse.

Kommuneplanen understatter samlet set den regionale udviklingsstrategi.

SAMMENHZANG MELLEM FREDERIKSBERG OG KOBENHAVNS KOM-
MUNEPLANER

Frederiksberg og Kebenhavns kommuner udger bade en central del af hoved-
stadsomradet og har en lang faelles kommunegraense med en rakke projekter og
infrastruktur, der kraever koordinering.

Hovedstadsomradets planleegning er fastlagt i Fingerplanen gennem blandt andet
stationsneerhedsprincippet. Det fastlegger, hvor der kan planlaegges for funkti-
oner med regional betydning og med mange daglige brugere, som for eksempel
kontorer og uddannelsessteder. Stort set hele Frederiksberg er efter Fingerplan
2019 stationsnaert.

Sammenhaengen pa tvaers af kommunegraensen sikres i et taet samarbejde kom-
munerne imellem om bl.a. udvikling af kollektiv trafik, vej- og stinet, skybrudssik-
ring, grenne omrader og byudvikling.

Frederiksberg Kommunes kommuneplan har fokus pa en baeredygtig udvikling
af byen med et mal om, at Frederiksberg er CO2 neutral i 2030. Nye boliger er
ikke et mal i sig selv, men det er den blandede by med tidssvarende boliger, hvor
der er variation og balance i boligtyper og ejerformer. Malet er attraktive kvar-
terer, hvor forskellige boligtyper, erhverv, kultur- og fritidsaktiviteter, byrum og
opholdsarealer af hgj kvalitet skaber gode rammer for borgernes hverdagsliv og
bidrager til robuste faellesskaber. Dette haenger godt sammen med hovedstads-
regionens sammenvaevede strukturer af boliger, erhverv og infrastruktur, hvor
fokus pa muligheder for at bo og arbejde i samspil med rekreative og kulturelle
tilbud supplerer hinanden hen over kommunegreensen.

Bispeengbuen ligger i kommunegraensen mellem Frederiksberg og Kebenhavn.
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Omradets udvikling sker i samarbejde mellem Frederiksberg og Kebenhavns
kommuner, som har vedtaget et idéoplaeg, der viser hvordan omradet under
Bispeengbuen kan udvikles med nye grenne byrum og forbindelser, hvis den
sydlige brobue teettest mod Frederiksberg rives ned. Der arbejdes endvidere
med grenne sammenhangende forbindelser i omradet.

Kommuneplanen understgtter ssmmenhaeng i udvikling af den kollektive trafik,
bade metro- og S-togsnettet samt busbetjeningen. Malet er at styrke fremkom-
meligheden for Hovedstadens brugere samt styrke baeredygtige transportformer.

Kommuneplanens bestemmelser om vejnet hanger sammen med den tilsvaren-
de vejnetstruktur i Kebenhavn. Sadan, at alle overordnede og mindre trafikveje i
Frederiksberg Kommune ved kommunegransen fortsaetter som fordelingsgader
og bydelsgader i Kebenhavns Kommune.

Grendalsparken er et smalt og langstrakt grent areal placeret pa en straekning
fra Damhusseen til Fuglebakken Station, hvoraf en del af parken er beliggende
i Frederiksberg Kommune. Langs parken er planlagt en gren cykelrute 'Gren-
dalsruten’, der primert er beliggende i Kebenhavns Kommune og planleegges
viderefart i Frederiksberg Kommune mod nord i omradet ved Bispeengbuen.
Planlagte cykelruter og supercykelstier sker i ssmmenhaeng med stiplanlaegnin-
gen i Kebenhavns Kommune.

Klimatilpasning er endvidere et omrade, hvor planlegningen sker i et teet sam-
arbejde mellem kommunerne og forsyningsselskaberne, der hvor udfordringer
med vandets bevagelser og skybrudssikring gar hen over kommunegraensen.

Generelt er der god sammenhang mellem kommuneplanerne i Frederiksberg og
Kebenhavn.

GRONT DANMARKSKORT

Grent Danmarkskort skal vaere et sammenhzangende naturnetveerk, som alle
kommuner bidrager til med udpegninger i deres kommuneplaner. Grent Dan-
markskort skal, nar det er faerdigudpeget, tjene som et strategisk planlaegnings-
og prioriteringsvaerktej, der kan anvendes af bade kommuner, staten, foreninger
og fonde som grundlag for en prioritering af kommende naturindsatser.

Udpegningen skal omfatte omrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder Natura 2000-omrader og veerdifulde naturomrader uden for Natura
2000-omraderne. Udpegningerne skal ogsa omfatte eksisterende og potentielle
gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader, der kan udvide eller danne
forbindelse mellem eksisterende naturomrader.

Folketinget vedtog den 1. juni 2017 en andring af planloven, der betyder, at
kommunerne i deres kommuneplaner skal planlaegge for Grent Danmarkskort.
Grent Danmarkskort skal sikre en forstaerket indsats for starre og mere sammen-
heengende naturomrader. Med Grent Danmarkskort understattes opfyldelsen af
FN's og EU's mal for biodiversitet i 2020.

Kommunerne skal i kommuneplanlaegningen redeggre for Grent Danmarkskort
bl.a. ved at beskrive, hvordan det Digitale Naturkort og nationale kriterier for
udpegningen er anvendt, og hvordan der er arbejdet med at sikre sammen-
heeng med nabokommuners udpegninger. Kommunerne skal beskrive, hvordan
kommunens naturindsats, f.eks. naturgenopretning og naturpleje, prioriteres
inden for Grent Danmarkskort. For at styrke arbejdet med Grent Danmarkskort
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skal kommunerne redegere for, i hvilket omfang planlaegningen for udvikling af
naturomrader inden for Gragnt Danmarkskort er realiseret med en opggrelse over
arealer i Grent Danmarkskort og oplysninger om eventuelle stgrre naturindsatser.

Kommunerne skulle i 2018 oprette lokale Naturrad til at bistd kommunerne med
at udpege omrader, der skal indga i Grent Danmarkskort. Frederiksberg Kom-
mune har indgédet i Naturrad 14 for Brendby, Drager, Hvidovre, Kebenhavn,
Redovre og Tarnby kommuner. Naturradene har i juli 2018 afsluttet deres arbejde
med bidrag til kommunernes udpegninger af omrader, der kan indga i Grant
Danmarkskort.

Inden for Naturrad 14's omrade har eksisterende naturomrader et serligt beskyt-
telsesbehov, fordi naturen og de relativt fa abne omrader er fragmenterede og
under hardt pres fra befolkningstilveekst og byudvikling. Da regionen i forvejen er
teetbefolket, er der et stort rekreativt pres pa naturen.

Derfor anbefalede Naturradet, at alle eksisterende og beskyttede naturomrader
samt eksisterende gkologiske forbindelser indgar i Grent Danmarkskort. De eksi-
sterende naturomrader og gkologiske forbindelser blev foreslaet suppleret med
folgende arealer, der er relevante for Frederiksberg: Fredede naturomrader, kir-
kegarde, parker og idraetsarealer der skulle vurderes med henblik pa udpegning
som potentielle naturomrader. Det skulle desuden undersages, hvordan en mere
ekstensiv og differentieret drift, samt isaer pleje, kan fremme vilkar for foregelse
af flora og fauna, bade i bebyggede omrader samt anlaeg og drift af ubefaestede
friarealer. Rekreative hensyn og naturhensyn skal integreres i klimatilpasnings-
projekter, f.eks. ved design af regnvandsbassiner og udnyttelse af vandleb til
forsinkelsesformal.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL GRONT DANMARKSKORT

Frederiksberg Kommune er en udpraeget bykommune, der bidrager til at opfylde
formalet med Grgnt Danmarkskort, i det omfang det er muligt ud fra de sterre
grenne omrader, der findes i kommunen.

Frederiksberg Kommune har ikke Natura 2000-omrader, ligesom der ikke er
tilgraensende Natura 2000-omrader i nabokommunen. Med potentielle natur-
omrader forstas omrader, hvor det er muligt at skabe eller genskabe vaerdifulde
levesteder for vilde planter og dyr eller omrader, som kan retableres som natur
for at skabe sterre sammenhangende naturomrader. Det er vurderet, at Frede-
riksberg Kommune ikke indeholder potentielle naturomrader eller naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Frederiksberg Kommune indeholder enkelte § 3-beskyttede sger, som er omfat-
tet af Naturbeskyttelsesloven. Konkrete projekter og planer vil blive vurderet i
forhold til, om de enkelte projekter kan beskadige bilag IV arter.

UDPEGNING | KOMMUNEPLAN 2021

Frederiksberg Kommune har i Kommuneplan 2021 udpeget potentielle gkolo-
giske forbindelser, som skal indga i Grent Danmarkskort. Potentielle gkologiske
forbindelser vil typisk besta af omrader, der rummer muligheder for pa sigt at fa
en forbedret naturkvalitet og/eller bidrager til en forbedret sammenhaeng inden
for eller imellem de eksisterende naturomrader.

Der blev ved udpegningen i Kommuneplan 2021 taget udgangspunkt i anbe-
falingerne fra det lokale Naturrdd med hensyn til de fleste arealer, og herved er
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sammenhang til nabokommuners nuvaerende og kommende udpegninger sikret.
Der er sammenhang, sa arealer i bade Kegbenhavns Kommune og Frederiksberg
Kommune ved Grgndalen (54.532 m?) er udpeget. Der er sammenhang fra
Sydhavnstippen, der stader op til internationale Natura 2000 beskyttelsesomra-
der ved Kalveboderne og Vestamager, og til Sjeeler Boulevard, Vestre Kirkegard,
Skovborggards Allé og op til de store grenne arealer ved Frederiksberg Slot
(709.271 m?) og Solbjerg Parkkirkegéard (166.517 m?).

Intensivt udnyttede sportsarealer og aktive kirkegarde blev ikke udpeget som
fremtidige naturarealer eller potentielle gkologiske forbindelser, og andre mindre
arealer og sammenhaenge indgar ikke i Grent Danmarkskort, men i kommune-
planens grenne struktur f.eks. Den Grgnne Sti. Udpegningerne er blev ogsa
stettet pa det Digitale Naturkort i forhold til Biodiversitetskortet, hvor Landbo-
hgjskoles have (25.906 m?) har en sarligt hgj score og de nationale kriterier for
udpegningerne, herunder udpegninger af fredede omrader. Flere af omraderne
indgar ogsa i den grenne struktur, herunder Grendalsparken, Frederiksberg
Have, Sendermarken og Landbohgjskolens Have sammen med en rakke andre
neerrekreative omrader.

UDPEGNING | TEMAREVISION OM GRON OMSTILLING 2023 ER
FASTHOLDT | KOMMUNEPLAN 2025

Grundlaget for udpegningerne til Grent Danmarkskort i temarevisionen Grgn om-
stilling var de samme som i Kommuneplan 2021. Grent Danmarkskort blev dog
med temarevision Gren omstilling i 2023 justeret, sa udpegningen af potentielle
gkologiske forbindelser kom i overensstemmelse med de faktiske forhold og
kommuneplanens specifikke rammer, der er udlagt til byggeri. Herudover med
budgetaftalen for 2024 og hovedstrukturen for byudviklingsomradet Frede-
riksberg Bakke/Solbjerg Parkkirkegérd i 2023 hvor der med temarevisionen for
udbygning af den blandede by, var gget fokus pa muligheder for udvikling af det
sydvestlige kantomrade mod Roskildeve;.

For sa vidt angar Solbjerg Parkkirkegérd blev udpegningen til potentiel gkologisk
forbindelse bragt i overensstemmelse med det kirkegardsareal, der med budge-
taftalen for 2024, blev aftalt, skal seges fredet.

Ved at bringe udpegningen for kirkegardsarealet i overensstemmelse med det
areal, der sgges fredet, var der i forhold til udpegningen i Kommuneplan 2021,
udtaget et hjgrne i den nordestlige del mod Sendre Fasanvej samt udtaget et
kantomrade i den sydvestlige kant mod Roskildevej. Det drejede sig om at udtage
en del af rammeomrade 2.B.5, der siden 2004 har veeret udlagt til etageboligfor-
mal samt en mindre del af rammeomrade 2.R.4 og rammeomrade 2.0.12, der er
udlagt til offentlige formal og bebygget. Desuden rammeomrade 2.E.2, der er
udlagt til erhverv og bebygget, samt del af rammeomréade 2.B.3, der siden 1990
har vaeret udlagt til etageboligformal.

Endvidere blev der udtaget et mindre kantomrade syd for Sendermarken i form
af rammeomrade 1.0.7, der er vejareal/bebygget og udlagt til offentlige formal.
De store grenne arealer ved Solbjerg Parkkirkegard udger herefter 157.693 m2.
| alt er der nu udpeget 936.002 m2 til potentiel gkologisk forbindelse til Grant
Danmarkskort.

Der eksisterer en retningslinjen om, at arealer udpeget til Grent Danmarkskort i
videst muligt omfang skal friholdes for byggeri, anleeg og andret arealanvendel-
se, der forringer muligheden for at bevare omradernes eksisterende naturkvali-
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tet. Samtidig skal naturkvaliteten og/eller biodiversiteten for omraderne seges
forbedret, hvorfor der ved udvikling af omraderne vil vaere seerligt fokus pa
grenne elementer i bade eksisterende bebyggede og anlagte omrader, indenfor
udpegningen og i de tilgraensende arealer. Dette sa f.eks. fugle og fre fortsat kan
flyve mellem grenne omrader, og dyreliv kan finde levesteder og passagemulig-
heder gennem de bebyggede og anlagte omrader (f.eks. via grenne arealer pa
terraen, traeer, grenne facader og grenne tage med videre). Bevaring og udvikling
af naturkvaliteterne kan dermed ske i overensstemmelse med retningslinjerne

og i god sammenhang med den samlede udpegning til potentielle gkologiske
forbindelser. De potentielle naturverdier i kommunen forringes ikke.

AREALOPGORELSE

Der blevi Kommuneplan 2021 i alt udpeget ca. 956.225 m? til potentiel gkologisk
forbindelse til Grent Danmarkskort. Der er med temarevision Grgn omstilling
2023 i alt udpeget ca. 936.002 m2 til Grent Danmarkskort (forskel pa ca. 20.224
m2 svarende til en forskel pa ca. 2 %). Arealerne pa 936.002 m2 til Grent Dan-
markskort er fastholdt i Kommuneplan 2025.

OVERORDNET UDVIKLING

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2021 er der pa statens arealer ved Sen-
dermarken og Frederiksberg Have konstateret god effekt af tidligere omlagte
plenearealer, hvor brugsplaner, der blev klippet ofte, er omlagt til henholdsvis
feelledgraes, der slas 3-4 gange arligt samt naturgraes, der slas 1 gang om aret. Der
er eksempelvis konstateret 2 arter af orkideer i Frederiksberg Have, ligesom der
er konstateret 6 arter af flagermus, der bor eller fouragerer i slotshaverne.

Der er indfert forbud mod fodring af dyr i slotshaverne, primeert for at forbedre
vandkvaliteten, men ogsa for at sikre en naturlig og sund bestand af iseer fug-

le. Der arbejdes fortsat med fastholdelse af dedt ved i haverne, bade staende
(torsobeskaering af syge traeer) og liggende, hvilket understatter retningslinje om
forbedring af naturkvaliteten og biodiversiteten.

Pa Frederiksberg Kommunes arealer ved Grendalen planleegges der for en ud-
bygning af de allerede udlagte engarealer i forbindelse med et regnvandsprojekt,
saledes at store arealer i anleggets nordvestlige del omlaegges til blomsterrige
beplantninger, og arealerne langs metroen omlagges til blomstereng.

P4 kommunens arealer ved Solbjerg Parkkirkegard er der ved at blive udviklet en
plan for, hvordan dele af omradet skal overga fra kirkegard til park, med fokus pa
mere biodiversitet bl.a. ved integreret klimaprojekt. Driften af omradet er allerede
endret, sa graesarealer omdannes til enge og staudetaepper, kvashegn etableres,
og udgdede traeer far lov at std som ‘traeruiner’. Der etableres vandudtag til gavn
for fugle, insekter og andre dyr samt opseettes der fuglekasser.

Med budgetaftalen for 2024 var partierne desuden enige om, at der er potentiale
for at skabe nye grenne byrum og endnu bedre kvalitet omkring Solbjerg Parkkir-
kegard, ved at forsteerke omradets rekreative, naturmaessige og kulturhistoriske
veerdier.

Partierne var ligeledes enige om, at der skal arbejdes pa en fredning af kirke-
gardsomradet. Der skal ske en nansom udvikling af selve kirkegarden, hvor dele
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fastholdes som kirkegérd og dele omdannes til park. Tilsammen giver det byen et
unikt grent omrade, der inviterer til rekreation, refieksion, fordybelse og bevae-
gelse. Udgangspunktet skal vaere, at bade biodiversitet og biofaktor skal eges

for omradet som helhed. | forleengelse af den gennemfarte dialog med borgere
og institutioner i omradet vedtaget en udviklingsplan for selve parkkirkegarden
13.november 2023.

Frederiksberg Kommunes naturindsats, f.eks. naturgenopretning og naturpleje,
prioriteres inden for omraderne udpeget i Grgnt Danmarkskort pa felgende
made: Naturgenopretning, naturudvikling, naturpleje samt andre naturindsatser
prioriteres hgjt inden for de omrader, der er udpeget i Grent Danmarkskort samt
i den grenne struktur. Der skal udvikles demonstrationsprojekter for naturudvik-
ling f.eks. for boligselskabsomrader og villahaver.

Pjecer er under udarbejdelse til forskellige malgrupper, herunder boligforeninger,
bygherrer og erhverv, med guide til biodiversitet i byggeprojekter og pa felles-
og havearealer.

BESKYTTEDE NATUROMRADER OG INTERNATIONALE NATURBE-
SKYTTELSESOMRADER SAMT BESKYTTELSE AF VISSE ARTER

Naturbeskyttelseslovens § 3 indeholder bestemmelser om en generel beskyttel-
sesordning for visse naturtyper. Beskyttelsen efter § 3 gzelder for sger, vandleb,
heder, moser, ferske enge og overdrev. Beskyttelsen betyder, at der ikke ma
foretages andringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige (lovlige)
benyttelse fortsattes. F.eks. kan den hidtidige driftsform med hensyn til bl.a.
omlaeg, gadskning, sprejtning, samt vedligeholdelse af dreen og grefter, fortsatte
i samme omfang og med samme intervaller som tidligere. Kommunen er myndig-
hed pa naturbeskyttelsesomradet. Kommunen foretager saledes registrering af
beskyttet natur (se kort med §3-seer pa naeste side) og kan i saerlige tilfelde give
dispensation til tilstandsaendringer i beskyttede naturomrader. Det er naturtil-
standen pa arealet, der afger, om der er tale om et beskyttet naturomrade. Det er
altid lodsejerens ansvar, at der ikke sker indgreb i beskyttede omrader. Starrelses-
graenserne for de beskyttede naturtyper er fastsat til en faelles mindstegraense pa
2.500 m? i sammenhaengende areal for alle de beskyttede naturtyper bortset fra
seer, hvor starrelsesgraensen er 100 m2. De beskyttede vandleb er udpeget af de
tidligere amter.

Der findes flere bilag IV arter i Frederiksberg Kommune, men de er primaert
tilknyttet fredede arealer, hvor deres levesteder er beskyttet i henhold til fred-
ningskendelser. Eksempelvis findes der flere flagermusarter pa Frederiksberg,
idet deres yngle- og rasteomrader primaert findes i Frederiksberg Have og
Sendermarken. Parkarealerne er fredede, og en udmentning af kommuneplanen
vil saledes ikke pavirke flagermusens levevilkar. Konkrete projekter og planer vil
blive vurderet i forhold til, om de enkelte projekter kan beskadige bilag IV arter.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL NATURBESKYTTELSE

Kommuneplan 2025 indeholder retningslinjer om beskyttelse af naturtyper bilag
IV-arter.
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Tabel 45: Kort over §3 beskyttede soer

LOV OM MILJIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM )

Frederiksberg Kommune har vurderet, at Forslag til Kommuneplan 2025 er
omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Der er derfor
gennemfert en miljgvurdering af kommuneplanen.

Frederiksberg Kommune har i den forbindelse foretaget en afgraensning af hvilke
miljgmaessige forhold, der isaer forventes pavirket af nye initiativer i forhold til
Kommuneplan 2021.

Valget af indholdet i miljgvurderingen er ifglge § 32 stk. 3, nr. 2 omfattet af en
hering af de bergrte myndigheder. De bergrte myndigheder er blevet hert fra d.
24. junitil d. 23. juli 2024, hvor de har haft mulighed for at stille forslag til, hvilke
forhold der skal belyses og vurderes, herunder foresla eventuelle alternative
lgsninger, som i givet fald ber indga i miljerapporten.
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Gennem afgraensningen, herunder hering af bergrte myndigheder, er Frederiks-
berg Kommune kommet frem til, at miljgvurderingen skal have fokus pa felgende
emner:

* Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
 Befolkning og menneskers sundhed

¢ Grundvand og overfladevand

* Kulturarv

¢ Klimatiske forhold

Miljgvurderingen er vedlagt som bilag til kommuneplanen.

MUSEUMSLOVEN OG ARKZAOLOGISKE UNDERSOGELSER

| byudviklingsomrader og andre omrader, hvor der udferes bygge- og anlegsar-
bejde, kan der veere risiko for at stede pa jordfaste fortidsminder under anlags-
arbejderne. Kebenhavns Museum vil gerne kontaktes i god tid forud for jordar-
bejde i de syv udviklingsomrader. Generelt hores Kebenhavns Museum tidligt i
lokalplanprocesser, hvor det er relevant at indhente viden om arkaeologiske inte-
resser. Pa baggrund af konkrete planer om jordarbejdet pa de enkelte omrader, vil
museet kunne bidrage med en vurdering af risikoen for at patraffe fortidsminder,
som vil kraeve arkaeologisk undersggelse.

Bygherrer skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse med anlaegsarbejde
i et omrade patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleg,
skal anlaegsarbejdet (jf. museumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgéende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kebenhavns Museum un-
derrettes. Pa baggrund af fundene vil museet vurdere, om levnene er af en sadan
karakter, at de skal registreres inden bortgravningen. | fald fundene vurderes af
vaesentlig karakter vil jordarbejdet blive standset midlertidig (jf. museumslovens
§ 26).

Kebenhavns Museum star altid gerne til radighed for en vurdering af kommende
anlaegsarbejder med henblik pa forud for anlaegsarbejdets ivaerksattelse at afkla-
re behovet for en arkaeologisk forundersagelse pa projektarealet. En afklaring af

de aktuelle arkaologiske interesser vil som regel kunne forhindre en midlertidig

standsning af igangveerende arbejde.
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Forslag til kommuneplan 2025 sendes i 9 ugers
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Klimatilpasningsprojekt Slgjfen. Foto: Lars Just



