Frederiksberg Kommune
5. september 2023

Heringssvar vedrgrende Lokalplan 238 - Temalokalplan for
bevaringsveerdige bygninger med SAVE-veerdi 3.

Interessegruppen for Altanvirksomheder i DI takker for muligheden for at indgive hgringssvar pa
forslag om ny Lokalplan 238 i Frederiksberg Kommune.

Altaner til lejligheder yder et vaesentligt bidrag til boligkvaliteten og dermed attraktiviteten af
boligerne i byen.

De seneste ars store interesse for altaner viser tydeligt, at direkte adgang til det fri betyder meget
for mange beboere i lejligheder pa Frederiksberg. Derfor bygges nye boliger ogsa naesten alle
med altaner. Det er en udvikling af Frederiksberg til gavn for borgerne.

Interessegruppen for Altanvirksomheder er enige i, at altaner skal passe ind i bygningens
arkitektoniske udtryk og udsmykning.

Derfor er den nuvaerende proces med at fa tilladelse til altaner med en SAVE-veerdi 3 allerede
meget omstaendig og grundig, hvor der tages hensyn til bygningens arkitektur og byen.

Dette fremgar ligeledes af redegerelse pa s. 7 i forslaget om lokalplan 238:

Frederiksberg er et levende eksempel p&, at det betaler sig

at passe pa sin bygningskultur. Nar Frederiksberg ses som et
attraktivt boligomrade, skyldes det i hej grad de vaerdier, der

er skabt og bevaret gennem mange ars omhu for kvaliteten af
bymiljeerne. Nar vi fejer nyt til gammelt med respekt, oplever
bade borgere og bessgende byen som velbevaret og atmosfaere-
fyldd. Nar en by udvikler sig hastigt, kan dens historiske bymil-
joer vaere i fare. Det har vi ogsé set pa Frederiksberg, saerligt i
efterkrigsarene med de hardhaendede saneringer pa bl.a. Platan-
vej og i Schonbergsgadekvarteret. Heldigvis har vi her pa Frede-
riksberg ogsa formaet at tage ansvar for vores historie. Derfor
har vi den dag i dag mange velbevarede, historiske lag.

Vi er meget enige heri og har afslutningsvis derfor bragt eksempler pa, hvordan det godt kan lade
sig gare af opfare altaner pa bygninger med en SAVE-veerdi 3.

Vi kan derfor undre os over ngdvendighed i lokalplanen - og i seerdeleshed vilkarene vedr. altaner.



Forslaget

De foreslaede retningslinjer vil i alt pavirke 844 bygninger eller godt 11.000 boliger, som enten
mister eller far veesentlig forringet deres mulighed for at fa en altan.

Den foreslaede lokalplan leegger generelt op til, at det skal blive sveert at etablere altaner pa
ejendomme med en SAVE-veerdi 3, da udgangspunktet er, at der ikke ma aendres pa det ydre pa
bygningen.

Samtidig star der i § 6.7 at bygninger med SAVE-veerdi 3 ikke som udgangspunkt ma forvente at
kunne fa gadealtaner. Det vil i praksis betyde, at mange borgere med denne stramning naeppe vil
kunne fa altan, da der typisk vil vaere forhold, der gar, at en altan til garden, ikke er mulig.

Det er sveert at finde saglig begrundelse for denne stramning, da det ikke er dokumenteret, hvad
der er problemet. Der henvises blot til genelle hensyn.

Derfor bgr 86.7 som minimum udtages af forslaget i lokalplan 238, hvis forslaget vedtages, da
formuleringen vil virke som en voldsom stramning af de nuvaerende regler for altaner.

Processen

Da den nuveaerende hgringsproces har foregaet over en sommer, har borgerne og andre bergrte
ikke har haft reel mulighed for at saette sig ind i konsekvenserne af lokalplanen.

Processen med forslaget om en ny lokalplan er meget forceret i forhold til en normal vedtagelse af
en lokalplan i Frederiksberg Kommune — ikke mindst set i lyset af, hvor indgribende det er for de
bergrte borgere.

| forslaget kan borgerne fx ikke gennemskue deres muligheder for at eendre deres bolig og hvilke
omkostninger dette vil medfare.

Der gives ligeledes ikke eksempler pa, hvad problemerne er med altaner, der er opfart i bygninger
med en SAVE-veerdi 3 og hvor der fremadrettet ikke vil kunne etableres altaner. Det samme ggr
sig geeldende péa @vrige omrader.

De vidtraekkende konsekvenser af forslaget bgr undersgges og dokumenteres gennem analyser,
borgerinddragelse, afholdelse af workshops og indsamling af perspektiver og ideer fra de berarte
omrader.

Bevarelse af byens unikke arv og karakter er vigtig, men vi anbefaler yderligere evaluering af de
historiske bygninger og deres vartegn samt en grundig evaluering af lokalplanens pavirkning for
kommunens borgere, inden politikerne tager stilling til forslaget.

Det er en gnske til vinduesudskiftning p& Aboulevarden 49-51 som er arsagen til forslaget om
lokalplan 238, men denne ejendom har allerede nyere uoriginale vinduer i stueetagen.

Man kan derfor undre sig over, hvorfor det er ngdvendigt at lave en bevarende lokalplan for ca.
850 bygninger eller 11.000 boliger - som ikke indeholder konkrete krav til vindues udformning -
men derimod et meget konkret vilkar mod gadealtaner.



Mange af SAVE-veerdi 3 ejendommene omfattet af forslaget om lokalplan har allerede gadealtaner.
Alene ved en gennemgang af adresserne pa s. 29 i forlaget har 15 ud af de 30 adresser pa listen i
dag gadealtaner. Enten originale eller nyere veltilpassede altaner.

Alternativt forslag

Interessegruppen for Altaner finder, at de nuveerende retningslinjer udggr et stramt balanceret
regelseet, hvor der tages hensyn til Frederiksberg, bygninger og borgere.

Den giver samtidig tilstreekkelig mulighed for at der kan etableres attraktive altaner pa eksisterende
bygninger pa Frederiksberg. Mange borgere kan fa opfyldt deres gnsker.

De eksempler pa altaner, der er fremlagt i dette dokument viser, at man med de nuvaerende regler
godt kan lave altaner pa bygninger med en SAVE-3 veerdi, der tager hensyn til arkitekturen og er i
respekt for Frederiksbergs arkitektur.

Altanbranchen er derfor af den opfattelse, at de retningslinjer, der er geeldende, er tilstraekkelige til
at sikre dette samtidig med at mange beboere, der gnsker en altan, kan fa det.

Af kommunens retningslinjer er fx ogsa fremhaevet adskillelige billede-eksempler pa gadealtaner
pa SAVE-veerdi 3 bygninger. Fx Prinsesse Maries Allé 5, Thorvaldensvej 11, Frederiksberg Allé 42
A-B, Allégade 25, Engtoften 1, Bllowsvej 32 mv. Glimrende eksempler pa veltilpassede altaner
mod gade - nye som originale.

Med en vedtagelse af forslaget af lokalplan 238 ville lignende altaner ikke vaere mulige enten at
etablere eller udskifte uden en dispensation.

Vi anbefaler derfor, at der - som nu - med korrekt tilpasning kan etableres nye altaner til bade gard
0g gade.

Vi stiller os til radighed for yderligere draftelse eller deltagelse i alle fora relateret til dette forslag,
sa der kan kastes lys over de alvorlige konsekvenser dette vil have for beboerne og veerdien af
deres bolig.

Hvis | har brug for yderligere information eller afklaring, sa er | velkommen til at kontakte os.
Nedenfor er angivet billeder af altaner pa bygninger med SAVE-3 veerdi.

Med venlig hilsen

Claus Chr. Jensen
Chef i for Interessegruppen for Altanvirksomheder i DI Byggeri



00

Billede 1 Hattesens alle



00

INTERESSEGRUFFEM

FOR ALTANER

Billede 2 Frederik VI's Allé 1-3



00

D

SEGRUFFEN

ALTAMNER

INTERES

FOR

Billede 3 - Bag Sgndermarken 13-17
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Billede 4- Frederik VI's Alle 10
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Billede 5 - Nyelandsvej 53-57
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Billede 7 Frederiksvej
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