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Rolighedsvej ved Prins Henriks Skole. Foto: Frederiksberg Kommune.
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HVAD ER EN KOMMUNEPLAN

En kommuneplan er den overordnede og langsigtede plan for kommunens fysi-
ske udvikling. Den gaelder for en firearig periode og har et tolvarigt sigte.

Frederiksbergs kommuneplan baserer sig pa Frederiksberg Bystrategi 2024, som
er kommunens planstrategi med de overordnede temaer: Tryg og blandet by,
Gren og klimavenlig by, Byen for alle og Vidensby med udsyn.

Kommuneplanen er bindeleddet mellem landsplanlegning og lokalplanleegning
samt enkeltafgerelser efter blandt andre plan-, miljg-, natur-, bygge- og vejlovgiv-
ningen.

Kommuneplanen indeholder fire spor: Hovedstruktur, retningslinjer, rammer
og en supplerende redegerelse. Du sidder nu med rammer og retningslinjer.
Hovedstrukturen samt redegerelsen finder du i saerskilte heefter.

Hovedstruktur
Indeholder de overordnede mal for udviklingen og brugen af kommunens areal
og viser kommunalbestyrelsens afvejning af interesser.

Retningslinjer

Udger grundlaget for kommunens administration efter planloven og andre love
og oplyser, hvilke hensyn kommunalbestyrelsen vil lade indga i afvejningen af en
ansegning om tilladelse eller dispensation efter lovgivningen.

Rammer

Viser hvordan kommuneplanen gennem lokalplanlaegningen vil pavirke byg-

ge- og anvendelsesmuligheder generelt og i de enkelte omradder. Rammerne er
specifikke regler, som kommunen skal fglge i lokalplanlagningen. De indgar ogsa
i kommunens vurdering af ansagninger om byggetilladelse, nar der ikke forelig-
ger en lokalplan, og et projekt ikke kraever lokalplan.

Redegorelse

Indeholder baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
offentlighedens forstaelse af kommuneplanens bestemmelser.
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INDLEDNING

RAMMER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning udgeres af generelle rammebe-
stemmelser og af rammebestemmelser for enkeltomraderne. Rammerne gaelder
sammen med retningslinjer for kommuneplanens temaer som administrations-
grundlag for kommunens sagsbehandling og lokalplanlagning.

De fremtidige lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med retningslinjer og
rammer, saledes at lokalplanerne kan vare mere restriktive end retningslinjer og
rammer, mens det modsatte ikke kan vaere tilfeldet.

Rammerne for enkeltomrader er delt op i afsnit - ét for hvert af syv kvarterer pa
Frederiksberg.

| rammeskemaerne har hvert enkelt rammeomrade en farve, der angiver anven-
delsen, samt en betegnelse bestaende af en tal- og bogstavkombination, som
henviser til kvarter- og rammeomrade. Samme tal- og bogstavkombination kan
genfindes pa kort over hvert enkelt kvarter.

Der fastlegges rammer for

* omradets anvendelse
* maksimal bebyggelsesprocent
* maksimalt etageantal

» eventuelle szrlige bestemmelser for det pagaeldende rammeomrade, f.eks.
omradets placering i hhv. bystruktur og detailhandelsstruktur samt suppleren-
de bestemmelser om bebyggelse.

Rammerne for lokalplanleegning omfatter desuden en samlet oversigt over

hhv. de nye udleg til detailhandel, de samlede rammer for detailhandel og de
maksimale butiksstarrelser inden for kommunens detailhandelsstruktur med
henvisning til, hvilke af kommuneplanens rammeomrader, der omfatter bymidte,
bydelscentre og lokalcentre.

Arealoversigten og beskrivelse af anvendelseskategorier er vist bagest i doku-
mentet.

De enkelte kvarterers fredede og bevaringsveerdige bygninger er udpeget pa
kortene, ligesom det er angivet, hvilke omrader, der er omfattet af en bevarende
lokalplan.
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BYUDVIKLING

RETNINGSLINJER

Frederiksberg Kommune er en del af Fingerbyen. Fingerbyplanen fastlaeg-
ger de overordnede principper for arealanvendelse i de enkelte dele af
Fingerbyen. Der foretages en konkret udpegning af en raekke omrader til
stationsnzre kerneomrader, og reglerne fra Fingerplan 2019 er medtaget
som retningslinje for stationsneer lokalisering. Byomradet opdeles afhaeng-
igt af nzerheden til en station i stationsnaere kerneomrader, stationsnaere
omrader i gvrigt og ikke-stationsnaere omrader.

Stationsnare kerneomrader og stationsnare omrader

Strukturen vist pa retningslinjekort nr. 1 er udpeget som stationsnzert ker-
neomrade, med udgangspunkt i 600 m gangafstand fra stationer.

Det ovrige Frederiksberg, pa ner et mindre omrade naer ZOO, ligger inden
for 1.000 m fra en station og dermed inden for stationsnaert omrade.

Lokalisering

Byfunktioner, herunder kontor- og serviceerhverv over 1.500 m?, som pa

grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, starrelse eller besegsmen-
stre har en intensiv karakter, skal placeres inden for stationsnaere omrader
og fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader i specifikke ramme-
omrader med anvendelsesmulighed herfor.

Ved knudepunktsstationerne Frederiksberg og Flintholm skal det tilstrae-
bes, at en del af de stationsnzere lokaliseringsmuligheder forbeholdes
regionale funktioner, herunder kontorerhverv.

Hvis der planlegges for kontorbyggeri pa mere end 1.500 m? i det stati-
onsnere omrade (uden for det stationsnzere kerneomrade) i specifikke
rammeomrader med anvendelsesmulighed* herfor, skal der i et kommu-
neplantilleg redegeres for, hvordan der vil blive arbejdet med suppleren-
de virkemidler med henblik pa at sikre tilsvarende trafikale effekter i det
stationsnzre kerneomrade.

Sterre kontorbyggeri over 1.500 m? kan dog lokaliseres uden for det stati-

onsnare kerneomrade i specifikke rammeomrader med anvendelsesmulig-

hed herfor, safremt en af felgende situationer gor sig gaeldende:

- der ikke er tilstraekkeligt med byggemuligheder i de stationsnaere ker-
neomrader i omegnen,

- der fastleegges en parkeringsnorm pa hejst 1 parkeringsplads pr. 100
m? etageareal erhvervsbyggeri,

- det drejer sig om udvidelse af en kontorejendom opfert fer 1. januar
2007.
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Fingerplan 2019

Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse,
arbejdspladstathed, sterrelse eller besogs-
menstre har en intensiv karakter omfatter:

Kontor- og serviceerhvery, beskaftigelses-
intensive produktionserhverv, offentlige
institutioner, udstillings- og kongrescentre,
storre idraetsanleeg, multianvendelige anleeg
til fritidsformal, hoteller, taet boligbebyggelse
o. lign.

Byfunktioner af regional karakter omfatter
de byfunktioner blandt ovenstdende, som
henvender sig til et regionalt opland, dvs. et
opland, der raekker ud over kommunen og
nabokommunerne.

*Fingerplan 2019

Lokalisering i de stationsnaere omrader skal
bidrage til en trafikal adferd, hvor vaesentlig
flere benytter kollektiv transport end generelt
til og fra byfunktioner i de ikke-stationsnaere
omrader.

Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal
karakter, dvs. mindre end 1.500 etageme-

ter, kan placeres i byomradet uden for de
stationsneere omrader. Sterre, tet boligbyggeri
kan ligeledes placeres i byomradet uden for
de stationsneere omrader. Endelig kan sterre,
offentlige institutioner, der overvejende
betjener kommunens borgere, ogsa placeres i
byomradet uden for de stationsnaere omrader
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BYUDVIKLING
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Luftfoto - Omradet ved Nordens Plads - Foto: Rune Johansen (dronerune.dk)
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Finsensvej Vest er udpeget som omrade for
byudvikling og omradefornyelse med henblik
pa udvikling af eksisterende fysiske projekter
samt sociale og kulturelle tiltag. Frederiksberg
Bakke er udpeget som omrade for natur- og
byudvikling med henblik pa udvikling af
natur, det rekreative, oplevelsesmaessige og
kulturelle potentiale. Solbjerg Parkkirkegard
er udskilt som et saerskilt omrade for natur- og
byudvikling med fokus pa natur- og kulturvar-
dier. Endvidere er Nordens Plads prioriteret
som omrade for byudvikling og omradefor-
nyelse. Se mere om byudviklingsomraderne i
Hovedstrukturen.

BYUDVIKLING

Folgende omrader er udlagt som byudviklingsomrader:

Omrader for byudvikling og omradefornyelse
e Nordens Plads (1)

* Finsensvej Vest (5)

Byudviklingsomrader
e Bispeengbuen (2)
e Campusomraderne (3)

¢ Hospitalshaven (4)

Omrader for natur- og byudvikling
* Frederiksberg Bakke (6)
e Solbjerg Parkkirkegard (7)
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BOLIGTILVAKST

RETNINGSLINJER

* Nye boliger udvikles fortrinsvis ved boligtilvaekst i den teette by i form af
byomdannelse, huludfyldning, konvertering eller tagudnyttelse.

* Boligtilveekst kan ske under forudsaetning af, at byggeriet skal bidrage til at
lofte byens kvaliteter, herunder understette byens baeredygtighed og den
blandede by. Byggeriet skal leve op til Arkitekturpolitik for Frederiksberg
med heaje krav til arkitekturen bade i helhed og detalje.

Foto af Campus Rolighedsvej UMEUS og NOLI. Byggeriet rummer 519 studieboliger og 158 et-veerelses forsker/ivaerksatterboliger.
Foto: Frederiksberg Kommune
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Se ogsa temaopslag om Byudviklingens fire
hovedkategorier s. 30-31.

Se ogsds. 17, om at opholdsarealer skal veaeg-
tes hojere end parkering.

BOLIGER

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Beslutninger om nybyggeri, sasom byomdannelse, huludfyldninger, tagbo-
liger og konverteringer, skal traeffes ud fra hensyn til bykvaliteten, og skal
bero pa kommunens malsztninger og hvilke effekter, projektet har for den
omgivende by.

Der gelder folgende kriterier ved beslutninger om nybyggeri:

- Séfremt der ikke mistes bevaringsveerdier, og projektet samtidig tilfgjer

nye veerdier til omradet, kan projektet fremmes pa baggrund af en
konkret vurdering der vaegter kvaliteterne i forhold til dispensationsbe-
hovet.

I vurderingen af et byggeprojekts kvaliteter vil der f.eks. vare fokus pa,
hvordan projektet bidrager til:

0 Den blandede by med en variation af boligtyper og ejerformer og/
eller understettelse af faellesskaber.

O Arkitektonisk og bymaessig kvalitet.

O Boligneere opholdsarealer, halv- eller heloffentlige uderum med leg
og aktivitetsmuligheder.

o Tilgeengelighed og boligkvalitet, idet tilgaengelighed dog skal afspej-
le den malgruppe, der bygges til.

o Klima- og baeredygtighedshensyn, energieffektivisering, reduceret
COz-aftryk, skybrudssikring, bedre affaldshandtering og materialers
holdbarhed, miljepavirkning og genanvendelse mv.

o Grenne forbindelser, begrenning, bynatur og forskannelse af byens
rum.

I kvarter 2, 3 og 4 (vest for Fasanvej) er bebyggelsestatheden mindre
end i resten af byen. Her vil — efter en konkret vurdering — hensynet til
den blandede by og variation af boligtyper og ejerformer kunne tilleeg-
ges serlig vaegt for at kunne etablere mindre boliger i form af boliger
med skaerpede krav til fallesarealer.

Hvis der ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men maske end-
da tabes kvaliteter, herunder vaesentlige bevaringsvardier, vil der som
udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse.

Konverteringer fra erhverv til bolig vil ofte betyde, at der skal stilles
andre krav til parkering, opholdsarealer, stgjbeskyttelse m.m., hvorfor
der skal tages konkret stilling i hvert enkelt tilfeelde.

Sma og mellemstore erhverv skal som udgangspunkt fastholdes, hvor-
for der kan forventes tilbageholdenhed med konverteringer fra erhverv
til bolig.

I kvarter 1, 5, 6 og 7 (st for Fasanvej) er der et sarligt pres pa parke-
rings- og opholdsarealer. Dispensation fra krav til opholdsareal og par-
kering i disse omrader kan kun gives ud fra en konkret vurdering med
et skaerpet krav om, at projekter tilfgjer nye veerdier (jf. ovenstaende) til
den omgivende by.
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BOLIGER

ALMENE BOLIGER

* Planloven giver mulighed for at stille krav i lokalplaner om, at op til 25 %
af boligerne skal vaere almene boliger. Kravet kan ikke stilles, hvis der er
tale om et eksisterende boligomrade eller et omrade, der i en lokalplan er
udlagt som boligomrade.

* Frederiksberg Kommune stiller krav om en andel almene boliger i lokalpla-
ner, der som udgangspunkt er 25 %:

- Huvis projektet rummer minimum 25 % boliger med en husleje, der er
pa niveau med huslejen for almene boliger, kan det ud fra en konkret
vurdering undlades, at der stilles krav om en andel almene boliger.

- Som udgangspunkt stilles kravet ogsa, selvom der inden for lokalplan-
omradets afgraeensning er et sterre antal almene boliger eller omradet
ligger taet pa andre almene boligomrader med en sarbar social balance.
Den sociale balance kan understettes ved f.eks. at opfere almene ung-
domsboliger, starre familieboliger eller et bofallesskab, lige som der
kan vedtages serlige udlejningsregler for at sikre en god social balance
i omradet.

- Enfornuftig drift af en almen afdeling forudsaetter, at afdelingen har
en vis starrelse eller, at afdelingen kan sammenlaegges med en anden
afdeling efter opferelsen.

- Som udgangspunkt stilles kravet altid, hvis et projekt er 3.200 m? eller
starre.

- Huvis det samlede projekt er mindre end 3.200 m?, kan det efter en
dialog med de almene boligselskaber og ud fra en konkret vurdering
besluttes, at der ikke stilles krav om 25 % almene boliger i lokalplanen.

- Hvis et vaesentligt element i projektet er en transformation af en beva-
ringsveardig bygning, eller hvis byggeriet ligger i et byomrade, hvor de
omkringliggende ejendomme har hgj bevaringsvaerdi, vil det bero pa
en konkret vurdering af den arkitektoniske kompleksitet i det forelig-
gende projekt, om der stilles krav om almene boliger.

oom oy

LR BT
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Almene boliger Falkoner Allé 128 opfart i 2019. Placeret mod Agade ved siden af Daves Kirke. Foto: Jens Lindhe.
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Almene boliger Falkoner Allé 128 opfert i 2019. Set fra haven. Foto: Jens Lindhe.
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BOLIGER KOMMUNEPLAN 2025

BOLIGER GENERELT

RETNINGSLINJER

 Eksisterende boliger i omrader udlagt til boligformal skal i videst muligt
omfang opretholdes.

* Nye boliger skal fremsta tilpasset omradets bebyggelsesstruktur og egen-
art.

o Det skal tilstreebes, at boligomrader rummer varierede bolig- og ejerformer
samt variation i boligsterrelser.

o Det skal tilstreebes, at der ved nybyggeri eller &ndret anvendelse til familie- Se ogs generelle rammer for familieboliger
boliger er et spaend i boligstarrelserne, sa der bade bliver sma og store bo- s.19.
liger og ikke primaert boliger omkring den i de generelle rammer fastsatte
minimums gennemsnitsstarrelse.

* Kommunalbestyrelsen kan anvende de lovgivningsmaessige muligheder
for at stille krav om en andel almene boliger i en lokalplan med henblik
pa, at det medvirker til at skabe mere varierede bolig- og ejerformer i de
enkelte boligkvarterer. Nar der planlaegges for nye boliger, kraeves der som
udgangspunkt 25 % almene boliger, medmindre kriterierne beskrevet i
rammerne gor sig geldende.

* |forbindelse med starre uddannelsesinstitutioner kan der indrettes kolle-
gie- og geaesteboliger.

o Kommunalbestyrelsen kan anvende de lovgivningsmaessige muligheder for
at stille krav om, at kollegie-, studie- og ungdomsboliger kun ma anvendes
som ungdomsboliger til studerende omfattet af kapitel 1a i lov om boligfor-
hold eller lov om stettede private ungdomsboliger, med henblik pa, at det
medvirke til at sikre boliger til studerende.

Nar der planlaegges for nye kollegie-, studie- og ungdomsboliger, stilles
der som udgangspunkt krav om, at boligerne kun pa anvendes til studeren-
de.

Etageboligomrader

» | etageboligomrader skal det tilstraebes, at karréens grenne gardrum frihol-
des for nybyggeri.

* Nyindretning af arealer i gardanlaeg i etageboligomrader skal understette
og styrke beboernes fallesskab i den granne omstilling gennem eksem-
pelvis beboerhaver, nyttehaver, anleeg til affaldssortering, skybrudssikring,
p-pladser til cykler mv.

By- og omradefornyelse

» Byfornyelse kan udferes efter kriterier fastlagt i byfornyelsesstrategien.

1 6 ‘ RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025 BOLIGER

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Helarsboliger er ensbetydende med, at der er * Eksisterende og ny boligbebyggelse, skal - hvor ikke andet er bestemt -
bopzlspligt. anvendes til heldrsbeboelse i selvstaendige lejligheder.

Boligbebyggelse ma, med mindre andet er bestemt, ikke anvendes til no-
gen form for erhverv, hotel, pensionat, klublejligheder, eller lignende form
for udlejningsvirksomhed.

En mindre del af en bolig ma dog udlejes til logerende.

Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udeves af beboerne uden
fremmed medhjelp i boligen, og ejendommens og kvarterets praeg af
boligomrade i gvrigt fastholdes. Erhvervet ma ikke have vaesentlig kunde-
tilstremning, ikke besta i produktionsvirksomhed, vaere led i en sadan eller
kraeve lagerplads.

* | omrader, der er udlagt til boligformdl, kan der dog indrettes mindre butik-
ker og serviceerhverv med henblik pa betjening af lokalomradet, ligesom
der kan etableres offentlige servicefunktioner af mindre omfang, som
naturligt finder plads i et boligomrade.

* | omrader, der er udlagt til boligformal, ma der ikke indrettes forlystelser.

* Opholdsarealer skal vaegtes hgjere end parkering ved etablering af nye
boliger.

* | boligbyggeriet skal der sikres sterst mulig tilgaengelighed for borgere
med funktionsnedsaettelse, ligesom der skal vaere direkte adgang til de
bygningsnere opholdsarealer, herunder legepladser, og mulighed for at
komme rundt pa disse.

Ved gennemlyst forstas lys fra mindst to * Boliger skal veere gennemlyste. Dog kan sma boliger, sasom kollegieboli-
verdenshjorner. ger og plejeboliger, veere ensidigt belyste, medmindre boligerne er nord-
vendte eller beliggende ud mod steerkt trafikerede veje og jernbaner.

| serlige tilfaelde kan det dog for disse sma boliger tillades, at under halv-
delen af de sma boliger i en bebyggelse er ensidigt belyste og nordvendte
eller beliggende ud mod staerkt trafikerede veje og jernbaner. Dette gaelder
kun, hvis de sma boliger samtidig har faellesarealer af hej kvalitet placeret i
umiddelbar nzerhed til boligerne, som hverken er placeret nordvendt eller
mod steerkt trafikerede veje og jernbaner.

* Der skal veere tilstraekkelig opbevaringsplads til boligerne. Til familiebo-
liger vurderes dette opfyldt ved 6 m* enten i kaelder/loft eller i bolig. Til
kollegie-, studie- og ungdomsboliger samt zeldreboliger vurderes dette
opfyldt ved 3 m? enten i kaelder/loft eller i bolig. Til boliger med skeaerpede
krav til faellesarealer vurderes det opfyldt ved 4,5 m? enten i keelder/loft
eller i bolig.

Opbevaringsplads ber som udgangspunkt
placeres uden for boligen i f.eks. et kaelderrum,
hvor det samtidig ikke indgar i bygningens
beregnede bruttoetageareal.

» Der skal vaere tilfredsstillende loftshejde i boliger. | enfamiliehuse vurderes
dette opfyldt ved en loftshgjde pa 2,30 m. Ved nye tagboliger samt andre
boliger i etageboligbebyggelse vurderes dette opfyldt ved 2,50 m. Ved
inddragelse af tagrum i forbindelse med underliggende bolig vurderes det-
te opfyldt ved en loftshgjde pa 2,30 m over mindst 3,50 m? af gulvarealet.

* |forbindelse med byudvikling, hvor der opferes flere forskellige typer bo-
ligbyggerier med forskellige ejerformer, kan faellesarealer for flere byggeri-
er puljes og etableres som et fellesareal for hele omradet.
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Familieboliger Fuglebakkevej 88, opfert i 2022. Foto: Frederiksberg Kommune.
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En familiebolig er en bolig for alle og er ikke
malrettet bestemte brugergrupper som f.eks.
ungdomsboliger og aeldreboliger.

Beregning af bruttoetageareal

Boligens bruttoetageareal beregnes i henhold
til BEK nr. 311 af 27/06/1983 med senere
@ndringer.

Boligstarrelser i kommuneplanomraderne
| kommuneplanomraderne 3. "Det Vestlige
Frederiksberg omkring Finsensvej", og 5.
"Kvarteret omkring Svemmehallen nord for
Godthdbsvej", er gennemsnitssterrelsen for
eksisterende boliger pa under 80 m2.

| Kommuneplanomraderne: 6. "Det ostlige
Frederiksberg mellem Falkoner Allé og seerne”
og 7. "Det ostlige Frederiksberg mellem Gl.
Kongevej og Vesterbrogade" er gennemsnits-
sterrelsen for de eksisterende boliger pa over
100 m2.

Hvis det gnskes at bygge kompakte familie-
boliger under 55 m?, er der tale om "boliger
med skaerpede krav til feellesarealer”, hvor der
stilles andre krav til sterrelsen af indenders
feellesarealer.

Fallesarealer

Til faellesarealer kan ikke medregnes gangarea-
ler, ankomstarealer, trapper, teknik, renova-
tion eller lign. arealer, som alene tjener som
servicearealer til betjening af bygningen.

BOLIGER

Familieboliger

* Ved opferelse af ny boligbebyggelse med familieboliger, skal boligerne
vere pa minimum 55 m? bruttoetageareal, og med en gennemsnitsstarrel-
se pa mindst 90 m? bruttoetageareal.

For kommuneplanomraderne 3 og 5 gzlder dog, at nye familieboliger skal
vére pa minimum 65 m? bruttoetageareal, og med en gennemsnitsstarrel-
se pa mindst 90 m? bruttoetageareal.

Kommuneplanomrade 6 og 7 er undtaget for kravet om gennemsnits-
storrelse. Her ma nye familieboliger dog maksimalt ma vaere pa 115 m?
bruttoetageareal.

* Ved anvendelsesaendring af eksisterende ejendom til familieboliger, hvor
det ikke er muligt at overholde kravet om en gennemsnitssterrelse for lej-
ligheder pa 90 m? bruttoetageareal, eller en maksimumstarrelse pa 115 m?,
kan gennemsnitsstarrelsen nedsaettes og maksimumsstarrelsen eges, pa
baggrund af en konkret vurdering. Minimumsstarrelserne for de enkelte
kommuneplanomrader geelder dog fortsat.

* Ved ny bebyggelse over 2.000 m? skal mindst 2 % af bygningens brutto-
etageareal etableres som fallesarealer, med mindre helt szerlige forhold
kun tillader et mindre fellesareal. Fallesarealer er indenders lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes falles aktiviteter. Fallesarealer
skal tilpasses boligformen og have hgj kvalitet.

Frederiksbergs syv kommuneplanomrader
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BOLIGER

Aldre- og plejeboliger

* Aldreboliger skal vaere pa minimum 60 m? bruttoetageareal. Heri skal der
veere tilstraekkelige fallesarealer.

Kollegie-, studie- og ungdomsboliger

¢ Planloven giver mulighed for at kollegie-, studie- og ungdomsboliger kun
md anvendes som ungdomsboliger til studerende. Kravet kan kun stilles
til nybyggeri, der muliggeres i nye lokalplaner. Nar der planlaegges for nye
kollegie-, studie- og ungdomsboliger, stilles der krav om, at boligerne kun
pa anvendes til studerende.

* Kollegie-, studie- og ungdomsboliger skal veere pa minimum 15 m? net-
toareal inklusive bad og toilet. Varelset skal veere let at indrette. Dette
vurderes opfyldt ved en indvendig rumbredde pa minimum 3 m.

Derudover skal der veere tilstraekkelige fellesarealer. Fellesarealer er
indenders lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes falles
aktiviteter. Feellesarealer skal tilpasses boligformen, og have hgj kvalitet.

KOMMUNEPLAN 2025

En aldrebolig opferes som udgangspunkt efter
almenboligloven og udger en selvstandig
lejebolig, der bade kan varet ejet og drevet af
almene boligorganisationer, kommuner eller
selvejende institutioner.

Ved nettoareal forstas og beregnes gulvareal
(indre areal/indretningsareal) inklusive inder-
veaegge, bad og toilet, men eksklusive skakte og
depotrum.

Til feellesarealer kan ikke medregnes gangarea-
ler, ankomstarealer, trapper, teknik, renova-
tion eller lign. arealer, som alene tjener som
servicearealer til betjening af bygningen.

Ingeborggarden, Troels-Lunds Vej 27 - Plejeboliger og klubhus under samme tag. Klar til indflytning i 2025. Foto: Frederiksberg Kommune.

20 ‘ RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025

Boliger med skaerpede krav til faellesarealer

er en faellesskabsorienteret familiebolig, hvor
storre indendaers faellesarealer udger en del af
boligens bruttoetageareal.

Boliger med skaerpede krav til fallesarealer kan
f.eks. vaere et seniorbofaelleskab, et generati-
onshus, et byggefellesskab, et ivaerksaetter-
miljg med boliger eller et bofallesskab, hvor in-
dendaers fallesrum og faciliteter af hgj kvalitet
bidrager til fellesskab i bebyggelsen.

Boligens bruttoetageareal beregnes i henhold
til BEK nr. 311 af 27/06/1983 med senere
aendringer.

Til fellesarealer kan ikke medregnes gangarea-
ler, ankomstarealer, trapper, teknik, renova-
tion eller lign. arealer, som alene tjener som
servicearealer til betjening af bygningen.

BOLIGER

Boliger med skarpede krav til fellesarealer

Boliger med skaerpede krav til fllesarealer er boliger med sterre in-
dendars fellesarealer til radighed for beboerne. Boligerne skal have en
sterrelse pd minimum 40 m? bruttoetageareal inklusive fallesrum og skal
have en gennemsnitsstarrelse pa mindst 55 m? bruttoetageareal inklusive
faellesrum.

Feellesarealer er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes
feelles aktiviteter. Feellesarealer skal tilpasses boformen, have hgj kvalitet og
udgere mindst 12,5 % af det samlede bruttoetageareal, med mindre helt
seerlige forhold kun tillader et mindre areal.

Ved anvendelsesandring af eksisterende ejendom til boliger med skaerpe-
de krav til feellesarealer, hvor det ikke er muligt at overholde kravet om en
gennemsnitsstarrelse pa 55 m? bruttoetageareal, kan gennemsnitssterrel-
sen efter en konkret vurdering nedsattes.

Boliger med skaerpede krav til fallesarealer - Venligbolig Plus - Roskildevej 54 - (FFB/KAB) - opfert 2019. Foto: Frederiksberg Kommune.
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Spidsloft er det everste trekantede tagrum over
tagets haneband og under tagryggen, ogsa
kaldet hanebandsloft

Understotning skal
ved beboelse vaere
Underkant Spidsloft mindst Bf 60
redningsabning R
.

ma hojest vaere

1,4 m fra facade-

flugten
N

N Etageadskillelse
Y

S
Understatning skal ved beboelse vaere
mindst BS 60

KOMMUNEPLAN 2025

Tagboliger

* Eksisterende lejligheder kan ofte udvides med rum i tagetagen, safremt de
forbindes med en indvendig trappe.

* Spidsloft kan som udgangspunkt ikke indrettes til beboelse. Her kan ind-
rettes hemse.

* Endvidere kan der indrettes selvstaendige tagboliger i etagebolighebyg-
gelse, safremt krav til parkerings- og opholdsarealer pa ejendommen kan
lgses tilfredsstillende.

» Selvstaendige tagboliger skal leve op til de generelle rammebestemmelser
for boligtilvaekst.

Villa- og reekkehusomrader

* Villa- og reekkehusomrader fastholdes med dben-lav og teet-lav bebyggel-
se, og falgende skal sikres:

- at grundsterrelse for dben-lav bebyggelse er pa mindst 700 m?.

- at der pa hver ejendom for dben-lav bebyggelse kun opfares én bebo-
elsesbygning med hgjst 2 etager og hajst 2 boliger.

- at eksisterende tagetage kan udnyttes til boligformal i sasmmenhang
med den underliggende bolig under forudsaetning af, at bygningens
ydre udformning ikke aendres, og at det arkitektoniske udtryk mod
gadesiden opretholdes.

- at der mod havesiden, under hensyntagen til omradets arkitektur og
omgivelser i gvrigt, kan opsattes tagvinduer og kviste.

* |lokalplaner for villaomrader skal det sikres, at der til hver grund kun er én
indkarsel.

» Garager, carporte og andre sekundeere bygninger skal tilpasses de om-
kringliggende villaers sterrelse, beliggenhed og udtryk.

* lvilla- og reekkehusomraderne kan der ud over boliger ogsa tillades forskel-
lige former for institutioner og erhverv, idet det skal sikres:

- atdet ikke medferer en vaesentligt eget trafikbelastning.

- at derved indretning af erhverv i egen bolig opretholdes en bolig pa
mindst 120 m? for virksomhedens ejer.

* Ved indretning af institutioner kraeves der ikke opretholdt en bolig.
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Villabebyggelse i omrddet omkring Femte Juni Plads. Foto: Dataforsyningen/Skréfoto.
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ERHVERV

RETNINGSLINJER

Kontor- og serviceerhverv

Kontor- og serviceerhverv kan lokaliseres i felgende omrader udlagt til
blandede byfunktioner: Bymidten, Flintholm Syd, Nord og @st, Roligheds-
vej Bycampus, omradet omkring Nimbusparken, de centrale centerstrag,
de klassiske kulturstrag, omradet omkring Forum, Nordens Plads, omradet
omkring Bispeengbuen samt Hospitalshaven.

Kontor- og serviceerhverv under 1.500 m? kan lokaliseres i omrader speci-
fikt udlagt til formalet samt i de blandede bolig- og erhvervsomrader.

| seerligt udpegede etageboligomrader kan der i facadebebyggelsen etable-
res kontor- og serviceerhverv under 1.500 m? i henholdsvis den nederste
og de to nederste etager.

Andre erhverv

Det er muligt at etablere handvaerksvirksomheder og kreative erhverv i
byudviklingsomradet omkring Bispeengbuen samt i det blandede bolig- og
erhvervsomrade omkring Kong Georgs Vej og Dronning Olgas Vej. Om-
radet mellem Danasvej og Gammel Kongevej bestar af en blanding af er-
hverv og boliger, der tilsammen giver omradet en serlig identitet. Foruden
boliger kan der i omradet etableres kontor- og serviceerhvery, liberale og
kreative erhverv samt kulturelle aktiviteter.

Flintholm @st rummer i dag forskellige former for erhvervsvirksomheder.
Der kan bade inden for den eksisterende bebyggelsesstruktur og i nye
bebyggelser lokaliseres kontor- og servicevirksomheder samt kultur- og
fritidsaktiviteter.

Langs en del af vejene kan der lokaliseres butikker. Se de szrlige retnings-
linjer og rammebestemmelser for detailhandel.

Produktionsvirksomheder

Sikring af drifts- og udviklingsmuligheder for produktionsvirksomheder:

- Der udpeges ikke erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der i kommuneplanen.

- Miljggodkendelsespligtige virksomheder m.v. (jf. planlovens definition
af produktionsvirksomheder) vil normalt veere beliggende i E-, J- og
T-rammer, og evt. virksomheder, vil kunne lokaliseres der.

- Ved lokalplanleegning, som muligger mere miljefglsom anvendelse pa
arealer i kommuneplanrammer, der omfatter eller er beliggende neer
produktionsvirksomheder, skal det sikres, at lokalplanlegningen ikke vil
begraense virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, herunder
sikres at lokalplanleegningen ikke vil vaere arsag til, at en virksomhed vil
kunne blive stillet over for skeerpede miljgkrav.
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Retningslinjekort 3 - Erhvervsmuligheder

Danasvej* og Danasvej**
Godthabsvej*
Aboulevarden*
Mariendalsvej*
Forchhammersvej*

H.C. Orsteds Vej - Alhambravej**
Rosenarns Allé - Vodroffsvej**
Frederiksberg Allé**
Vesterbrogade**

Borups Allé**

Nordre Fasanvej**
Nyelandsvej**

Finsensvej**

Peter Bangs Vej**

Sendre Fasanvej**
Roskildevej**

ERHVERV

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Erhverv i etageboligomrader

| facadebebyggelsen langs hele eller dele af vejene i oversigten til hajre,

jf. retningslinjer for kontor- og serviceerhverv, kan der foruden boliger
etableres kontor- og serviceerhverv under 1.500 m? i hhv. nederste* og de
to nederste** etager.

Eksisterende erhverv i nederste etage skal som udgangspunkt fastholdes.

For facadebebyggelsen langs samtlige naevnte veje gelder, at der abnes
mulighed for etablering af caféer og restauranter, mens der ikke dbnes
mulighed for etablering af forlystelser i evrigt - herunder spillehaller.

Endvidere kan der i beboelseslejlighederne i de gvrige etager udeves
liberale erhverv i egen bolig. En forudsaetning er dog, at der opretholdes
en bolig pa mindst 80 m2.

Blandede byfunktioner, herunder kontor- og
serviceerhverv samt uddannelsesinstitutione @

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Erhvervsromade

Etageboligbebyggelse med mulighed for kontor-
og serviceerhverv i de to nederste etage

=Roskildevej

Etageboligbebyggelse med mulighed for kontor-
og serviceerhverv i nederste etage

b .‘::‘Dskf.fde'ufe,i

1:25.000
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DETAILHANDEL

Detailhandelsstruktur

RETNINGSLINJER

Der fastleegges en detailhandelsstruktur med den centrale bymidte, de
centrale centerstreg og bymidten ved Flintholm samt bydelscentre og

lokalcentre pa retningslinjekort 4.

Butikker skal etableres inden for detailhandelsstrukturen.

Uden for detailhandelsstrukturen kan der placeres enkeltstaende butikker,
der alene tjener til lokalomradets daglige forsyning, samt mindre butikker
til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionsloka-

ler.

- ™
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Retningslinjekort 4 - Detailhandelsstruktur
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Rammer for butiksformal

DETAILHANDEL

* Der kan maksimalt planleegges inden for de i skemaet nedenfor angivne
samlede rammer for detailhandel.

Maksimale butikssterrelser

* | bymidter, bydelscentre og lokalcentre kan der placeres butikker med de i
skemaet angivne maksimale butiksstarrelser.

Arealrammer for detailhandel og maksimale butikssterrelser

Centertype Omrade Samlet bruttoare- | Arealramme i Restrummelig- | Arealramme i Dagligvarer | Udvalgsvarer
al til eksisterende | kommuneplan | hed kommuneplan | Maks. butiks- | Maks. butiks-
butikker 2024* 2021 til butiks- 2025 til butiks- | sterrelse starrelse

formal* formal*

1. Bymidte Den centrale 39.600 57.000 17.400 57.000 2.500 2.000

bymidte

2. Bymidte De centrale cen- 48.000 57.700 9.700 62.700 2.500 2.000

terstrog

3. Bymidte Bymidten ved 8.500 39.700 31.200 39.700 2.500 2.000

Flintholm

| alt bymidter 96.100 154.400 58.300 154.400

4. Bydelscenter | Nordens Plads 4.000 16.900 12.900 16.900 3.500 2.000

5. Bydelscenter | Finsensvej 6.200 9.600 3.400 9.600 3.500 2.000

6. Bydelscenter | Nordre Fasanvej 6.000 16.100 10.100 11.100 3.500 2.000

7. Bydelscenter | Peter Bangs Vej 6.900 11.700 4.800 11.700 3.500 2.000

8. Bydelscenter | Borups Alle 4.700 7.000 2.300 7.000 3.500 2.000

9. Bydelscenter | Vesterbrogade 4.600 9.100 4.500 9.100 3.500 2.000

10.Bydelscenter | H.C. Orstedsvej 9.500 11.700 2.200 11.700 3.500 2.000

11. Bydelscenter | Rosenerns Alle 1.600 3.100 1.500 3.100 3.500 2.000

12. Bydelscenter Zf:e”kae'g 2.700 7.100 4.400 7.100 3.500 2.000

13. Bydelscenter | Godthdbsvej Vest 3.100 5.400 2.300 5.400 3.500 2.000

| alt bydelscentre 49.000 97.700 48.700 97.700

14. Lokalcenter g‘:e"’ams Alle 1.600 2300 700 2.300 1.200 1.000

15. Lokalcenter | Roskildevej 600 3.000 2.400 3.000 1.200 1.000

1 alt i lokalcentre 2.200 5.300 3.100 5.300

Udenfor centerstrukturen 7.800 1.200 500

1 alt for alle omrader 155.400 257.400 110.100 257.400

* Jf. planlovens definitioner inkl. eventuelle personalefaciliteter.

Retningslinjer for detailhandel. Arealrammer for detailhandel i de enkelte centeromrdder i Kommuneplan 2021 og Kommuneplan
2025 samt maksimale butiksstarrelser i de enkelte centeromrader.

RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025 | 27



DETAILHANDEL

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Inden for detailhandelsstrukturens bymidter, bydelscentre og lokalcentre,
jf. retningslinjer for detailhandel, kan der etableres butikker. Se rammebe-
stemmelser for de enkelte omrader og det tilknyttede skema med rammer
for detailhandel og maksimale butiksstarrelser.

| bydels- og lokalcentre kan butikker etableres i facadebebyggelsen langs
gaderne samt langs tilstedende veje i de tilfaelde, hvor facadebebyggelsen
inden for samme ejendom fortsaetter om hjernet. Endvidere kan der i min-
dre omfang etableres butiksareal bag facadebebyggelsen.

| bydelscentre kan den enkelte butik indrettes i flere etager og omfatte
kaelder, stue og 1. sal, sdfremt adgang sker fra gadeniveau.

| lokalcentre kan den enkelte butik indrettes i nederste etage.

Uden for detailhandelsstrukturen kan der placeres enkeltstaende butikker,
der alene tjener til lokalomradets daglige forsyning.

Uden for detailhandelsstrukturen kan der endvidere indrettes mindre
butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produkti-
onslokaler.

R

—

33 TRy ——

Butikker Gammel Kongevej. Foto: Dan Meller.
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Frederiksberg Allé. Foto: Rune Johansen (dronerune.dk).
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Byudviklingens fire hovedkategorier

Pa Frederiksberg er der meget fa ledige byggegrunde, og byudviklingen vil derfor i de
fleste tilfelde besta af omdannelse og tilfgjelser inden for eksisterende bebyggelse. Byud-
vikling skal fortrinsvis ske i de udpegede byudviklingsomrader, hvor de specifikke rammer
giver mulighed for nybyggeri, og kommuneplanen opererer med felgende mulige former
for byudvikling: Byomdannelse, huludfyldning, konvertering og tagudnyttelse.

Byomdannelse

Samfundsudviklingen friger af og til omrader af byen til nye
funktioner, nar den hidtidige anvendelse opherer. Det kan
veere industri- eller erhvervsomrader, omrader til infrastruk-
tur eller omrader til offentlige formal og undervisningsfor-
mal. P4 sddanne sterre, sammenhzaengende omrader skal
der ske en egentlig byomdannelse, der gentaenker hele
omradet.

Byomdannelse involverer med andre ord flere bygninger
og byrum. Omdannelsen sker som hovedregel ud fra en
etapeopdelt helhedsplan, og ofte ud fra en politisk vedtaget
vision og/eller en forudgaende hering. | helhedsplanen
indgar bade bygninger, byrum, funktioner, trafik mm. By-
omdannelse fordrer en lokalplanproces, og Frederiksberg
Kommune vil i dialog med grundejere og borgere tilstreebe
en sa beeredygtig byomdannelse som mulig..

Konvertering

Med konvertering menes transformation af en bygning fra
én funktion til en anden — ofte uden at gge volumen. | de
senere ar har samfundsudviklingen givet en gget interesse
for konverteringer fra f.eks. erhvervsformal til boligformal.
For at sikre en blandet by samt gode betingelser for vaekst
og iveerksaetteri har Frederiksberg Kommune dog vedtaget
principper for boligtilvakst med en tilbageholdende tilgang
til konverteringer. Dette udmantes bl.a. i en tilbageholden-
hed med dispensationer fra parkerings- og opholdsareal-
krav, der ofte @ges ved et anvendelsesskifte.

Konvertering af en eksisterende bygning vil ofte vaere mere
baredygtigt end nedrivning og nybyggeri. Den bygnings-
maessige transformation kan vaere mere eller mindre synlig i
gadebilledet. | de tilfeelde, hvor der alene sker forandringer
i bygningens indre, vil en lokalplanproces alligevel kunne
komme pa tale for at muliggere anvendelsesskiftet.
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Huludfyldning

Ved huludfyldning placeres en ny bygning som en naturlig
forleengelse af en eksisterende bystruktur. Det kan ofte
vere i en karréstruktur, men det kan ogsa veere i en struktur
af punkthuse, reekkehuse, dobbelthuse eller en mere mo-
dernistisk struktur.

Ofte vil en viderefarelse af den eksisterende bystruktur
vere det naturlige udgangspunkt for nyt byggeri. En
konkret vurdering — f.eks. gennem en lokalplanproces - kan
dog vise noget andet, herunder evt. helt at undlade nyt
byggeri. | den forbindelse herer det med, at den frede-
riksbergske karréstruktur mange steder er anlagt netop
med huller i husraekken for at lade lys og luft komme ind i
gérdene. Det vil sdledes ikke vaere en naturlig videreferelse
af den oprindelige struktur, hvis disse huller fyldes ud.

Tagudnyttelse

Udnyttelse af en tagetage vil ofte kunne tilfere etageareal
uden at @ge bygningens volumen naevnevardigt. @nsket
opstar ofte i forbindelse med, at ejendommen alligevel skal
have udskiftet taget. Ligesom ved konverteringer skal man
ved indretning af nye tagetager pase krav om etablering

af bilparkeringspladser og opholdsarealer. | visse tagbolig-
projekter kompenseres de manglende opholdsarealer ved
etablering af altaner eller tagterrasser, og der vil ofte blive
stillet krav om elevator.

Udnyttede tagetager vil kun i fa tilfelde kunne etable-

res uden andringer i bygningens ydre udtryk. Oftest vil
f.eks. et tagboligprojekt fordre etablering af nye vinduer

i tagfladen, ligesom det kan blive ngdvendigt at forheje
tagkonstruktionen. | mange tilfelde opstar der gnsker om
etablering af kviste eller tagaltaner.
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Byomdannelse - Et byomrade, tidligere del af Kebenhavns Univer-  Huludfyldning - Klub Tempeltraeet Fuglevangsvej 8.
sitet og DTU som bl.a. har huset Statens Veterinaere Serumlabora- Foto: Frederiksberg Kommune.

torium er blevet omdannet til nyt bycampus med boliger, skole og
gronne arealer. Foto: Frederiksberg Kommune.

Konvertering - Tidligere kontorejendom og benzinstation ombygget  Tagudnyttelse - Prinsesse Maries Alle 14-16.
og til boliger og dagligvarebutik 2019. H.C. Qrstedsvej 25-27. Foto: Martin Fester, Al A/S.
Foto: Frederiksberg Kommune.
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Huludfyldning i eksisterende bebyggelsesstruktur

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

* Deter et sarligt karaktertraek pa Frederiksberg, at seerligt mange karréer
opfert mellem 1880-1920 bevidst er brudt op (med huller), sdledes at
sollys bedre kan traenge ind i gdrdrummene. Der udvises sdledes tilbage-
holdenhed med at tillade huludfyldning i den type karrébebyggelser.

* Karrébebyggelser skal bevares. Kommunalbestyrelsen kan saledes mod-
seette sig opfarelse af ny etagebebyggelse, som ikke opferes i sammen-
haeng med den eksisterende etagebebyggelse.

* Huvis der gives tilladelse til en bygningsmassig huludfyldning i en karrebe-
byggelse, forudsaetter det i gvrigt:

- at bygningen sammenbygges i skel med nabobygninger.

- at bygningen tilpasses den tilstedende bebyggelses hojde og husdyb-
de.

- at bygningen skal opfares under hensyntagen til de omgivende huses
karakter og arkitektur, gadebilledet og lokale behov for lys og luft.

- atderikke i karréens indre findes bag- og sidehuse i mere end ubety-
deligt omfang.

- at derifornedent omfang udferes stejdeempende foranstaltninger til
beskyttelse af bygningen og dets opholdsarealer.

* En bygningsmaessig huludfyldning kan medfere krav om, at bagvedliggen-
de gardrum gares granne og planlegges til gavn for beboerne.

* Hullerikarréstrukturen skal friholdes for parkering.

Svemmehalskvarteret, hvor en lang raekke karréer bevidst er brudt op med "huller” i bygningsraekken. Foto: Dataforsyningen/Skréfoto.
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BYENS HUSE

Etageboligbebyggelse Fuglebakkevej 88. Respektfuld arkitetonisk indpasning i eksisterende bebyggelsesstruktur, der i 2023 modtog
Frederiksberg Kommunes bygningspraemiering. Foto: Frederiksberg Kommune.

Seerlig konkrete forhold kan eksempelvis vaere
en stor terraenforskel langs bygningens facade
mod vej, som kan betyde at del af stueetage-
planet kan tillades lavere end 1,5 og del kan
tillades hegjere.

Nybyggeri

Ethvert nybyggeri skal forbedre byen i kraft af byggeriets form, materiali-
tet, detaljer og funktion og skal ske med udgangspunkt i de sarlige fysiske
traek, der kendetegner Frederiksberg, som f.eks. proportionering af byens
gader, udformning af facader og byudstyr samt det grenne element.

Nyt byggeri skal ske med udgangspunkt i en forstaelse af stedet og den
lokale sammenhang, herunder ved at sikre, at bygningsform, husdybder,
gesimshgjde, tagform, bygningsdetaljer og materialevalg indpasses i den
omkringliggende bebyggelse.

Nybyggeri skal under hensyn til den eksisterende bebyggelse og den
bestaende struktur udtrykke nutidens idealer i disponeringen af byg-
ningens arkitektoniske elementer. | en bygnings vaesentlige arkitektoniske
elementer indgdr bygningens overordnede disponering, forholdet mellem
murflade og murhuller, lodret og vandret opdeling af facaden, lys- og
skyggeforhold pa facaden, profileringer af vindues- og derpartier, facadens
detaljering, gesimser og tagflade samt materialevalg.

Stueetageplanet skal tilpasses omradets evrige bebyggelse og skal for at
undgd indbliksgener i boligbebyggelser henvendt mod gade normalt vaere
haevet 1,5 m over terraeen, medmindre helt serlige konkrete forhold taler
imod dette.

Dette geelder dog ikke pleje- og aldreboliger, hvor stueetageplanet af
hensyn til tilgaengeligheden kan veere i niveau med det omgivende terraen
eller mindre end 1,5 m over terraen.
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ARKITEKTONISK OG MATERIALEMASSIG KVALITET

RETNINGSLINJER

» Byggeri skal udferes med hgj arkitektonisk og materialemaessig kvalitet og i
overensstemmelse med Arkitekturpolitik for Frederiksberg.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

* Hgj arkitektonisk kvalitet betyder, at byggeriet skal udtrykke en klar arki- Se ogsa rammer om "Bzeredyglighed ved
tektonisk idé med gennemarbejdede, astetiske og byggeteknisk sikre valg nybyggeri og renovering” s. 38-39.
i den overordnede disponering, komposition, detaljeringsgrad og finish.

» Der skal vaere en tydelig sammenhang mellem detalje, konstruktion og
den overordnede idé.

* Hgj materialemaessig kvalitet betyder, at byggeriet skal fremsta med gode,
holdbare materialer, der kan tale vejrligets pavirkninger, og som patinerer
smukt.

» Tekniske installationer skal integreres i bygningen og ma ikke veere synlige.

Frederiksberg Allé 41. P4 bygningens tag er kunstverket '‘Balance of time' installeret. Foto: Dan Meller.
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Sikring af tilfredsstillende lysforhold sker i
forbindelse med byggesagsbehandlingen, og
handhaves iht. byggeloven.

Mariendalsvej 70-74 - Nye altaner pa ek-
sisterende ejendom. Foto: Frederiksberg
Kommune.

]

Frederiksberg Kommunes Facadepramie-
ring 2024. Facade pd Borups Allé 104-106
i kategori 4 "Den hele bygning". Foto:
Frederiksberg Kommune.

Frederiksberg Kommunes Facadeprami-
ering 2024. Frederiksberg Snedkeri pd
Smallegade 32 i kategori 1 "Butiksfaca-
de". Foto: Frederiksberg Kommune.

BYENS HUSE

Altaner pa eksisterende etageejendomme

¢ Altaner skal udferes i overensstemmelse med kommunens Altanmanual
med tilleeg.

e Der geelder felgende:
- Altaner skal berige det bybillede eller gardmiljg, de kommer til at indga i.

- Altaner skal udvise hensyn til bygningens arkitektoniske kvalitet og
detaljerigdom.

- Altaner skal udformes specifikt og under hensyntagen til, om de skal
sidde til gade eller gard, i gavl eller i stueetagen.

- Altaner skal i deres starrelse og placering udgere en samlet figur, der
passer til bygningens arkitektur.

- Altaner skal i udformning, materialer, detaljeringsgrad og ophaeng-
ningsprincip tilpasse sig bygningens arkitektur.

Opholdsareal i taget pa eksisterende etageejendomme

* Opholdsareal i taget skal udferes i overensstemmelse med kommunens
Altanmanual med tilleeg.

* Der gelder fglgende retningslinjer:

- Tagterrasser, grgnne taghaver, kvistaltaner samt udhangende tagalta-
ner i skra tage mod garden skal udvise hensyn til bygningens arkitektur
med taget som afslutningen opadtil.

- Tagterrasser, grenne taghaver, kvistaltaner samt udhangende tagalta-
ner i skrd tage mod garden skal berige taget som helhed.

- Tagterrasser, grenne taghaver og kvistaltaner skal tilpasse sig tagets
form og haeldning og holde sig bag tagfoden.

- Tagterrasser, grenne taghaver, kvistaltaner samt udhangende tagalta-
ner i skra tage mod garden skal i udformning og materialer tilpasse sig
bygningens arkitektur.

Renovering

* Ved renovering skal der tages hensyn til bygningens arkitektoniske kvalitet
og bevaringsvaerdi. Der skal udvises sarlig omhu omkring vinduer, facade-
afrensning, farvevalg, materialer og tagbelaegninger.

* Der skal i forbindelse med bygnings- og boligforbedring anvendes sikre
byggetekniske lgsninger for at fastholde bygningens kvalitet og sikre et
godt indeklima.

 Originale vinduer og dere skal i videst muligt omfang bevares.
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KOMMUNEPLAN 2025

Baredygtigt byggeri og renovering

Frederiksberg skal vaere en baredygtig og CO: neutral by. Derfor opfordrer kommunen
bygningsejere og deres radgivere til at anvende ambitigse og fremtidssikrede baredygtige

lesninger ved byggeri og renovering.

Byggeriet skal:

* Vere energieffektivt, og muligheder for udnyttelse af
solens energi skal indtaenkes.

* Have arkitektonisk kvalitet i helhed og detalje med
holdbare lgsninger og materialer.

* Have baredygtig brug af ressourcer efter cirkulzere
principper og med fokus pa genanvendelse.

* Indtanke grenne lgsninger, der med flere formal
inspirerer borgerne til baeredygtig brug af boligomra-
det hvad angar affaldssortering, genbrug af regnvand,
biodiversitet, greanne opholdsarealer mv.

Laes mere i pjecerne Baredygtigt Byggeri, Ressource- og
Affaldsplan 2026, Strategi for Bynatur og Biodiversitet samt
Arkitekturpolitik for Frederiksberg, der ligger pa Frederiks-
berg Kommunes hjemmeside.

Materialer

En betydelig mengde CO: og rastoffer er bundet i mate-
rialer i den eksisterende bygningsmasse. Frederiksberg
Kommune vil opfordre bygherrer til at bevare, transformere
eller recirkulere byggematerialer. Det er vigtigt at begraense
brugen af knappe rastoffer, der indgar i produktion af nye
byggematerialer og at mindske energiforbrug og emissio-
ner ved produktion af nye materialer. Vi anbefaler:

* Genbrug, bevar og vedligehold sd meget som muligt
af det eksisterende byggeri og recirkuler materialer og
bygningsdele, hvis disse udskiftes.

* Brug holdbare materialer af god kvalitet og med et lavt
CO: aftryk.

* Brug miljgmeerkede materialer, der giver et godt indekli-
ma og belaster miljget mindst muligt.

* Byg med konstruktioner og komponenter, der kan skil-
les ad, sa byggematerialerne kan genbruges.
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Energi

El- og varmeforbruget star for 61% af CO. udledningen
pa Frederiksberg. Heraf star opvarmning af boligerne for
godt en fjerdedel af den samlede CO: udledning (2020).
Nybyggeri udger en mindre andel af bygningsmassen pa
Frederiksberg, hvor bevaring af eksisterende bygninger
prioriteres hejt. Z£ldre bygninger har generelt et hgjere
varmeforbrug end nybyggeri. Vi anbefaler:

* Skab gode dagslysforhold, der nedsatter behovet for
energi til belysning.

* Enkeltlags vinduer forsynes med forsatsrammer med
energiruder. Tidligere udskiftede termovinduer, der er
udtjente, kan udskiftes til koblede rammer med energi-
ruder eller energivinduer.

* Overvej altid isolering af loft og tag, mod terreen og
kaelder samt gavle og i brystninger.

* Integrer solceller pa taget, hvor arkitektur og lysforhold
giver mulighed for det, og overvej at skabe lgsninger sa
solenergien udnyttes optimalt i bygningen.

* Installer energieffektive apparater, pumper, ventilatorer
mv.

* Isolering af varmergr og -tanke.

* Installer CTS styring, energistyring med indregulering
og maling af forbrug.
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Klub Tempeltraet. Klubbygning til Skolen ved Bilowsvej, som omfatter 842 m? er opfert i 2020. Facaden er udfert med genbrugsmur-
sten. Der er udelukkende er anvendt FSC-certificeret tree i byggeriet, samt materialer med lav afgasning for at skabe et bedre indeklima.
Byggeriet er pracertificeret til en DGNB guldcertificering. Foto: Frederiksberg Kommune.

et § | e ——
Energirenovering af gavl pd bevaringsverdig ejendom Bakkegards Allé 9. Eksempel pa respektfuld energirenovering af gaviparti
pé bevaringsveerdig ejendom (SAVE 3 - hgj bevaringsveerdi). Billedet t.v. fra for renovering, billedet t.h. efter energirenovering.
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Baredygtighed ved nybyggeri og renovering

Der skal indteenkes baredygtige og energieffektive lasninger sasom urban
vedvarende energi (solceller og lignende), lokal handtering af regnvand og
lokale affaldslasninger, cykler mv. i forbindelse med nybyggeri, byudvik-
ling, renovering og byfornyelse.

Nybyggeri, renoveringsprojekter, transformationsprojekter og anleeg skal
designes, sa de passer ind i omradets rekreative og aestetiske karakter samt
byggeriets arkitektur og bevaringsvaerdi.

Nybyggeri samt renoveringsprojekter, som er omfattet af energikravene i
bygningsreglementet, skal ved ibrugtagelsen dokumentere, at bygnings-
reglementets krav til energiforbrug er overholdt.

Der gives i udgangspunktet ikke dispensation fra energikravene i byg-
ningsreglementet, idet det dog iagttages, at bygningsreglementet indehol-
der undtagelsesbestemmelser mht. energikrav for kirker samt fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

| forbindelse med sterre renoveringsarbejder pa bevaringsveerdige byg-
ninger ber potentielle energiforbedringer altid indga i forhandsdialogen
med kommunen med henblik pa at opna bedst mulig energiforbedring
uden at forringe bevaringsvardierne.

Beregning af CO:-udledning for nybyggeri og renovering skal ses i et
livscyklusperspektiv.

Nar kommunen selv bygger (nybyggeri, transformation og renovering) skal
det i videst muligt omfang veere cirkuleert. Med det menes, at byggemate-
rialernes holdbarhed, energiforbrug og miljgpavirkning i hele byggeriets
livscyklus, herunder mulighed for genbrug og genanvendelse, tages i
betragtning, og der afseges mulighed for at bygge pa eksisterende kon-
struktioner, hvis bygningen andrer funktion. Det kan f.eks. vaere som led i
DGNB-certificering eller i forsegsprojekter.

Private bygningsejere tilskyndes til at bygge cirkulaert ved nybyggeri, trans-
formation og renoveringer.

Nybyggeri ma ikke udlede mere CO: pr. m? end det normtal, bygningsreg-
lementet foreskriver.

Ved nybyggeri, transformation og ombygning tilskyndes til, at der planleeg-
ges med henblik pa at integrere solens energi og sikre energioptimering
under hensyn til bygningens og omradets karakter, herunder med kompakt
og solorienteret byggeri, der udnytter passiv solvarme, samt gode dags-
lysforhold, der minimerer energiforbrug til belysning. Se temaopslag om
solcellers. 39.
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Se ogsa rammer om "Arkitektonisk og materia-
lemaessig kvalitet” s. 34.

Fuglebakkevej 88, hovedder.
Foto: Frederiksberg Kommune.
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Solceller

Frederiksberg Kommune onsker at un-
derstotte etablering af solceller pa nyt og
eksisterende byggeri, under hensyntagen
til bygningens arkitektoniske kvaliteter.

Solceller kan dels placeres pa flade tage, hvor de ikke er
synlige fra gade eller offentligt anlaeg eller placeres synligt
pa tage og facader, hvor de kan integreres pa en arkitekto-
nisk vellykket made. Frederiksberg Kommune bar kontak-
tes om opsatning af solceller bl.a. med henblik pa at sikre,
at solcellerne ikke skeemmer bygningen eller kraever en
dispensation fra lokalplan med bevarende bestemmelser
eller anden planmassig tilladelse.

Den bedste gkonomi pa et solcelleanlzeg opnas, hvis man
selv kan aftage sterstedelen af den strem, der produceres.

Der er eksempler pa bygninger, hvor solceller leverer al
strem, der bruges i bygningen, men typisk kan solceller kun
levere en andel af forbruget. Nar der etableres solcellean-
leeg ved byggeri eller renovering, opfordres til at bygning-

Det smukke tag
P4 Rathsacksvej skal man kigge godit efter, for at opdage, at én af
villaerne har solceller pa taget. Rathsacksvej 25 er en klassisk be-

erne er forberedt til at bruge mest muligt solcellestrem varingsvaerdig Frederiksbergyvilla opfert i 1880 med et helvalmet
lokalt. skifertag. | forbindelse med en udskiftning af tagbelaegningen har

ejerne etableret et solcelleanlzeg pa den sydlige tagflade. Der er
For boligejendomme pé Frederiksberg kan et anlaeg pa valgt solceller med en mat overflade, som matcher det omkringlig-
tage typisk levere ca. 20-30 % af forbruget i bygningen. For gende naturskifer og de er nedfaeldet i tagfladen, sa den fremstar
andre typer ejendomme kan det vare mere. helt jaevn. Foto: Frederiksberg Kommune.

=T ={ = i
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Almene boliger Falkoner Allé 128. Opfert 2019. Det store skifertag er udstyret med solceller, der genererer den strem, bygningen
bruger til at oplyse feellesarealerne. Foto til venstre: Frederiksberg Kommune. Foto til hajre: Niels Nygaard.

=T
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Facader og skilte

* /ndringer af bygningsfacader og skilte skal vaere i overensstemmelse med
kommunens skilte- og facademanual.

» Der gelder folgende:

- Facadens oprindelige karakter, opdeling og bygningsdetaljer skal re-
spekteres.

- Skilte, udheaengsskabe, belysning, markiser og andet facadeudstyr
skal tilpasses bygningens arkitektur og omgivelserne i gvrigt og skal
underordne sig facadens opdeling med dere og vinduer, materialer og
farvesatning.

- Sokler, gesimser og andre karakteristiske facadeelementer skal holdes fri
for skilte.

- Facadeskilte skal begraenses til stueetagen og skal sa vidt muligt samord-
nes med den gvrige skiltning inden for samme facade.

- Der ma ophaenges ét udhangsskilt for hver forretning. Afstanden fra
fortov til skiltets underkant skal vaere minimum 2,2 m. Afstanden fra
fortovskant til skiltets forkant skal vaere minimum 1 m.

- Markiser skal opszttes i samme bredde som det enkelte butiksvindue
og skal friholdes fra reklamer. Afstanden fra fortov til markisens under-
kant skal veere minimum 2,2 m. Afstanden fra fortovskant til markisens
forkant skal vaere minimum 1 m.

- Butiksvinduer ma ikke afblzendes eller tildeekkes med folie eller andet
materiale.

- Lysskilte eller belyste skilte skal veere dempede og afstemt efter forhol-
dene og ma ikke bleende, pulsere eller blinke.

- Store permanente skilte, lystavler og udskiftelige skilte (billboards) ma
ikke opsaettes.

- Stilladsreklamer ma opsaeettes i korte perioder i forbindelse med reno-
veringer og lignende tidsbegransede aktiviteter efter indhentning af en
tilladelse.

Kunst pa bygninger

* Der kan gives tilladelse til midlertidig og permanent kunstnerisk udsmyk-
ning pa bygninger, eksempelvis i form af gaviudsmykning/gavimalerier, ef-
ter en konkret vurdering af kunstens samspil med bygningen og kunstens
bidrag til byrummets kvalitet.

* | konkrete tilfeelde skal det altid farst underseges, om der er mulighed for
at finde en kunstnerisk udsmykning, som ikke er en reklame, inden en gavl
udnyttes til kommercielle formal.

* Reklamer skal altid vurderes konkret, herunder for hvilken periode tilladel-
sen gives.

Graffiti

* |forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omrader, hvor der er
bygningsaestetiske formal at varetage, skal der indarbejdes bestemmelser
for bebyggelsens udformning, som sikrer, at graffiti kan kraeves fiernet.
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Gavimaleri Nordre Fasanvej 14 (mod Howitzvej). En hyldest til den danske seismolog, Inge Lehmann. Foto: Frederiksberg Kommune.
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Tekniske anlaeg

RETNINGSLINJER

» Ved dialog med bygherrer fremmes bzeredygtigt boligbyggeri og energi-
renovering af eksisterende boligmasse. Til den tidlige dialog har Frede-
riksberg Kommune vedtaget inspirationspjecen Bzredygtigt Byggeri, se
temaopslag s. 36.

* Nybyggeri skal i videst muligt omfang miljgcertificeres (f.eks. DGNB certi-
ficeres).

* Ved byudvikling skal bygherre via tidlig dialog med forsyningsselskaberne
arbejde for helhedsorienterede lgsninger for forsyningsarterne for den
samfundsmaessige mest rationelle og beeredygtige forsyning af projektom-
radet.

» Forsyningsanlaeg over terraen skal minimeres og designes, sa de integreres
i den arkitektoniske helhed. Anlaeg skal yderligere designes, sa de er fysisk
modstandsdygtige og dermed sikrer samfundskritiske funktioner samt en
hej forsyningssikkerhed for Frederiksbergs borgere.

* Der skal i byudviklingen inddrages hensyn til starre eksisterende tekniske
anleg, som vist pa retningslinjekort 5, under iagttagelse af gaesteprincip-
pet.

* Der skal i udgangspunkt tilsluttes faelles forsyningslgsninger, og lokale
anlaeg som f.eks. solcelle- og solfangeranlaeg skal seges koblet til faellesan-
leg.

» Der skal i byudviklingen prioriteres hensyn til at fremme vedvarende Se Redegorelsens afsnit s. 41 om Gran forsy-
energiformer ved at undersage potentialer for gren forsyning, f.eks. i form ning i byudviklingen, der beskriver potentialer

¢ b . Icell | € d | for gren forsyning, herunder varmelagre,
af store batterier, solceller, varmepumper og varmelagre, jf. Redeggrelsens varmepumper og energifzelleskabet.
afsnit s. 41.

* Ved starre bygge- og renoveringsprojekter samt transformationsprojekter
ber der sikres et baeredygtigt og fremtidssikret byggeri, der har fokus pa
bade den gkonomiske, miljgmassige, sociale, aestetiske og tekniske kva-
litet af byggeriet samt af byggeprocessen. Det sikres f.eks. ved at opfylde
kravene i DGNB -mearkningen eller lignende baeredygtighedscertificering.
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Transformerstation
Offentlige faelles vandforsyningsanlaeg

Fjernvarmeanlaeg

© e 0 @

CTR vekslerstationer
——— CTR rortracé

Naturgasledning @
—— Elkabel, 132/150/220 kV _

Retningslinjekort 5 - Tekniske anlaeg 1:25.000
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Lokalplaner der gar i detaljen

Pa Frederiksberg er kvalitet i bygninger og byrum vigtigt helt fra de overordnede idéer og
ned til den mindste detalje. Frederiksbergkriterierne fra Arkitekturpolitikken er omdrej-
ningspunktet for udvikling af lokalplanprojekter.

| lokalplanprocessen afholder vi en reekke mader med

ejer eller udvikler samt de arkitekter og radgivere, der er
med til at udvikle et konkret projekt. Ud over miljg- og
klimaforhold og andre mere tekniske forhold vedrgrende
trafik, stej, forurening m.v. er der et stort fokus pa, hvordan
projektet kommer til at se ud fra hovedgreb til detalje, og
hvordan det indpasses til stedet.

Nye bygninger skal veere skraeddersyet til stedet og have
den rigtige materialekarakter. Lokalplanerne far derfor
mange detaljerede bilag om byggeriets udformning, f.eks.
om dimensioner pa vinduesrammer og indgangsdere, mur-
forbander og fuger samt hvordan facaden meder terraen og
tag.

Tegningsmaterialet udvikles fra gang til gang pa meder, og
arkitekterne og andre radgivere far spergsmal med hjem til
videre bearbejdning af projektets idé og udtryk. Reference-
fotos og materialeprever kan vise, hvilken karakter der skal
opnas, og ved realisering af lokalplanprojekter bliver der tit
opfert en prove, en sakaldt mock-up, sa det bliver tydeligt
om lokalplanens bestemmelser er overholdt 1:1. Der arbej-
des ogsa ofte i fysiske modeller, der giver et godt indtryk af
indpasningen i omradet.

Udearealer far lige sa stor opmaerksomhed, og detaljerede
bestemmelser og bilag skal sikre gode vilkar for at skabe
grenne og indbydende opholdsarealer og kantzoner, som
den omgivende by ogsa far glaede af.

Den intensive proces har den fordel, at projekterne bliver
teenkt godt igennem i de tidlige faser og giver en forvent-
ningsafstemning om kvalitetsniveauet, som vil blive fulgt op
i byggesagsbehandlingen.
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I lokalplanerne vil der ofte vare krav om detaljerede illustrationer
som eksempelvis beskriver facader, detaljer, materialer, farver og
landskabsprojekt som supplerer lokalplanens bestemmelser.
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I lebet af lokalplanprocessen tilpasses projektet gennem dialog med  Det vil ofte vaere nadvendigt at arbejde med fysisk model i forbin-
forvaltningen, bygherre og radgiver. delse med udviklingen af projektet

UMELS O NOU | HELHEDPLANEN

En del af lokalplandialogen foregdr typisk via interaktiv projektor P4 borgermader vil det ofte vaere en fordel med mere gennemarbej-
hvor skitser og idéer tegnes. dede praesentationmodeller af projektet.

Eksempler pa mock-up og dreftelse af facadematerialer i forbindelse med en byggesag, som medvirker til at sikre at lokalplanen bestem-
melser overholdes 1:1. Fotos. Frederiksberg Kommune.
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BEVARING

Kulturmiljoer

RETNINGSLINJER

* Inden for hovedfaserne i Frederiksbergs kultur- og byhistorie udpeges et
antal omrader som bevaringsvardige kulturmiljeer. De udpegede kul-
turmiljeer er nzermere vist pa rammekortene for de enkelte kvarterer og
beskrevet i kommuneplanens redeggrelse.

* Nybyggeri, udvidelse eller zendringer af eksisterende bygninger inden for
et udpeget kulturmilje kan kun ske under hensyntagen til kulturmiljgets
baerende kulturhistoriske bevaringsvardier.

[ | Kulturmilje

1945/1950 -

1914-1945/1950
. 1890-1914
I 1850-1890
B For 1850

Retningslinjekort 6 - Kulturmiljeer

46 ‘ RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025

KOMMUNEPLAN 2025

Frederiksbergs kvarterer rummer en raekke
udpegede kulturmiljeer, der tilsammen tegner
hovedfaserne i den frederiksbergske kultur-
og byhistorie. Kulturmiljgerne bidrager til
Frederiksbergs identitet, der endvidere er
karakteriseret af streekninger med en koncen-
tration af kultur, historiske spor og byliv. Disse
kulturstreekninger er karakteriseret ved:

* Straekninger med mange historiske spor,
der giver en levende oplevelse af Frederiks-
bergs byhistorie.

* Straekninger med en koncentration af
teatre, museer og gallerier.

e Straekninger, der er karakteriseret ved et
varieret og levende by- og handelsliv.

Tilsammen bidrager de frederiksbergske
kulturstraekninger til den frederiksbergske
identitet, kultur og byhistorie. Sammen med
Frederiksbergs granne struktur, se retningslinje
om Gren struktur s. 54, bidrager kulturstraek-
ningerne til oplevelser, kultur, aktiviteter og
som samlingspunkter for dem der bor, beseger,
virker og bevaeger sig rundt i kvarterne.

1:25.000
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Se ogsa Redeggrelsen s. 96.

BEVARING

Oversigt over kulturmiljeerne
1.1 Landsbyen Solbjerg ved Frederiksberg Bredgade

1.2 Landsbyen Ny Amager omkring Allégade

1.3 Frederiksberg Slot, Frederiksberg Have og Sendermarken
1.4 Kvarteret omkring Steen Blichers Vej

1.5 Centrum omkring Frederiksberg Centret

2.1 Villakvarteret mellem Peter Bangs Vej og Roskildevej
2.2 Kirkegardsomradet

2.3 Villakvarteret vest for Sendre Fasanvej

2.4 Punkthusene Sgndermarken

2.5 Kvarteret omkring Nordens Plads

3.1 Lindevangskvarteret

3.2 Ved Graensen

3.3 Den Senderjyske By

4.1 Fuglebakkekvarteret

4.2 Hospitalskvarteret

4.3 Femte Juni Plads

4.4 Novo og Novozymes

5.1 Svemmehalskvarteret

5.2 Mariendalskvarteret

6.1 Det Biovidenskabelige Fakultet

6.2 Villakvarteret mellem Gammel Kongevej, Biilowsvej, Thorvaldsensvej og
Sankt Jergens Se

6.3 Kvarteret mellem Falkoner Allé, Den Grenne Sti og Gammel Kongevej
6.4 Etagehusene ved Danas Plads og Sankt Markus Plads
6.5 Kvarteret mellem Biilowsvej, Agade, Aboulevard og Sankt Markus Plads

7.1 Omradet mellem Gammel Kongevej, Frederiksberg Allé og bygransen/
Vesterbrogade

7.2 Omradet omkring Rahbeks Allé
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Se ogsd Redegerelsen s. 94 og 96.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

e Lokalplaner, som omfatter kulturmiljeer, skal indeholde bestemmelser, som
sikrer bevaring af vaesentlige, karakteristiske hovedtraek.

En vurdering af bebyggelsens vaesentlige hovedtrak kan f.eks. omfatte
bebyggelsens art og funktion, bebyggelsesform, bebyggelsens samspil
med samfundsudviklingen og byudviklingen, udvikling af den kommunale
bebyggelsesregulering samt saerligt betydningsfulde enkeltbygninger eller
enkeltbebyggelser i det kulturhistoriske milje.

¢ Sekundare bygninger som f.eks. baghuse, garage- og portnerbygninger,
der typisk ikke er udpeget som bevaringsveerdige, kan vaere vigtige for
kulturmiljget. Det er samtidig vigtigt, at omraderne fremstar som levende
bymiljger, der afspejler omradets historiske lag.

Kig ned ad Blytvejs, set fra Kronprinsensvej. Omradet indgdr i igangveerende arbejde med bevarende lokalplan.
Foto: Frederiksberg Kommune.
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RETNINGSLINJER

Bevarende lokalplaner

* Der skal udarbejdes bevarende lokalplaner for omradet inden for lokal-
plan 15 og et omrade omfattet af kommuneplanens rammeomrade 6.C.6
Sefronten Nord samt for villaomraderne i den vestlige del af kommunen
som erstatning for byplanvedtaegt 27.

e Der skal udarbejdes en bevarende temalokalplan for vaerdifulde bevarings-
veerdige treeer i kommunen.

Bygninger omfattet af temalokalplaner 228 og 238
Eksisterende bevarende lokalplaner

Kommende bevarende lokalplaner (byplanvedtaegt 27)

Kommende bevarende lokalplaner (lokalplan 15 og
rammeomrade 6.C.6)

JH IR

Igangvearende bevarende lokalplaner

Retningslinjekort 7 - Bevarende lokalplaner
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Bevaringsvardige bygninger

Pa rammekortene for de enkelte kvarterer er bevaringsvaerdige bygnin-
ger med SAVE-veerdi 1-4 udpeget som bevaringsveerdige. Disse ma ikke
nedrives uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Fredede bygninger og
bygninger omfattet af den kirkelige lovgivning fastleegges endvidere som
bevaringsveerdige. Det vil i tilfeelde af affredning, eller hvis en folkekirke
nedlegges, overga til Kommunalbestyrelsen at give tilladelse til nedriv-
ning.

I lokalplaner med bevaringsvaerdige bygninger skal det sikres:

- atden bevaringsvaerdige bebyggelse ikke ma nedrives uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse,

- at bebyggelsen i udgangspunktet ikke ma ombygges eller pa anden
made endres uden kommunalbestyrelsens tilladelse, dog undtaget
indvendig ombygning, som ikke andrer bebyggelsens ydre karakter,

- at der ved eventuel omdannelse fra en anvendelse til en anden fast-
seettes bestemmelser, der sikrer, at a2ndringer og eventuelle tilfajelser
tilpasses, sa den oprindelige karakter bibeholdes,

- atoriginale vinduer og dere i videst muligt omfang bevares,

- at eksisterende bygninger, ved andret facadeudformning samt ved
udskiftning af tag, vinduer og dare, far en sidan ydre udformning, at
den oprindelige karakter bibeholdes,

- at karakteristisk beplantning bevares, og at grenne strukturer, grenne
forhaver mv. bibeholdes og indrettes pa en made, som understatter
oplevelsen af den bevaringsvaerdige bebyggelse.

| forbindelse med ombygning og renovering af bevaringsvaerdige byg-
ninger skal energi- og COz-reducerende tiltag seges realiseret. Tiltagene i
form af eksempelvis efterisolering og forbedring af vinduer, opsatning af
solceller og lignende skal i bevaringsvardige bygninger udferes integreret
i bygningens arkitektur pa en made, der ikke gar ud over bygningens beva-
ringsveerdige udtryk. Om energikrav se generelle rammer for Baeredygtig-
hed ved nybyggeri og renovering s.38-39.

Lokalplan 228

ige bygninger med
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Det er alene i tilfaelde af ophzvelse af en
fredning, eller hvis en kirkebygning nedlegges
som folkekirke, at bevaringsbestemmelsen
traeder i kraft.

Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed for
fredede bygninger, og skal godkende alle bade
indvendige og udvendige andringer pa de
fredede bygninger.

Kirker er omfattet af lov om folkekirkens
kirkebygninger og kirkegarde. Tilladelse til ud-
videlse, ombygning, aendring og istandsattelse
kraever tilladelse fra Stiftsevrigheden. Nedriv-
ning kraever tilladelse fra Kirkeministeriet.

SAVE-metoden

SAVE er en forkortelse af "Survey of Architec-
tural Values in the Environment". En metode til
at kortleegge, registrere og vurdere bevarings-
vaerdier i bymiljeer og bygninger og tildele
bygningen en bevaringsvardi mellem 1 0g 9.
Pa landsplan svarer en SAVE-veerdi pa 1-3 til en
hej bevaringsveerdi, 4-6 er middel bevarings-
veerdi og 7-9 er lav bevaringsvaerdi. Det er op
til den enkelte kommune at fastsztte vaerdien
for, hvornar en bygning er bevaringsveerdig i
deres kommune.

Kommunerne har i den hidtidige praksis ladet
de bygninger, der har faet bevaringsvaerdierne
1-4 vaere dem, der skal passes pa, og udpeget
dem som bevaringsvardige. Bygninger med
bevaringsvardi 5-9 anses saledes ikke som be-
varingsvaerdige i kommuneplansammenhang.

Pa Frederiksberg er alle bygninger med beva-
ringsveerdi 1-4 optaget i Kommuneplanen og
dermed sikret mod nedrivning.

Der er udarbejdet bevarende temalokalpla-
ner; lokalplan nr. 228 som omfatter fredede
bygninger og bygninger med SAVE-vardi
10g 2 og lokalplan nr. 238 som omfatter
bygninger med SAVE-vardi 3
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Falkonergdrden inden restaureringen i 2019. Bagerst ses Feilbergs toetagers beboelseshus fra 1858, der blev revet ned kort efter.
Foto: Seren Vadstrup.

- i e G : p— . RN LS TR

Falkonergdrden efter restaureringen.Restaureret 2019-2023. Farvesatningen folger klassicismens farver, guldokker kalkfarve og vinduer,
dare og skodder i en kold gra. Billedet af taget fra modsatte hjerne i forhold til "fer” foto everst. Foto: Frederiksberg Kommune.

RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025 | 51



TEMA

Bynatur - omfang og kvalitet

KOMMUNEPLAN 2025

Pa Frederiksberg er der en lang tradition for at vaerne om og udvikle det grenne i 'Hoved-
stadens grenne hjerte’. Byudviklingen skal fortsat give plads til det grenne i den tatte by.
Bynatur er et samlende begreb, der dekker over alle vaekster og dyr og deres levesteder i
byen. Bynatur dakker bade over kvantiteten, kvaliteten og variationen af det grenne, samt
den rekreative og stetiske veerdi for os mennesker. Kommuneplanen opererer med en
reekke grenne begreber: Bynatur, biofaktor, biodiversitet og andre grenne varktgjer.

Bynatur

Bynatur er et paraplybegreb, der bruges om bade omfang
og kvalitet af det grenne i byen. Biodiversitetskrisen lgses
ikke alene i byerne, men byerne og infrastruktur optager 14
procent af Danmarks areal, sa byerne har ogsa en rolle at
spille ved at passe pa og styrke det grenne, sé der fasthol-
des og skabes levesteder for planter og dyr i byen. Traeer
og planter giver skygge og nedkeler byen, optager C0: og
reducerer luftforurening — ogsa kaldet gkosystemtjenester.

Stort omfang og kvalitet i bynatur giver gode oplevelser

og ro, og bynaturen er vigtig at have teet pa, sa byboerne
far forstaelse og omsorg for naturen — ogsa udenfor byen.
Frederiksberg skal veere en gran by at feerdes og opholde
sigi, og grenne andehuller og grenne forbindelse skal
styrkes. Hvis det vurderes, at nybyggeri samlet set skader
bynaturen, skal der kompenseres gennem forhgjede krav til
biofaktor og naturkvalitet.

Biofaktor

Biofaktor er en metode til at beregne omfanget af grent,
altsa bladomfanget og arealer med biologisk omsztning
indenfor et afgraenset omrade. Et biofaktortal siger ikke
noget om plantearter, det grenne udtryks kvalitet eller
kvalitet som levested, men om hvor meget grent der kan
omsatte CO..

Beregning af biofaktor sker i et regneark ud fra opmaling af
arealer i m? i forhold til forskellige kategoriers* biofaktortal.
Fremtidig biofaktor beregnes med en tidshorisont pa 10 ar
efter etablering. Eksisterende og fremtidig biofaktor skal
beregnes for ubebyggede arealer samt for hele projektom-
radet og ma ikke vaere nedadgaende. Fremtidig biofaktor
for ubebyggede arealer skal minimum udgere 0,5.

Naturkvalitet

Naturkvalitet er et begreb, der henviser til potentialet for
biodiversitet. Det omfatter kvaliteten af det grenne i form af
mangfoldighed af levende organismer i alle miljger samt de
gkologiske samspil, som organismerne indgar i.

Biodiversitet omfatter savel variationerne indenfor- og
mellem arterne som mangfoldigheden af gkosystemer. Det
handler om biotoper i form af gode og varierede levesteder
og kvaliteten og udtrykket af det grenne. Nar naturkvalite-
ten skal registreres, skal der specialistviden til for at vurdere
de biologiske samspil, ligesom det f.eks. er biologer, der
kan komme med anbefalinger til hvordan naturkvaliteten
kan styrkes.

Andre gronne varktojer

Andre grenne vearktgjer udgeres af bl.a. sikring af, at

man kan se et tree fra hver bolig, udregning- og agning af
traekronedaekke eller grent pr. indbygger, og af kort afstand
til grenne omrader, f.eks. via nye stier og adgange og nye
grenne andehuller. | det 'gra/grenne regnskab' arbejdes
pa, at grenne omrader @ges. Traeer over 25 ar skal bevares
eller erstattes i saerlige tilfeelde med nye.

| dialogen med bygherre kan afveaergehierarkiet indga,

sa man prioriterer at undga at &ndre ubebyggede area-
ler, dernaest at minimere pavirkning, herefter at reparere
skader og endeligt at udfere kompenserende tiltag som
f.eks. erstatningsbeplantning. Bygherre kan tillige bidrage
til, at brugerne far en forstaelse for, hvordan man passer
pa omfang og kvalitet af bynaturen i brugen af byggeri og
ubebyggede arealer.

*kategorier i biofaktorberegningen omfatter forskellige typer af ubebyggede arealer. Det kan vare forskellige typer beplantning,
befeestelse og landskabstyper som eksempelvis vandareal. Se ogsa redegerelsen s. 57-58.
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Bynatur Bodil Kochs Have ved Frederiksberg Centret er et eksem- Naturkvalitet Potentialet for biodiversitet skal understettes ved
pel pa bynatur, der er indpasset i den tatte bystruktur. Foto: Dan skabe gode betingelser for det grenne, mangfoldigheden af arter og
Moller. de okologiske samspil, som organismerne indgar i.

Foto: Frederiksberg Kommune.

Tt gt el : :
er har forskellig biofaktor. Her ses Andre granne varktajer Eksempelvis kort afstand til grenne

Biofaktor Forskellige arealtyp
fliser (biofaktor 0,0), grusareal (biofaktor 0,3), klippet grzes (bio- omrader, stort traekronedaekke og at reducere belagte arealer.
faktor 0,5) og staudebed o.l. (biofaktor 0,5). Foto: Frederiksberg Foto: Frederiksberg Kommune.

Kommune.
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GRONNE OMRADER OG BEPLANTNING
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Gron struktur

* Frederiksberg Have og Sendermarken er udpeget som grenne bykiler i
Fingerplan 2019.

* Frederiksbergs rekreative omrader skal sammen med et overordnet grent
stinet udgere en sammenhangende gren struktur, som vist pa retningslin-
jekort 8, og veere let tilgaengelig for byens borgere.

* Den granne struktur skal bidrage til forbedring af lokalt og globalt miljg
gennem reduktion af COz og mindskning af varmeg-effekt ved plantning
af treeer, etablering af blomsterenge, buskplantning, grenne gavle og tage
mv. Den grenne struktur skal spille sammen med den bla struktur, herun-
der klimatilpasningsprojekter, da arealerne kan have flere formal pa samme
tid, og der skal arbejdes for at skabe synergieffekter*.

* Alle fredede parker; Frederiksberg Have (1), Sendermarken (2), Landbo-
hejskolens Have (3), Lindevangsparken (4), Grgndalen (5), Grendalsengen
(6) og Femte Juni Plads (7) skal fastholdes og udvikles som rekreative
omréader.

 Tilsvarende skal parkanlaeg som Aksel Mgllers Have (8), Julius Thomsens
Plads (9) og Sefrontparken (10) samt kirkegardene Sendermarken Kirke-
géarden (11) og Frederiksberg Zldre Kirkegard (13) bevares og udvikles
som grgnne anleaeg.

* Solbjerg Parkkirkegard (12) skal udvikles ud fra den udviklingsplan, der er
vedtaget for omradet, og som skal sikre en naensom udvikling af omradet
og overgang til bypark pa dele af kirkegarden. Der skal samtidig arbejdes
mod en fredning af kirkegarden, med den afgraensning som blev besluttet
med budget 2024.

* Den Gregnne Sti (15) skal fastholdes med et forleb gennem hele Frederiks-
berg.

e Der skal indteenkes mulighed for bevaegelse i byens rum.

* Der skal indteenkes fleksibilitet og inkluderende lgsninger i brugen og
udviklingen af byens rum.

* Kunst og kulturarv skal bevares og udvikles i byrummene.

* Nar der udvikles nye byrum, skal der udvalges, hvilke malgrupper det
enkelte byrum indrettes efter. De malgrupper, der identificeres til det
nye byrum, supplerer de malgrupper, der tilgodeses i de byrum, der er i
neerheden.

* Arbejdet med at ege biodiversitet og bynatur skal ske i respekt for have- og
parkanlaeg af stor kulturhistorisk, aestetisk og rekreativ betydning.

* Den granne struktur udbygges med nye omrader som vist pa retningslinje-
kort 8.

* Eksisterende lokale grenne anlaeg skal fastholdes som rekreative grenne
omrader.
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Rekreative omrader:

Med til rekreative omrader regnes omrader til
fritidsanlaeg som idraets- og forlystelsesanlaeg,
zoo mv, grenne omrader som parker, koloniha-
ver, kirkegdrde samt urbane og grenne pladser.

*l kommunens Traepolitik og Strategi for
Bynatur og biodiversitet er der oplysninger
om, hvordan planter er med til at binde CO:
og rense luften for stav, give skygge og optage
solens stréaler i eget kredslgb samt optage
regnvand. Kommunen udarbejder pjecer med
vejledninger til bygherrer, boligforeninger,
have- og altanejere om at arbejde med bynatur
pa deres ejendomme.

Frederiksbergs Grenne struktur er de rekre-
ative omrader, grenne vej- og stistraekninger
samt sterre alléer eller veje med grenne arealer
i midten. Den granne struktur giver Frederiks-
berg en sarlig identitet og er karakteriseret
ved:

* De store slotshaver og kirkegarde med Fre-
deriksberg Slot centralt placeret, som giver
store natur- og kulturhistoriske oplevelser.

* Enrakke sterre og mindre parker og grenne
anleeg med hver deres sarlige preeg spredt
rundt i byen.

¢ Den Grenne Sti, der straekker sig hele vejen
gennem Frederiksberg.

* De mange vejtreeer, alléer og granne vejfor-
leb med blomstrende klimabede.

* De gronne haveboligomrader.

Tilsammen bidrager den grenne struktur til
indbydende visuelle og astetiske oplevelser,-
samlingspunkter for aktiviteter og events samt
til rekreation og fordybelse. Her kan seges
skygge og ly. Herudover indeholder den gren-
ne struktur biologiske habitater og muligheder
for biologisk sammenhzng.
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e Eksisterende idraetsanleeg skal fastholdes som rekreative idraets- og bevae-
gelsesomrader.

o s * De eksisterende kolonihaveomrader bevares og udger en del af kommu-
Haveboligomrader er omrader til dben-lav og . ¢ ] .
taet-lav boliger med villa- og parcelhusbebyg- nens grenne struktur. Der udlaegges ikke yderligere arealer til kolonihaver.

gelse, dobbelthuse, keedehuse, raekkehuse og

lignende, med tilharende havearealer/ubebyg- e | parker, der er udpeget som stilleomrader, ma der kun forega aktiviteter af

gede arealer. | den tette by er disse havebo- mindre stgjende og lejlighedsvis karakter, herunder koncertarrangementer
ligomrader sarlig vigtige for biodiversitet og og lignende. Dette begraenser ikke dagligdags rekreative aktiviteter sésom
omfang samt spredning af fauna og flora. motionsredskaber, legende barn, boldspil og lignende.

¢ Haveboligomrader skal fastholdes med boliger med tilherende haver (se
ogsa rammebestemmelse om grenne forhaver). Det tilskyndes, at omra-
derne far sa grent et preeg som muligt.

777 Stilleomrader

Grgnne stier/vejforlgb

=== === Planlagte gre@nne stier/vejforlgb
Pladser

~~~~ Planlagte pladser

[ Gronne parker og anlaeg

7777 Planlagte grgnne parker og anlaeg

== Den Grgnne Sti

[ Kolonihaver

Private haveboligomrﬁder
P 1dreetsanleg

OSIE, o

1:25.000

Retningslinjekort 8 - Udferte og vedtagne planer og visioner for granne omrader, pladser og strukturer samt eksisterende
haveboligomrader.
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Gronne elementer

* Der skal skabes grenne forbindelser mellem omrader i den grenne struktur
for sget spredningsmulighed for flora og fauna, eget biodiversitet og
for mulighed for sammenhangende kelige grenne forlgb, hvor man kan
feerdes og sege til i varme/terkeperioder. Det kan ske ved beplantning
langs veje og stier, herunder ved skybrudstiltag, og ved etablering af lokale
grenne anlaeg sasom lommeparker, by-, skole- og gadehaver, borgerbede,
begrennede facader og taghaver. Ved byudvikling skal det vurderes, om
de grenne forbindelser kan udbygges, med sarligt fokus pa de grenne
akser vist pa potentialekort for lokale granne sammenhange.

» Befastelser ved veje/klimaveje som sideheller og vejhjarner skal undgas,
beplantes og have grent bunddaekke.

» Private og offentlige bygge- og anleegsprojekter skal gares grenne, f.eks.
med erstatningstraeer/beplantning, grenne tage og facader med hgj bio-
faktor, etablering af grenne forhaver, gren variation og volumen.

KOMMUNEPLAN 2025

Grenne forbindelser kan vaere enkeltelemen-
ter som vejtraeer, regnvandsbede eller andre
grenne beplantede arealer pa ubebyggede
arealer og langs veje og stier, der som en raekke
af 'treedesten’ forbinder ellers adskilte grenne
omrader.

Grenne akser: | udvidet forstaelse af den
grenne struktur medregnes ogsa mindre,
grenne omrader, lommeparker, gadehaver og
lignende, samt begrennede facader og tage,
der ikke er vist pa retningslinjekort nr. 8. En del
af disse lokale grenne anlaeg vil indga i grenne
biologiske sammenhange med betydning for
artsdiversitet og omfang af fauna og flora samt
klima- og varmesforhold. Disse eksisterende
og mulige kommende grenne elementer og
sammenhaenge kan danne "akser’, hvor fokus
pa fastholdelse og udvikling af grenne kvali-
teter giver sarlige potentialer bade i stetisk,
oplevelsesmassig og biologisk betydning.

Potentialekort for gronne sammenhznge. De overordnede grenne akser lober langs Grondalen, Den Grenne Sti, Seerne og

fra Frederiksberg Have og Sendermarken mod Sydhavnstippen
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| rammer og redegerelse uddybes beregning
af biofaktor.

Erstatningsbeplantning er traeer eller anden
beplantning, der kan erstatte eksisterende
beplantning, der ma vige for nyt byggeri og
anlaeg, bliver beskadigede eller ved sygdom,
ringe sundhedstilstand og alde kan faeldes,
f.eks. pa vilkdr af at tilsvarende beplantnings-
struktur genplantes.

Se ogsa kort i kommuneplanens redeggrelse
om afstande til grenne omrader.

Se retningslinjekort 8 med planlagte grenne
rekreative omrader, der understgtter denne
retningslinje.

GRONNE OMRADER OG BEPLANTNING

» Der skal i bygge- og anlaegsprojekter planleegges med innovation og
nytaenkning efter malsaetningen om, at hver kvadratmeter bynatur teeller.
Regnvandsbede, begrennede buslaeskure, byhaver med dyrkning, vertika-
le haver, drikkemuligheder for dyr, dede traeer og fuglekasser kan bidrage
til at @ge biodiversiteten.

» Eksisterende bunkers kan fiernes, hvor arealerne med fordel kan anvendes
til skybrudssikring og rekreative formal.

* Biofaktor fastseettes til minimum 0,5 jf. de generelle rammebestemmelser.
Ved hver kommuneplanrevision kan det vurderes, om der er grundlag for
en endnu mere ambitigs anvendelse af biofaktoren.

» Der skal i byudviklingsprojekter vaere fokus pa etablering af kvalitative
grenne kantzoner og halv- eller heloffentlige uderum med leg og akti-
vitetsmuligheder samt grenne forbindelser til byens rum. Der skal ved
grenne udearealer veere fokus pa artsdiversitet, hvor hjemmehgrende arter
prioriteres.

Traeer
» Det skal veere muligt at se mindst ét tree fra enhver bolig.

* Eksisterende traeer, bade unge og gamle, skal beskyttes. Hvis et trae fel-
des, skal der plantes to nye, med mindre der pa anden made kompenseres
med erstatningsbeplantning pa ejendommen.

* Ved anlaeg og byggeri skal traeer beskyttes, og treeer og deres rodzoner ma
ikke beskadiges jf. kommunens traepolitik. Skulle det alligevel ske, skal de
erstattes.

Gronne sammenhange

* Der skal etableres en eller flere lgberuter pa Frederiksberg, som kan anspo-
re til lgb i hele byen.

» Der ma hgjst vaere 300 m i gangafstand mellem enhver bolig og det nzer-
meste grenne rekreative omrade pa minimum 2.000 m.

* | omrader, hvor bystrukturen ikke giver mulighed for indpasning af grenne
nerrekreative omrader pa denne sterrelse, kan der alternativt fastholdes
en gren struktur ved at optimere og fastholde haver i raekke- eller villaom-
rader, grenne abne baggarde eller lignende eller etableres starre taghaver
med offentlig adgang.
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Beskyttelse af naturtyper og arter
» Beskyttelse af naturtyper skal ske ud fra naturbeskyttelseslovens § 3.

» Konkrete projekter og planer skal vurderes i forhold til, om de enkelte pro-
jekter kan beskadige arter pa EU's liste over bevaringsveerdige arter (bilag
IV-arter).

Retningslinjer for Naturudpegninger og Gront Danmarks-
kort

e De omrader, der er udpeget i Grgnt Danmarkskort, skal i videst muligt om-
fang friholdes for byggeri, anleeg og &ndret arealanvendelse, der forringer
muligheden for at bevare omradernes eksisterende naturkvalitet. Derud-
over skal naturkvaliteten og/eller biodiversiteten for omraderne forbedres.

* Planleegning og administration skal fremme etablering af de potentielle
gkologiske forbindelser i videst muligt omfang for styrkelse af biodiversi-
tet, herunder ved omlagning af graesarealer til enge og ved at undlade at
fierne dede traeer.

* Rekreative hensyn og naturhensyn skal integreres i klimatilpasningspro-
jekter, f.eks. ved design af regnvandsbassiner og udnyttelse af vandlab til
forsinkelsesformal.

Prioritering af Frederiksberg Kommunes naturindsats, f.eks. naturgenopret-
ning og naturpleje, sker pa felgende made:

* Naturgenopretning, naturudvikling, naturpleje samt andre naturindsatser
prioriteres hgjt inden for de omrader, der er udpeget i Grent Danmarkskort
samt i den grenne struktur.

* Der udvikles demonstrationsprojekter for naturudvikling f.eks. for almene
boligomrader og villaomrader.
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Laes mere om Grent Danmarkskort i Redege-
relsen.

Frederiksberg Have er udpeget som potentiel okologisk forbindelse. Foto: Christian Stokholm.



KOMMUNEPLAN 2025 GRONNE OMRADER OG BEPLANTNING

Natura 2000-omrader

[ | Potentielle naturomrader

[ Omrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser
|| potentielle gkologiske forbindelser

B Gkologiske forbindelser

Plataniej

Retningslinjekort 9 - Grent Danmarkskort Ikke mélfast
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Byrum og grenne omrader

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

 Ud fra en helhedsvurdering ma nybyggeri samlet set ikke skade bynaturen. I disse ar udvikles 'National metode til kortlaeg-
Tab af bynatur, som falge af nybyggeri, skal kompenseres gennem forhgje- ning af bynatur'. Metoden vil vaere udgangs-

- . nktet for vurdering af et lokalplanomrades
de krav til biofaktor og naturkvalitet. pun vureenng 2 P
eksisterende naturkvalitet. Specialister, fx

Hvis det ved planleegning af anleeg og byggeri vurderes, at der vil ske tab biologer kortlaegger den eksisterende bynatur

af eksisterende bynatur, stilles krav om en biofaktor pa over 0,5 ud fra (base-line ved hjalp af bynatur.app) og giver

en konkret vurdering ift. eksisterende biofaktor. Samtidig stilles krav om anbefalinger til fremtidig kvalitet/biodiversitet i
. . . . det konkrete lokalplanomrade.

registrering af kvaliteten af bynaturen og derud fra krav til kompenserende

nytilfert bynatur, som fastseettes ud fra en konkret vurdering.

* Byens byrum og parkanlag skal vaere inkluderende og tilgeengelige for
alle, og indretning af byens rum skal bygge pa principperne om universelt
design.

* Ved etablering af lokale anlag til handtering af regnvand skal anleggene
tilpasses omradernes rekreative og astetiske karakter. Se ogsa krav om
kobling til overordnet regnvandssystem under Klimatilpasning s. 82.

Hjornet af Fuglevangsvej og J.M. Thieles vej. Gront gadehjorne etableret med midler fra puljen til bynatur og biodiversitet. Der er
valgt stauder med lang blomstringstid og som kan vare fodekilder for bestavere som bier mv. Foto: Frederiksberg Kommune.
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Ved valg af beplantning skal der vaere opmzerk- * En starre biodiversitet i form af kvalitet og variation i plante- og dyrelivet
somhed pa allergivenlig beplantning, skal vaegtes heijt i byudviklingen. Ubebyggede arealer og bebyggelse skal
planleegges og anlaegges, sa der skabes et frodigt og godt milja for beplant-
ning samt levesteder for insekter og andre dyrearter ud fra stedsspecifikke
forhold (sol/skygge, vadt/tert, ssmmenhang til andre grenne arealer mv).

Dette skal ske med brug af hjemmehearende-, insektvenlig frugt- og
barbaerende beplantning og med arter, der kan udvikle sig til store traeer,
grenne facader og intensive grenne tage (frem for sedum-tage), grenne
forhaver og hgj artsvariation og beplantning, der giver en stor variation
over aret.

Valg af planter skal tilpasses med terke- og skybrudstdlende beplantning

Se temaopslag om Omfang og kvalitet i ift. fremtidige eendringer i de klimatiske forhold.

bynatur. . . . T .
ynatr Bla flader med vand skal indpasses om muligt for at understette biodiversi-

'Guide til biodiversitet i byggeriet' er udarbej- tet med et varieret plante- og dyreliv.
det af Frederiksberg Kommune og kan ses pa

, , Udvikling af en hgjere biodiversitet skal ogsa vurderes ift. at fastholde
kommunens hjemmeside

ubergrte omrader, der ikke omfattes af byggeri og anleeg, og ved at undga
lyd- og lyspavirkning samt barrierer ift. levesteder for insekt- og dyrelivet.

* Ved lokalplanleegning skal der arbejdes samlet med bynatur og grenne
verktejer ud fra den konkrete kontekst og med udgangspunkt i pjecen
‘Guide til biodiversitet i byggeriet'.

Der kan stilles krav til artsvalg, vaekstbetingelser og hensigtsmaessige
etablerings-, pleje- og driftsplaner for beplantning, for at opretholde den
bynatur, der planlagges for.

* Der skal indarbejdes bestemmelser i lokalplaner, der omfatter omrader
udpeget til Grgnt Danmarkskort, der sikrer, at de i videst muligt omfang fri-
holdes for bebyggelse, og at der kun etableres bebyggelse, der knytter sig
til omrédets funktion, samt at de udvikles, s naturkvaliteterne forbedres.

Biodiversitet og biohotel i Grendalen. Foto: Frederiksberg Kommune
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*Se redeggrelse s. 57 og temaopslag om Om-
* Biofaktor udregnet pa en skala fra 0,0-2,0 skal anvendes i lokalplaner og fang og kvalitet i bynatur.

mindst veaere 0,5 for de ubebyggede arealer plus tillegsarealer*.

Biofaktor med tillegsarealer skal samtidig udregnes for hele lokalplanom-
radet.

Fremtidig biofaktor skal beregnes ud fra en tidshorisont pa 10 ar efter
anleg.

Biofaktoren for bade ubebyggede omrader og for hele lokalplanomradet
ma som udgangspunkt ikke vaere nedadgéende. Derfor skal eksisterende
biofaktor for ubebyggede arealer og hele lokalplanomradet, forud for lokal-
planudarbejdelse, udregnes.

Biofaktorberegninger med tilharende kort skal indga som bilag i lokalpla-
ner.

* Ud fraen helhedsvurdering kan det fastseettes at biofaktoren skal vaere
over 0,5. Rammen kan anvendes i lokalplanomrader med plads til en hgj
andel af ubebyggede arealer eller en anvendelse med lavt pres pa ubebyg-

gede arealer.
Kompenserende muligheder ift. biofaktor kan
f.eks. vaere at beplantning udferes med fuldt
udvoksede planter og traeer, hvilket kraever

Hvis biofaktorkrav i saerlige tilfeelde og ud fra en helhedsvurdering ma
tillades lavere, seges kompenserende muligheder med lignende effekt som

en biofaktor pa minimum 0,5. Rammen kan anvendes i lokalplanomrader seerlig pleje fra start, sa biofaktoren hurtigt far
med meget bebyggelse, der fastholdes, og fa ubebyggede arealer, eller sit fulde potentiale. Eller at et mindre omfang
med anvendelse med et hejt tryk pa ubebyggede arealer, f.eks. en skole af gren bladmasse kompenseres med en saerlig

med skolegard hej kvalitet og variation af planter.

Frederiksbergs borgere har i en drraekke kunnet afhente "Frederiksberg freblandinger”
pd rddhuset. Froblandingerne er sammensat af en raeekke insektvenlige blomstersorter.

Foto: Frederiksberg Kommune.
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P4 byens tage findes et stort potentiale for
biodiversitet. Tagfladerne er beskyttet fra
byens forstyrrelser og trafik og kan blive et
yndet leve- og fourageringssted. Der findes
flere typer grenne tage, fra ekstensive sedum-
tage oversemiintensive tage med vakstmedie
til intensive taghaver med permanente eller
periodevise vandspejl og beplantning, som har
en kelende effekt pa bygningen.

Grenne facader er et effektivt vaerktej i projek-
ter, hvor det ellers kan vare vanskeligt at skabe
plads til natur. Grenne facader kan som en del
af bygningens klimaskaerm saenke energi- og
varmeforbrug samt nedbringe varmegeffekten.

Derudover giver de grenne facader meget
tilbage til byen i form af bedre luftkvalitet og
akustik samt flere bynaturoplevelser.

Se yderligere i Guide om biodiversitet i bygge-
riet pa kommunens hjemmeside.

Med vaesentlige tilfejelser menes anleeg, der
har en starrelse eller skaber en sammenhzng,
der ikke allerede indgar i den overordnede
grenne struktur, men udbygger og styrker den.

Indretning af uderum skal ske under hensynta-
gen til at sikre redningsveje og mulighed for, at
Hovedstadens Beredskab kan operere.

GRONNE OMRADER OG BEPLANTNING

Renovering af opholdsarealer, herunder med sedumtag pa cykelskur ved Kommunal beboelsesejendom. Del af omradeudviklingen Fin-
sensvej Vest. Foto: Frederiksberg Kommune.

Grenne tage og grenne facader i hgj kvalitet kan indga som en veegtet del
af biofaktorveerktgjet, men grenne arealer med hgj biofaktor pa terraen
veegtes hgjest.

Ved byudvikling skal det vurderes, om grenne arealer med offentlig
adgang og lokale grenne anlaeg kan udbygges jf. retningslinjer om gren
struktur. Veasentlig tilfgjelse skal via kommuneplantilleeg tilfjes retningslin-
jekort nr. 8.

Bygge- og anleegsprojekter skal taenkes ind i Frederiksbergs granne karak-
ter, seerligt i de 'grenne akser' vist pa Potentialekort for grenne sammen-
haenge, og gares grenne af hensyn til sundhed og trivsel samt for at opna
en hgj biofaktor, hej biodiversitet og et godt mikroklima.

Ved bevaringsveerdigt byggeri skal der tages hensyn til facaders arkitekto-
niske og kulturhistoriske udtryk ved eventuel begranning.

Ved byudvikling skal der vare fokus pa etablering af kvalitative grenne
kantzoner og halv- eller heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmulighe-
der samt grenne forbindelser til byens rum.
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Traeer

e Traer, der er over 25 ar gamle, ma pa savel offentligt som privat areal ikke
feeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Dog er traeer
placeret langs jernbaner, og som udger en akut sikkerhedsrisiko, undta-
get bestemmelsen, idet nadvendig beskaring og faeldning sa vidt muligt
aftales mellem Banedanmark, Metroselskabet og Frederiksberg Kommune

inden.
» Vardifulde privatejede traeer og beplantningsstrukturer skal beskyttes Gode vaekstbetingelser betyder i udgangs-
gennem bevaringsbestemmelser i lokalplaner. punktet, at normer og vejledning for anlzegs-

gartneres arbejde folges.

. Yed anlaeg og byggc:rl, herunder etablering af parkgrmgskaeldre, skal det Gode veskstbetingelser for traser oven pa par-
sikres at friarealer pa terraen, herunder over parkeringskaeldrene, kan be- Keringskeldre: Zoner med jord-opbygring pé
plantes med treeer med en opbygning til gode vaekstbetingelser. ca. 100 cm, szrlig plantejord tilpasset de valgte

traearter samt vandingssystemer.

Grenne forhaver med levende hegn og vardifuldt privatejet trae ved Laurids Bings Allé
Foto: Frederiksberg Kommune.
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Gronne forhaver

* | etageboligomrader samt villa- og raekkehusomrader, hvor der er grenne

forhaver og byrum, skal disse bevares med en gran karakter.
Se ogsa retningslinjer om fastholdelse af have-

og boligomréader under 'gran struktur'. * lvilla- og raekkehusomrader skal sikres:

- at praeget af villa- eller reekkehuskvarter med forhaver og beplantning
mv. bibeholdes,

- at hegningen skal indpasses i villa- eller rekkehuskvarteret og vaere
levende hegn. Dette geelder ogsa ved indretning af institutioner og
erhvervsvirksomheder i villa- eller reekkehusomrader,

- at der ikke opsettes hegn hgjere end 1,80 m, med mindre andet er
fastsat for kvarteret,

- at derikke opsattes faste hegn i skel mod vej. Safremt der gnskes faste
hegn, kan disse placeres ca. 80 cm fra vejskel med begranning foran
hegnet efter neermere godkendelse,

- at hegnsplanter placeres mindst 40 cm fra vejskel.

* Inventar til affaldshandtering skal, hvis dette placeres i forhaver eller i

Gron forhave ved etagebolgbyggeri grenne byrum, gives en udformning og placeres, sa det grenne praeg

Fuglebakkevej 88. Foto: Frederiksberg fastholdes.
Kommune.

——

_J

Grenne forhaver med levende hegn og vaerdifuldt privatejet trae langs Dalgas Boulevard. Foto: Frederiksberg Kommune.
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Opholds- og legearealer

* Opholdsareal defineres som udenders arealer, der primaert er tiltaenkt
ophold, bevaegelse og rekreative funktioner. Veje, cykel- og bilparkering
samt arealer til affaldshandtering er ikke omfattet. Stier kan betragtes som
opholdsareal, hvis de er tiltaenkt rekreativ brug.

* Opholdsarealer ma ikke veere stojbelastet over graensevaerdien. Se ogsé afsnittet om stej 5. 97.
* Der skal til bebyggelser med flere boliger anleegges opholdsarealer og Se ogsé s. 16 om indretning af gardrum i etage-
legearealer, som understeatter feellesskabet. boligomrader.

* Belysning af udearealer skal fremsta afdaempet, skal retningsbestemmes sa
stier og indgange belyses bedst muligt, og ma ikke virke generende eller
bleendende for trafikanter eller beboere.

* Ved opfaerelse af ny bebyggelse, @ndret anvendelse eller nyindretning af
bebyggelse skal det sikres:

- at opholdsarealet anleegges efter en samlet godkendt plan,

- at del af opholdsarealet ved opfarelse af boliger og institutioner indret-
tes til legeplads og/eller idreets- og bevagelsesformal,

- aten del af opholdsarealet indrettes som grent beplantet opholdsareal
med hej biofaktor og biodiversitet, som samtidig kan tilbageholde eller
nedsive regnvand,

- at opholdsarealet pa terreen indrettes og beplantes med trzeer.

RAE PI=HIEE
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| forbindelse med opfarelse af ny boligbebyggelse pa Fuglebakkevej 88, er der etableret faelles nyt gdrdanlaeg for alle ejendomme i karréen.
Foto: Yulia Kozlova.
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For naermere definition af begrebet "huludfyld-
ning", se temaopslag om byudviklingens fire
hovedkategorier s. 30-31.

Et formal kan anses for at vaere almennyttigt
hvis det kommer en videre kreds til gode.
F.eks. en forening eller fond, hvor forma-let
vedrarer sociale, kunstneriske, miljgmaessige,
videnskabelige, humaniteere, undervisnings-
mazessige, religiose eller nationale formal.
Politiske, skonomiske eller erhvervsmassige
interesser kan ikke anses for almennyttige.

OPHOLDS- OG LEGEAREALER

* Der skal som minimum sikres felgende procentdel af etagearealet til op-
holdsarealer:

Procent af etageareal
Familieboliger 50 %*
Boliger med skaerpede krav til faellesarealer 50 %*
Kollegie-, studie- og ungdomsboliger samt zldre- og 30 9%
plejeboliger
Institutioner til bern og unge 50 %*
Andre institutioner, erhverv og undervisning 10 %*

* Krav til omfang af opholdsarealer ved huludfyldning, ved indretning af
selvstaendige tagboliger i eksisterende etageboligbebyggelse, i tilknytning til
offentlige servicetilbud og almennyttige formal, herunder plejeboliger samt
daginstitutioner, skoler og uddannelsesinstitutioner samt idreets- og kulturinsti-
tutioner mv., kan fastsattes pd baggrund af en konkret vurdering ved opholds-
arealer af hoj kvalitet.

» Altaner, tagterrasser og taghaver samt opholdsarealer indrettet pa flade
tage kan indga i beregningen af opholdsarealet, nar de er tilgaengelige for
beboere, og hvis der samtidig ogsa indgar opholdsareal pa terraen.

e Der kan under hensyn til arkitektur, brandkrav mv. etableres tagterrasser
og taghaver pa taget af de enkelte bygninger uanset etageantal angivet i de
specifikke rammebestemmelser.

= = : - =
SRS

Med stotte fra byfornyelsen, er det etableres falles gdrdanlaeg Falkoner Allé 120

e
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- 128. Foto: Frederiksberg Kommune.
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Kvalitet i opholdsarealer

KOMMUNEPLAN 2025

De nzer-rekreative granne opholdsarealer er vigtige for sundhed, trivsel og faellesskaber
lokalt i boligomraderne og i byen generelt. Derfor prioriteres kvaliteten af opholdsarealer-
ne hejt, nar der bygges pa Frederiksberg. Det er vaesentligt, at opholdsarealer taenkes i en
helhed med byggeriet, og at der taenkes kvalitet ind i alle former for opholdsarealer.

Kantzoner

Kantzonen er en serlig del af opholdsarealet, som ligger i
umiddelbar forleengelse af bygningens stueetage, og omfat-
ter hele bygningens facade i bdde hgjde og bredde.

Forhaver, og i nogen tilfaelde altaner, er f.eks. halvprivate
zoner, som giver livskvalitet og byliv, bade for dem der
bruger dem, og for dem der faerdes pa gaden. P4 handels-
gader er cafeer, restaurationer og butiksudstillinger med til
at skabe byliv.

For at opna hgj kvalitet skal kantzonen bl.a.:

* Indeholde grenne elementer med fokus pa biofaktor og
biodiversitet.

* Give mulighed for mede mellem naboer og borgere.
* Appellere til sanserne.

* Vinduer og evt. altaner placeret og udformet sa de
understetter tryghed, naboskab og giver liv til falles
uderum.

* Have arkitektonisk kvalitet og identitet.

Altaner/tagterrasser

Altaner vil ofte vaere et privat opholdsareal, men kan ogsa
fungere som halvoffentlige rum ved at give liv til byrummet
eller skabe interaktion mellem naboer.

For at opna hgj kvalitet som opholdsareal skal altaner bl.a.:
* Udformes af materialer i god kvalitet.

* Have mulighed for begrenning med fokus pa biofaktor
og biodiversitet.

* Placeres og udformes sa de understatter tryghed, nabo-
skab og giver liv til felles uderum.

» Folge Frederiksbergs altanmanual m. tilleg.

* Vere orienteret i forhold til godt mikroklima — sol og
vind.
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Falles uderum

Feelles uderum er opholdsarealer, der ligger pa terreen, men
kan vaere suppleret med taghaver /tagterrasser. De faelles
uderum skal fungere til leg, bevaegelse og rolige stunder.
De bgr understgtte muligheden for at samles bade i store,
mellemstore og sterre fallesskaber. | de fleste tilfaelde

vil faelles uderum have en semioffentlig eller semiprivat
karakter.

For at opna hej kvalitet skal faelles uderum bl.a.:

e Vearetilgengelige.

* Have gode legearealer til bern i flere aldre.

* Have forskellige og fleksible opholds- og siddemulighe-
der.

* Have et godt mikroklima.

* Gerne ogsa tilbyde praktiske fellesskaber eks. falles-
haver.

* Veare grenne og have hgj biofaktor og biodiversitet.
¢ Appellere til sanserne.

* Inspirere til beveegelse.



KOMMUNEPLAN 2025 TEMA

Kantzone - Porcelzenshaven den tidligere Kongelige Porcelzns
Foto: Frederiksberg Kommune.
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Feelles opholdsarealer pd terrzen, gérdanlaeg stettet med byfornyel-  Feelles opholdsarealer ved Nordens Plads/Betty Nansens All€.
sesmidler. Karré 4. Foto: Frederiksberg Kommune. Foto: Frederiksberg Kommune.
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MOBILITET | BYENS RUM

RETNINGSLINJER

Planlaegning af trafikken i byen skal tage udgangspunkt i Frederiksberg
Kommunes mobilitetspolitik.

| planlaegning af byen prioriteres gode muligheder for aktive og baeredyg-
tige transportformer som gang, cykling eller kollektiv trafik med udgangs-
punkt i mobilitetspolitikkens trafikhierarki.

Lasninger skal vurderes bade pa gadeplan, kommuneniveau og i sterre
trafikale sammenhange.

| de konkrete lesninger skal fodgaengere, cyklister og kollektiv trafik priori-
teres som transportformer.

Pa handelsgaderne, jf. retningslinjekort 13, skal fodgaengere, cyklister og
den kollektive trafik (busserne) prioriteres hgijt.

For at understgtte handels- og bylivet skal det i forbindelse med omdannel-
se af gade- og byrum pa handelsgaderne, jf. retningslinjekort 13, overve-
jes, hvordan der kan skabes mulighed for mere cykelparkering, udvidede
fortove, grenne elementer og/eller udeservering.

KOMMUNEPLAN 2025

Indretning af byens rum skal ske under hensyn-
tagen til sikre redningsveje og mulighed for, at
Hovedstadens Beredskab kan operere.

Gammel Kongevej er en af handelsgaderne, hvor fodgaengere, cyklister og den kollektive trafik skal prioriteres hajt. Foto: Dan Maller.
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Tilgaengelighedsplan 2016 har til formal at
skabe et net af tilgeengelighedsruter i Frede-
riksberg Kommune.

Tilgeengelighed

MOBILITET

Gaende trafik

| Frederiksberg Kommune skal alle borgere kunne faerdes frit mellem rejse-
mal i byen, sa det enkelte menneske ikke begraenses af fysiske barrierer pa

feerdselsarealer.

Der skal vare hgj tilgaengelighed pa Frederiksberg, og de udpegede
tilgeengelighedsruter (som vist pa retningslinjekort 10) skal forbindes til et
tilgeengelighedsnet.

Der skal vaere mulighed for at tage en pause pa sin gatur, og derfor skal der
veere baenke og opholdsmuligheder i byrummet.

Gang skal prioriteres som transportform ved, at der med bredere fortove
gives mere plads til fodgaengere.

Der skal sikres gode krydsnings- og oversigtsforhold.

Hilleradoes” @
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Retningslinjekort 10 - Tilgaengelighedsruter pa Frederiksberg
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Cykeltrafik

For at understgtte og initiere gode transportvaner skal byens borgere og
brugere tilbydes attraktive muligheder for at benytte cykel.

Der fastleegges en cykelstistruktur som vist pa retningslinjekort 11.

Cykelstinettet udbygges, sa der kommer cykelstier eller cykelbaner pa alle
trafikveje. Der resterer kun Frederiksberg Allé fra Sankt Thomas Plads til
Frederiksberg Runddel.

Der etableres cykelstier eller cykelbaner pa skoleveje og andre veje, hvor
der feerdes mange barn, samt fremmes gode fodgaenger- og cyklistforhold
til fritidsaktiviteter. Hvis det fysisk ikke er muligt at anlaegge cykelstier eller
cykelbaner, skal vejene i stedet indrettes med henblik pa at sikre cyklende
mest mulig.

Der arbejdes pa et fuldt udbygget net af supercykelstier i Frederiksberg
Kommune, og for at opgradere eksisterende ruter

Der skal arbejdes for en cykelrute (Frederiksbergruten), som skal vaere
med til at forbinde Kebenhavns indre by med Brenshgj-Husum.

Den Grenne Sti. Foto: Frederiksberg Kommune
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® e @@ Planlagt cykelsti/-bane
®® oo Planlagt cykelsti i eget trace

» Planlagt supercykelsti

Supercykelsti

Cykelbane

— Cykelsti

——— Kombineret cykelsti/-bane

=== Den Grenne Sti

Cykelsti i eget tracé

Retningslinjekort 11 - Eksisterende og fremtidige cykelstier
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Kollektiv trafik

Det skal veere let at anvende cykel og gang i kombination med kollektiv
trafik.

Metronettet pa Frederiksberg bestar af M1, M2 og M3, der tilsammen
giver en god nord-syd samt gst-vest betjening af kommunen. Derudover
har Frederiksberg ogsa flere S-togs stationer.

Der skal arbejdes for en kommende metrostrakning, der i store traek felger
Fasanvejslinjen, med anlaeg af 4 nye metrostationer: Zoo, Fasanvej (udvi-
delse af den eksisterende), Godthabsvej (Hospitalshaven) og Borups Allé.

Der skal arbejdes for, at en ny indre ring M5 kommer til at betjene Forum
Station og Gammel Kongeve;j.

Det strategiske busnet med A- og S-busser aftales mellem Frederiksberg,
de gvrige kommuner og Movia hvert fierde ar i forbindelse med Movias
mobilitetsplan.

Frederiksberg betjenes herudover af lokale buslinjer pa det overordnede
vejnet og Frederiksbergbusser, der sikrer det mere lokale mobilitetsbehov.

For @get brug af den kollektive trafik skal der gennem samarbejde med
Movia og DOT arbejdes for bedre trafikinformation, flere og bedre gang-
muligheder til stoppesteder og stationer og gode skifteforhold mellem
metro, S-tog og bus og for gdende og cyklister.

Der ma som udgangspunkt hgjst vaere 400 meter i gangafstand til et bus-
stoppested fra enhver bolig pa Frederiksberg. Dette kan bl.a. sikres ved at
skabe bedre og kortere gangafstande til de eksisterende stoppesteder. Der
skal sondres mellem busruter, hvor fremkommelighed (hastighed) er det
vigtigste, hvilket kan sikre passagergrundlag og effektivitet for en majori-
tet af passagerer, der skal hurtigt fra a til b, og mere lokale busruter, hvor
tilgeengelighed (naerhed fra bolig til busstop) er seerligt afgerende og bar
opfyldes med en mindre afstand pa busstoppestederne end den fastsatte
minimumsafstand pa 400 meter gangafstand.

Hvor det er muligt indtaenkes leeskaerme og baenke ved busstoppesteder.

Der skal arbejdes for at skabe bedre fremkommelighed og BRT-lgsninger
skal underseges.

74 ‘ RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025

KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025 MOBILITET
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Retningslinjekort 12 - Kollektiv trafik
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Vejstruktur

Vejinfrastrukturen er opbygget hierarkisk i felgende vejklasser: Regionale
veje, primare trafikveje, sekundare trafikveje og lokalveje. Pa retningslin-
jekort 13 er alene vist vejklasser til og med sekundaere trafikveje.

De regionale veje, der udger det overordnede vejnet rundt om byen, er
primaert fadeveje for trafikken til og fra hovedstadsregionen.

De primaere trafikveje er det vejnet i kommunen, hvor trafikken gennem
kommunen og trafikken til, fra og mellem de frederiksbergske kvarterer
afvikles. Den tunge trafik gennem kommunen afvikles primzrt pa de
primaere trafikveje.

De sekundaere trafikveje supplerer de primaere trafikveje. Pa disse veje
afvikles trafik til og fra samt mellem de frederiksbergske kvarterer.

Lokalveje udger det evrige vejnet i kommunen, og afvikler trafikken fra
trafikvejene til selve turmalet/boligen.

Hastighedsnedszttelse skal ske efter principper i Frederiksberg Kommu-
nes hastighedsplan.

Pa trafikveje ber der som udgangspunkt ikke etableres hastighedsdaem-
pende foranstaltninger.

De lokale veje kan ved hastighedsdaempende foranstaltninger og vejluk-
ninger fredeliggares for gennemkarende og hurtigkerende trafik, idet mu-
ligheden for etablering af 30 eller 40 km/t zone med vejbump eller andre
tiltag kan anvendes efter dialog med politiet.
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MOBILITET

[ Etableret offentligt parkeringsanlaeg
|E] Parkeringsanlaag under udredning
m— Statsvej / Regionalvej
= Primaere trafikveje
Sekundzere trafikveje

———— Handelsgader
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Retningslinjekort 13 - Vejklasser, handelsgader, offentlige P-anlaeg og parkeringsanlag under udredning.
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RETNINGSLINJER

Parkering

» Ud fra Mobilitetspolitikken skal der arbejdes for, at biler skal fylde mindre i
gadebilledet.

» Der kan etableres parkeringsanleeg til offentlig anvendelse i form af parke-
ringshuse eller parkeringskaeldre, som vist pa retningslinjekort 13.

* Der skal arbejdes for at finde en ny balance mellem parkeringspladser og
kvaliteten af byens rum. Herunder er det en principiel malsaetning, at for
hver nye 100 bilparkeringspladser ekstra, der etableres i offentligt tilgaen-
gelige p-keeldre, nedlzegges 50 bilparkeringspladser pa overfladen for at
frigere bilparkeringsarealer til andre formal.

* Ud fra screening udfert i 2015 blev der fundet et potentiale pa, op til 1.600
flere offentlige p-pladser pa terraen. Der er siden 2015 etableret ca. 740
parkeringspladser pa terreen. Med aendringer som cykelstier, skolevej og
klimatilpasning vurderes det resterende potentiale at veere ca. 300 parke-
ringspladser, hvilket der kan arbejdes pa at etablere pa terreen uden at den
grenne profil reduceres.

* Viadialog med bygherrer skal delebilsordninger og ladeinfrastruktur
fremmes.

* Ladeinfrastruktur og ladestandere til elbiler skal etableres ved opferelse af
ny bebyggelse og a@ndret anvendelse.

— = e 5 e mm—

Under Langelands Plads er udfert offentlige P-anlaeg med plads til 207 biler. Foto: Dan Maller.
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1. Se regneeksempler for parkeringsnorm til
familieboliger samt for kollegie-, studie- og
ungdomsboliger s. 81.

MOBILITET

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Parkeringsnormer

* Ved opferelse af ny bebyggelse, endret anvendelse eller nyindretning af
bebyggelse skal der etableres falgende antal pladser til bil- og cykelparke-

ring:

Bilparkering' | Cykelparkering

Familieboliger ( < 2 boliger) 1 pr. bolig 2 pr. bolig ***
Familieboliger (3 - 5 boliger) 0,8 pr. bolig ** 2 pr. bolig ***
Familieboliger (6 - 20 boliger) 0.7 pr. bolig 2 pr. bolig ***
Familieboliger (21 < boliger) 0,5 pr. bolig 2 pr. bolig ***

Boliger med skaerpede krav til feelles-
1pr.200 m* * 2 pr. bolig ***

arealer

Kollegie-, studie- og Ungdomsboliger , 5 exs
(under 600 etagemeter) Tpr.200m Tpr.25m
Kollegie-, studie- og ungdomsboliger ) 5
(600 — 2000 etagemeter) Tpr.350m Tpr.2>m
Kollegie-, studie- og Ungdomsboliger , 5 wxx
(over 2000 etagemeter) Tpr. 500m Tpr.25m
Aldre- og plejeboliger 1 pr. 400 m? * 1pr. 250 m? *
Institutioner og undervisning Tpr. 150 m** Tpr.25m?*
Andre erhvervsformal 1pr. 100 m? * Tpr.25m?*

* Krav til antal parkeringspladser til biler og cykler, herunder til szerligt
pladskraevende cykler, i tilknytning til boliger med skaerpede krav til feelles-
arealer, offentlige servicetilbud og almennyttige formal - herunder plejebo-
liger, daginstitutioner, skoler og uddannelsesinstitutioner samt idraets- og
kulturinstitutioner mv. - kan fastsattes pa baggrund af en konkret vurdering.

**Alle boliger fra 1-5 medtzlles sa der i projekter med 3 nye boliger kraeves 2
p-pladser, til projekter med 4 boliger kraeves 3 p-pladser og projekter med 5
boliger kraeves 4 p-pladser.

***Hver 10. cykelparkeringsplads skal etableres som parkeringsplads til saerligt
pladskraevende cykler (ladcykler mv.).

* Flere bilparkeringspladser end angivet i tabellen ovenfor, skal etableres
under terraen.

» Der skal ilokalplaner stilles krav om, at parkeringspladserne forberedes
eller forsynes med el til opladning af elbiler, og at disse har en attraktiv og
hensigtsmassig placering.

* Ved nybyggeri og &ndret anvendelse, hvor der samtidig etableres bilpar-
keringspladser, skal der stilles krav om ladeinfrastruktur og ladestandere til
elbiler med en attraktiv og hensigtsmaessige placering.
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* Der kan efter en konkret vurdering gives tilladelse til en reduktion af
parkeringsnormen, hvis der etableres en delebilsordning for ejendommens
ejere og brugere, og hvis der udpeges og reserveres parkeringsareal til de
pageldende delebiler.

* Antallet af bil- og cykelparkeringspladser til erhvervsformal samt instituti-
ons- og undervisningsformal kan fastsaettes starre eller mindre ud fra en
vurdering af virksomhedens art og beliggenhed, antallet af beskaftigede
samt behovet for kundeparkering og lignende.

* | de stationsnaere kerneomrader kan bilparkeringskravet i forbindelse med
bebyggelse til institutions- og undervisningsformal evt. nedszttes til 1
plads pr. 200 m? efter en vurdering i det konkrete tilfaelde.

* For cykelparkering geelder at mindst 50 % skal s@ges etableret pa terran,
teet pa primaere indgange til bebyggelsen. Etableres cykelparkering i kon-
struktion eller under terraen, skal sikres lette, synlige og hensigtsmassige

adgangsforhold via direkte adgang eller cykelrampe jf. bygningsreglement.

* Ved nybyggeri med bebyggelsesprocenter sterre end 110 skal en del af
parkeringen som minimum etableres under terraen efter falgende retnings-

linjer:
Bebyggelsesprocent for bebyggelsen Parkeringsandel under terraen*
Fra 110 og indtil 150 50 %
Fra 150 og derover 100 %

*Krav til andel af bilparkeringspladser, der skal etableres under terraen i til-
knytning til offentlige servicetilbud og almennyttige formal, herunder plejebo-
liger, daginstitutioner og skoler og uddannelsesinstitutioner samt idraets- og
kulturinstitutioner mv. samt familieboliger som szrlig boform, kan fastsattes

pa baggrund af en konkret vurdering.

* Hvis sarlige forhold ikke gor det muligt at etablere parkering under terreen,
kan der, efter en konkret vurdering i forbindelse med en konkret planlaeg-
ning, abnes mulighed for at etablere parkering pa terraen eller i konstrukti-
on paterreen. Der ma ikke etableres parkering i stueetagen.

* Safremt der pa den enkelte ejendom ikke kan udlaegges det nedvendige
antal parkeringspladser, kan kommunalbestyrelsen forlange, at der for de
manglende parkeringspladser indbetales til en parkeringsfond..
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MOBILITET

REGNEEKSEMPLER FOR BILPARKERING TIL FAMILIEBOLIGER SAMT
KOLLEGIE-, STUDIE- OG UNGDOMSBOLIGER

1. Parkeringsnormen for familieboliger skal forstds sdledes:

- Ved projekter med 1 til 2 familieboliger vil der vaere krav pd 1 p-plads pr.
bolig.

- Ved projekter med 3 til 5 familieboliger regnes alle boliger med faktor 0,8,
sa der i projekter med 3 nye boliger kreeves 2 p-pladser, til projekter med 4
boliger kraeves 3 p-pladser og projekter med 5 boliger kraeves 4 p-pladser.

- Ved projekter fra 6 til 20 familieboliger, vil der for de farste 5 boliger veaere
krav pa 0,8 p-plads pr. bolig og krav pa 0,7 p-plads fra bolig 6 til 20.

- Ved projekter med mere end 21 familieboliger, vil der for de ferste 5 boli-
ger vaere krav pa 0,8 p-plads pr. bolig, krav pa 0,7 p-plads fra bolig 6 til 20
og krav pa 0,5 p-plads fra og med bolig nr. 21.

Se regneeksempler nedenfor:

2 familieboliger (2x1) = 2 bilparkeringspladser

5 familieboliger (5x0,8) = 4 bilparkeringspladser

14 familieboliger (5x0,8 + 9x0,7) = 10 bilparkeringspladser

31 familieboliger (5x0,8 + 15x0,7 + 11x0,5) = 20 bilparkeringspladser

2. Parkeringsnormen for kollegie-, studie- og ungdomsboliger skal forstds

sdledes:
- Ved projekter under 600 etagemeter er krav om 1 p-plads pr. 200 m?

- Ved projekter fra 600 til 2.000 etagemeter, vil der for de forste 600 etage-
meter vaere krav pa 1 p-plads pr. 200 m? og krav om 1 p-plads pr. 350 m?* fra
600 til 2.000 etagemeter.

- Ved projekter pa mere end 2.000 etagemeter, vil der for de ferste 600
etagemeter vaere krav pad 1 p-plads pr. 200 m? og krav om 1 p-plads pr. 350
m? fra 600 til 2.000 etagemeter samt krav pa 1 p-plads pr. 500 m? fra 2.000
etagemeter.

Se regneeksempler nedenfor:
- Ved 210 etagemeter (ca. 5 stk.) = 1 bilparkeringspladser (som KP 2017)

- Ved 1.950 etagemeter (ca. 52 stk.) = (600/200=3) 3 stk. + (1350/350=3,9)
4 stk. | alt 7 bilparkeringspladser (lokalplan 200 havde krav om 8 stk.)

- Ved 6.500 etagemeter (ca. 220 stk.) = (600/200=3) 3 stk. + (1.400/350= 4)
4 stk. +(4.500/500=9) 9 stk. | alt 16 bilparkeringspladser.

OBS. Der rundes op fra 0,5 og ned fra 0,49, sdledes at f.eks. 7,50 = 8 p-plad-
serog 7,49 =7 p-pladser.
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RETNINGSLINJER

Klimatilpasning

Etablering af regnvandssystemet

Der skal etableres et regnvandssystem, som understatter et baeredygtigt
vandkredslgb, der omfatter regnvand, spildevand og grundvand. Regn-
vandet skal i videst muligt omfang handteres som en ressource frem for at
veere et spildprodukt.

Opstuvning fra det offentlige aflabssystem til terraen skal sages reduceret,
sa det sker sjeeldnere end hvert 10. ar i gennemsnit.

Byens skal geres robust mod skybrud til minimum en 10-arshaendelse
inden 2036.

Eksisterende og fremtidige regnvandsprojekter pa overgangsordningen
(frem til 2027) skal fuldt udnyttes, sa eventuel ledig volumen bruges til at
lede mere regnvand til projekterne.

Overlgb til recipienter skal reduceres i samarbejde med blandt andre Ka-
benhavns Kommune, HOFOR, BIOFOS og @vrige akterer.

Jf. retningslinjekort 14 over det samlede regnvandssystem etableres pri-
vate og kommunale anleeg, herunder klimaveje, skybrudsveje, forsinkelses-
veje, centrale forsinkelsespladser og grenne veje til transport og forsinkel-
se af regnvand i kommunen.

Derudover etablerer Frederiksberg Forsyning spildevandstekniske anlaeg,
som bassiner, ledninger og tunneller.

Regnvandssystemet skal planlaegges og anleegges med anvendelse af
Smart-City-lesninger for at opna en optimal styring af vandet.

Regnvandssystemet i samspil med byens ovrige funktioner

Regnvandssystemet indgar i en sterre hydraulisk sammenhang. Systemet
skal derfor i videst muligt omfang etableres ud fra hensyn til hydrauliske
sammenhaenge pa Frederiksberg og pa tvaers af kommuneskel.

Regnvandssystemet skal udvikles i samspil med det eksisterende aflabs-
system med henblik pa at fremme det naturlige vandkredsleb og -hierarki,
hvor overfladelgsninger prioriteres frem for anleeg i jorden.

Byudvikling og -drift skal ske i samspil med regnvandssystemet, og bee-
redygtighed skal opnas ved at skabe mervardier som gget sundhed og
biodiversitet, flere rekreative funktioner samt mindskelse af varmeg-effekt
og tarke.
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¢ Ved byudvikling og omradeudvikling skal der planleegges, sa regnvand
ledes til regnvandssystemet, for at mindske skadevoldende oversvemmel-
ser af omgivelserne.

¢ Muligheden for gendbning af rerlagte vandlgbsstraekninger underseges,
hvor det er hensigtsmaessigt, med henblik pa at gge omfanget af fersk-
vandsomrader med vagt pa natur, biodiversitet, varmee-effekt, klimatilpas-
ning og vandafledningsevne samt med adgang for rekreativ brug.

|| Central Forsinkelse

I Regnvandsledning

B 512 Veje (transport)

P Gronne Veje (forsinkelse)

B2 Feelleskommunale projekter

" Feelleskommunale projekter (uafklaret)

1:25.000

Retningslinjekort 14 - Kort over system for regnvandshandtering, nar systemet er faerdigimplementeret.
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RETNINGSLINJER

Varmeo-effekt

* Ved byudvikling skal der planlaegges for at mindske varmeg-effekt f.eks
ved valg af tag- og facadematerialer samt bygningens farver, hgjde og
placering. Tiltagende samtaenkes med mindskelse af luftforurening, jf.
retningslinjekort 15 om varmeg-effekten.

Avg. Daily Maximum Felt Temperature - UTCI (*C)

24 26 28 a0 32
B T

Retningslinjekort 15 - Varmeokort. Af kortet fremgar det, hvor der i fremtiden vil vaere sarlige udfordringer med varmeo-effekten base-
ret pd data fra sommeren 2018. Se ogsd redegorelsen s. 54.
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e o R PR - - LG il -
P4 varmegkortet fremtraeder granne omrader med store treeer, sd som Frederiksberg Have, Sendermarken og Solbjerg Parkkirkegdrd, som
de stedet i byen, hvor varmeg-effekten er lavest. Foto: Dataforsyningen/Skréfoto.

Foto: Dan Maoller
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GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Grundejers ansvar

Som ejer af en ejendom, villa eller virksomhed er det ejers eget ansvar at
sikre ejendommen mod oversvemmelser, saledes at der ikke traeenger regn-
vand ind i eiendommen, herunder keelderen.

Ved nybyggeri

Ved nybyggeri kan der efter en konkret vurdering stilles krav om genbrug
af regnvand til toiletskyl og tejvask.

Ved nybyggeri skal tage med en tagheeldning pa 30° eller derunder etab-
leres som grenne beplantede tage/taghaver samt opholdsarealer i evrigt,
dog under hensyntagen til arkitektur, brandkrav mv.

Ved nybyggeri ma befastelsesgraden pa den enkelte ejendom ikke over-
stige aflebskoefficienterne angivet i spildevandsplanen. Kravene kan dog
fraviges, hvis der udfares andre klimatilpasningstiltag, som kompenserer
for afledningen af regnvand.

Ved nybyggeri skal kloaksystemet udferes som separatsystem, nar det
offentlige system planlaegges herfor. Alternativt skal regnvand handteres
og afkobles pa egen grund, jf. spildevandsplan 2019-2031.

Der skal optages bestemmelser i lokalplaner om kotering, sikring af byg-
ninger og omgivelser for at undga skader fra oversvemmelser.

Der skal indarbejdes bestemmelser i lokalplaner, som mindsker varmeg-ef-
fekten via flere traeer, begrennede tage og facader m.fl. for at begraense
akkumulering og udstraling af varme fx ved valg af tag- og facadematerialer
samt valg af bygningens hgjde og farver.

Der er udpeget omrader udsat for oversvemmelser jf. Retningslinjekort
nr. 16. Omrader, som er oversvemmelsestruede har starre bevagenhed,
herunder omradet omkring Vodroffsvej, omradet ved Bispeengbuen samt
omradet omkring Fuglebakkekvarteret vest og langs Aboulevarden.

Ved andringer i et lokalplanomrade med allerede anlagte eller planlagte
klimatilpasningsanleaeg (klimaveje, -pladser og -haver) skal det sikres, at den
hydrauliske funktion opretholdes ved reetablering m.m.
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Retningslinjekort 16 - Oversvemmelseskort, ved en 100-drs regnhaendelse i 2112, hvis der ikke foretages klimatilpasning pa
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RETNINGSLINJER

Grundvandsbeskyttelse — drikkevandsinteresser

| omrader med szrlige drikkevandsinteresser (OSD) og omrader med drikke-
vandsinteresser (OD) gaelder fglgende retningslinjer:

* Der maikke ske en andret arealanvendelse, eller udferes dybe konstrukti-
oner, f.eks. P-kaeldre, hvis det medfarer en ringere grundvandsbeskyttelse.

» Serligt grundvandstruende aktiviteter ma som udgangspunkt ikke placeres
inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser eller i indvindingsop-
lande med krav om drikkevandskvalitet, der ligger uden for disse, hvilket
stort set er geeldende for hele Frederiksberg. Som serlig grundvandstruen-
de aktivitet anses fx etablering af deponeringsanlag, benzinstationer, ren-
serier og andre virksomheder, hvor der forekommer oplag eller anvendelse
af mobile forureningskomponenter, herunder organiske oplgsningsmidler,
pesticider og oliekomponenter.

» Der ma som udgangspunkt ikke anvendes bygnings- og beleegningsmateri-
aler, som kan forurene det afstrammende regnvand.

e Det er som udgangspunkt kun muligt at nedsive uforurenet regnvand. Det
vil sige, at det i en del tilfaelde vil vaere ngdvendigt at etablere renseforan-
staltning pa regnvandet, inden det kan nedsives.

* Derudover kan der som udgangspunkt kun etableres anlaeg til nedsivning
af sterre mangder regnvand i de omréader, der vurderes at vere velegnede
til nedsivning, se retningslinjekort 19.

* Der skal arbejdes pa at mindske risikoen for udsivning af miljgfremmede
stoffer fra kunstgraesbaner, ligesom muligheden for brug af alternative,
mere miljgvenlige belaegninger og temidler skal underseges
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@® Indvindingsboringer
{"i Boringsneere beskyttelsesomrader
 Omrade med drikkevandsinteresser
| Omrade med seerlige drikkevandsinteresser

k —— ot ! 1:25.000

Retningslinjekort 17 - Grundvandsbeskyttelse, drikkevandsinteresser
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RETNINGSLINJER

Boringsnare beskyttelsesomrader og frit grundvandsspejl

Inden for boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) for Frederiksberg Vand-
veerks boringer geelder felgende retningslinjer:

* Der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til grundvandssaenkning, etab-
lering af lodrette jordvarmeanlaeg eller etablering af ATES-anlaeg (varmei-
ndvindings- og grundvandskeleanlaeg), medmindre en konkret vurdering
af projektet viser, at det ikke udger en risiko for grundvandsressourcen.

* Der kan som udgangspunkt ikke gives tilladelse til etablering af sterre
nedsivningsanlag til regnvand inden for BNBO, medmindre en konkret
vurdering af projektet viser, at det ikke udger en risiko for grundvandsres-
sourcen.

* Inden for BNBO skal det tilstraebes at afvikle sarligt grundvandstruende
aktiviteter og anlaeg i relation til eksisterende virksomheder, institutioner,
boligbebyggelser med videre. | det omfang, afvikling ikke er mulig, skal det
tilstreebes at mindske risikoen for grundvandsforurening.
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@® Indvindingsboringer
. Frit grundvandsspe;jl

--------

Boringsnaere beskyttelsesomrader

T,

1:25.000

Retningslinjekort 18 - Grundvandsbeskyttelse, BNBO og frit grundvandsspejl
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RETNINGSLINJER

Nedsivningsmuligheder

Om der kan meddeles tilladelse til nedsivningsanlag til handtering af regn-
vand pa en specifik lokalitet, beror altid pa en konkret vurdering.

Retningslinjekort 19 giver en indikation om, hvor stort potentialet for
nedsivning er i forskellige omrader. Kortet er udarbejdet pa baggrund af
oplysninger om:

- Dybden til det sekundaere grundvandsspejl.

- Jordbundsforhold.

- Andelen af sand og ler i intervallerne 0-5 m under terraen og 5-10 m
under terraen.

Ud over potentialet for nedsivning gaelder felgende retningslinjer for nedsiv-
ning af regnvand:

Der kan som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til etablering af sterre
anleg til nedsivning af regnvand:

- | omrader med frit vandspeijl jf. retningslinjekort 17.

- Inden for BNBO, med mindre en konkret vurdering af projektet viser, at
det ikke udger en risiko for grundvandsressourcen.

Der kan som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til nedsivning af
regnvand

- Inden for 30 m til naermeste metrolinje.

- Inden for 10 m til naermeste baneareal.

- Pékirkegarde.

- Fraarealer, hvor der saltes, for eksempel i forbindelse med snebekam-
pelse.

- Péforureningskortlagte ejendomme (V1 og V2), medmindre det i for-
bindelse med det konkrete projekt er dokumenteret, at projektet ikke
udger en risiko for jord og grundvand. Forureningskortlagte ejendom-
me fremgér af Danmarks Miljgportal.

| omrader med fritliggende vandspejl jf. retningslinjekort 17 og 18 geelder
der - ud over retningslinjer for grundvandsbeskyttelse inden for OSD -
felgende retningslinjer:

- Der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til etablering af sterre
nedsivningsanlag til handtering af regnvand inden for omrader med frit
grundvandsspejl, da grundvandsressourcen i disse omrader er saerligt
sarbar over for forurening fra hgjere liggende anlaeg og aktiviteter.
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. \Velegnede omrader til nedsivning med ekstra kapacitet for nedsivning (omrader med mere sand
i de terraennaere lag, hvor der ser ud til at vaere ekstra plads)

| Velegnede omrader til nedsivning (omrader med mere sand i de terraennzere lag)

- Egnede omrader til nedsivning, dog kan der vaere begraensninger i egnethed pd baggrund af
geologi (omrdder med mere ler i de terraennaere lag)

~ Mindre egnede omrader til nedsivning, f.eks. fordampningslgsninger
© Ikke egnet til nedsivning, for hgjt grundvandsspejl

1:25.000

Retningslinjekort 19 - Hydrauliske potentialer for nedsivning
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Grundvandsbeskyttelse - permanent draning

| omrader, hvor der i de terrennaere geologiske lag findes terv og gytje
(bledbundsaflejringer), ma der som udgangspunkt ikke ske permanent
draening af sterre maengder draenvand fra dybe anlaeg. Arsagen er, at
permanent draening af sterre vandmangder i disse omrader kan medfere
risiko for saetningsskader pa bygninger.

| omrader, hvor der er eller tidligere har vaeret frit grundvandsspejl, ma
der som udgangspunkt ikke ske permanent draening af sterre maengder
draenvand fra dybe anlaeg. Arsagen er, at grundvandsressourcen i disse
omrader er meget sarbar og kan pavirkes negativt selv af sma andringer
i grundvandsstremningen. Derudover er der risiko for, at omradet med
frit grundvandsspejl forages, hvilket ligeledes medfarer risiko for negativ
pavirkning af grundvandskvaliteten.

| de resterende omrader skal en raekke forhold belyses og vurderes i for-
bindelse med en eventuel permanent dreening, herunder blandt andet de
geologiske forhold, dybden til det primare grundvandsmagasin, dybden til
det terreennaere grundvandsmagasin, trykniveauet i det primaere grund-
vandsmagasin samt maengden af draenvand, der vil blive ledt til kloak.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Byudvikling skal ske under hensyntagen til drikkevandsinteresser.
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Definition

Sterre maengder dreenvand:

Defineret som > 4.500 m*/ar.

Baseret pa en gennemsnitsbetragtning af
vandmaengden ledt til kloak ved omfangsdraen
omkring et almindeligt parcelhus med keelder

i én etage. Dette vurderes at vaere ca. 4.500
m?/ar.

Dybe anlaeg:
Dybe anleg er defineret som anlaeg med

kaelder i mere end én etage.
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. Ingen mulighed for tilladelse til permanent draen
© Ma&ske mulighed for tilladelse til permanent draen

1:25.000

Retningslinjekort 20 - Grundvandsbeskyttelse, permanent draning
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RETNINGSLINJER

Ved nybyggeri og renoveringer skal bygherre orientere sig i og felge de
geeldende regulativer og administrative retningslinjer for husholdningsaf-
fald, herunder serligt: Tommelfingerregler - Affaldslasninger i nybyggeri
og bygningsrenovering.

Alle borgere og virksomheder skal sortere i falgende 10 typer affald efter
samme nationale sorteringskriterier: Papir, pap, plast, metal, glas, mad-

og drikkekartoner, madaffald, farligt affald (inkl. batterier og elektronik),
tekstilaffald og restaffald. Derudover skal borgere og virksomheder sortere
gvrige affaldstyper efter Affaldsbekendtgerelsen.

| kommunalt byggeri og byggeri stattet af kommunen skal boliger og bo-
tilbud indrettes, sa der som minimum kan affaldssorteres i felgende typer
affald: Papir, pap, plast, metal, glas, mad- og drikkekartoner, madaffald,
farligt affald (inkl. batterier og elektronik), tekstilaffald og restaffald.

| kommunale enheder og institutioner skal affaldssorteringen veere over-
skuelig og let tilgeengelig. Ved renoveringer og nybyggeri skal enheder og
institutioner indrettes, sé alle brugere som minimum kan sortere i felgende
typer affald: Papir, pap, plast, metal, glas, mad- og drikkekartoner, madaf-
fald, farligt affald (inkl. batterier og elektronik), tekstilaffald og restaffald.

Ved nedrivning og renoveringer skal bygge- og anlaegsaffaldet screenes for
miljgskadelige stoffer, anmeldes til kommunen og kildesorteres i overens-
stemmelse med Affaldsbekendtgerelsen.

Der gives ikke tilladelse til etablering af mobilsug. Eksisterende mobilsug
kan benyttes indtil de er udtjente, men ma ikke reetableres. Mobilsug er
forbundet med unedig udledning af CO2 og store driftsomkostninger pga.
hyppige nedbrud.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Ved enhver bolig skal der veere mulighed for placering og temning af
affaldsbeholdere til kildesorteret affald og restaffald efter de til enhver tid
gaeldende regulativer og retningslinjer for husholdnings- og erhvervsaffald.

Alle borgere skal have adgang til alle sorteringsordninger jf. Affaldsbe-
kendtgerelsen og kommunens retningslinjer for husholdningsaffald.

Ved etageboliger og institutioner skal der planleegges for tilstraekkelig plads
til placering og afhentning af storskrald. Det geelder jf. de til enhver tid
gaeldende regulativer og retningslinjer for husholdningsaffald.
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Fra1/7 2025 henvises til bekendtgerelse om
selektiv nedrivning af bygninger pa mere end
250 m?.
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Planlovens § 15 a, stk. 1, satter rammerne for
lokalplanplanlaegning for stejfalsom anvendel-
se i stgjbelastede omrader. Hvorvidt et areal er
"stojbelastet” vurderes ud fra graensevardier
fastsat af Miljgstyrelsen.

Se ogsa stejkort i kommuneplanens redegerel-
ses. 64.

Planlovens § 15 b sztter rammerne for
planleegning i omrader belastet af stev, lugt
eller anden luftforurening. Hvorvidt et areal er
"forureningsbelastet" vurderes ud fra granse-
vaerdier fastsat af Miljgstyrelsen.

Fravigelsen ma ikke vaere til hinder for opfyldel-
sen af planlaegningsforbuddet for stejfalsom
anvendelse i stgjbelastede omrader, fastsat
efter planlovens § 15 a.

STA) OG LUFTFORURENING

RETNINGSLINJER

* Der ma kun udlaegges arealer til stgjfalsom anvendelse sasom boliger,
rekreative omrader, institutioner og lign. under forudsaetning af, at det
med bestemmelser i lokalplaner sikres, at der planleegges stejafskeermende
og -begransende foranstaltninger, saledes at Miljgstyrelsens vejledende
stejgraenser fra henholdsvis veje, jernbaner og virksomheder overholdes.

» Det skal sikres, at primaere opholdsarealer placeres, udferes og indrettes
saledes, at beboere og brugere afskaermes mod stgj og forurening fra veje,
jernbaner og virksomheder.

* Institutioner som f.eks. barnehaver, seges i det omfang, det er muligt,
placereret under hensyntagen til stej og luftforureningsniveauer. Der skal
veere sarligt fokus pa, at luftindtag og opholdsarealer er placeret og indret-
tet med henblik pa lavest mulig pavirkning.

» Det fremgar af Miljgstyrelsens vejledning, som Kommuneplan 2025 refe-
rerer til, at der ber planleegges ud fra en fremtidig trafiksituation med en
tidshorisont pa seedvanligvis 10 ar, og bade i forhold til stej og vibrationer.
Frederiksberg Kommune felger denne praksis.

GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

¢ Enlokalplan ma kun udlaegge arealer belastet af lugt, stev og anden luft-
forurening til miljefalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afvaergeforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anven-
delse mod forureningsbelastning.

o Safremt den udendars stejbelastning fra vejtrafikken er over Miljestyrel-
sens vejledende graensevaerdi pd 58 db ved facaden, skal det ved indret-
ning af grund og ejendom samt ved stgjisolering sikres, at det indenders
stejniveau med svagt dbne vinduer ikke overstiger Miljastyrelsens vejle-
dende graenseveerdier pa Lden 46 dB. Stejniveauet med lukkede vinduer
ma ikke overstige Lden 33 dB.

* Kommunalbestyrelsen kan dog fravige kravet ved svagt dbne vinduer
(Lden 46 dB), safremt der er saerlige bymaessige, bevaringsmaessige eller
arkitektoniske forhold, der taler for dette. En forudsatning for at fravige
kravet er, at der gennemferes andre stgjreducerende tiltag, f.eks. krav om
stejruder.

* Stgjniveauet fra trafikken pa de primeere opholdsarealer ma ikke overstige
Lden 58 dB.

* For at undga stejgener skal det sikres, at erhverv ikke indrettes over bolig.

* Enlokalplan ma ikke udleegge arealer, der er belastet af et stgjniveau fra
neertliggende eksisterende virksomheder, der overstiger de i Miljasty-
relsens vejledning nr. 5/1984 anferte. | eksisterende byomrader, som
Frederiksberg, kan byudvikling neaer virksomheder dog desuden ske ved
overholdelse af Miljgstyrelsens tilleg til vejledning nr. 5./1984.

* Der skal vaere seerlig opmaerksomhed ved placering og indretning af uden-
ders idreetsanleeg m.v. i forhold til vejledende granseverdier.
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OVERSIGTSKORT RAMMEOMRADER

2.0.7
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A - Boligomrader - 3ben-lav/taet-lav
| B - Boligomréder - etageboliger
[ C- Blandede byfunktioner
| D - Blandede bolig- og erhvervsomrade
E - Erhvervsomrader
0 - Offentlige formal
| R-Rekretive formal
T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer

1:14.000
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG
SONDERMARKEN

1:10.000
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG
SONDERMARKEN

[ U | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader

Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvaerdige bygninger
[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde

1:10.000
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG

SONDERMARKEN

Kulturmiljoer

Folgende bebyggelser og byomrader i det centrale Frede-
riksberg er udpeget som kulturmiljger:

1.1 Landsbyen Solbjerg ved Frederiksberg Bredegade.
1.2 Landsbyen Ny Amager omkring Allégade.

1.3 Frederiksberg Slot, Frederiksberg Have og Sender-
marken.

1.4 Kvarteret omkring Steen Blichers Vej.
1.5 Centrum omkring Frederiksberg Centret.

For disse bebyggelser og byomrader gelder kommunepla-
nens retningslinjer og rammer for kulturmiljeer. De udpege-
de kulturmiljger er beskrevet i redegerelsen til Kommune-
plan 2025.

Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekir-
kens kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede be-
varingsveerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle 2endringer pa
de fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle zendringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsverdige bygninger geelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for bevaringsveerdige

bygninger.

Bevarende lokalplaner

Et antal bygninger er omfattet af bevarende lokalplaner.
Disse bygninger kan vaere omfattet af lokalplanens beva-
rende bestemmelser. De vedtagne bevarende lokalplaner
er vist pa kortet.

Facadeejendommene langs Falkoner Allé er omfattet af
temalokalplanen for de primaere centerstrag, lokalplan 115,
som fastsatter bestemmelser for butikker og skiltning.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vaerdi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne prag medforhaver og beplantning bibeholdes.

Fasangdrden i Frederiksberg Have. Foto: Frederiksberg Kommune.
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SONDERMARKEN

A - Boligomrader - 8ben-lav/teet-lav O - Offentlige formél
| B - Boligomréder - etageboliger | R - Rekretive formél
[ C- Blandede byfunktioner T - Teknisk anlaeg

. D - Blandede bolig- og erhvervsomréde J - Banearealer

E - Erhvervsomréder

1:10.000
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG
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Omradets num- |Omradets anvendelse Maks. Maks. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
1.A1 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. . teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Steen Blichers Vej [

m.fl.

110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og mak-
simale butiksstarrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv samt caféer og
restauranter kan etableres i stueetagen
udvalgte steder samt i de nederste 2 etager
langs Nyelandsvej og Nordre Fasanvej.

110 6 etager

110 6 etager Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Sendre Fasanve;j.

110 6 etager

160 6 etager

215 6 etager

250 for omra- | 8 etager Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

det under ét . .
Detailhandel: Den centrale bymidte - se

skema med samlet ramme og maksimale bu-
tiksstarrelser for den centrale bymidte sidst i
rammedelen.

Bebyggelse over 6 etager forudsztter, at
der foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelser-
ne. Derudover kan der opfares én enkelt
bygning i op til 12 etager, som ligeledes skal
afstemmes med omgivelserne.

P-pladser i konstruktion. Der skal sikres areal
til Den Gregnne Sti.

* Byudviklingsomrade Campusomraderne

*| de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillaeg dbnes mulighed for at 2endre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshejde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfaelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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150 6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tikssterrelser for den centrale bymidte sidst i
rammedelen.

345 17 etager

Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tikssterrelser for den centrale bymidte sidst i
rammedelen.

150 6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tikssterrelser for den centrale bymidte sidst i
rammedelen.

150 under ét | 6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tiksstarrelser for den centrale bymidte sidst i
rammedelen.

Der kan etableres offentligt parkeringsanlaeg
i form af parkeringskalder.

P& Radhuspladsen og pladsen bag radhuset
ma der kun vere bebyggelse, der understet-
ter pladsernes funktion.
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG

SONDERMARKEN
1.C6 Blandede byfunktioner - foruden | 150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De klassiske
. . boliger isaer kulturelle aktiviteter, kulturstreg.
Pile Allé 4
caféer og restauranter, forly- Allésadean t friholdes for beb |
stelser samt kontor- og service- cegadeanizgget frinoldes tor bebyggelse.
erhverv - herunder specielt publi-
kumsorienterede serviceerhverv.
1.0.1 Offentlige formal og undervis- 220 6 etager
Ny ningsformal
(Frederiksberg Semi-
narium)
1.0.2 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Skolen b Nveland og idreetsformal, institutioner
olen pa Ry€lands- | samt rekreative og lign. formal
Ve med offentlig adgang
1.0.3 Offentlige formal 100 3 etager Kun bebyggelse der knytter sig til omradets
. funktion.
Zoologisk Have
(Frederiksberg Have)
1.0.4 Offentlige formal 100 3 etager Der kan etableres offentligt parkeringsanlaeg
. i form af parkeringskeelder.
Zoologisk Have
Kun bebyggelse der knytter sig til omradets
(Sendermarken) funktion.
1.0.5 Offentlige formal: undervisnings- Der ma ikke opfares ny bebyggelse af vae-
Frecklekmg S formal sentligt omfang.
Frederiksberg Have er fredet.
1.0.6 Offentlige formal: undervisnings- Der ma ikke opferes ny bebyggelse af vae-
. formal sentligt omfang.
Lakajgarden
Frederiksberg Have er fredet.
1.0.7 Offentlige formal: fritidsaktivite- Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
Y ter, parkering funktion.
Sendermarken
1.0.8 Offentlige formal: institutioner, 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Virginiavei rekreative og lign. formal med udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
Irginiave) offentlig adgang hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
1.0.9 Offentlige formal: institutioner 110 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
. samt rekreative og lign. formal udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
Frzde%ksberg Brede- med offentlig adgang hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
gace Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
1.0.10 Offentlige formdl: institutioner 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Storm Pet samt rekreative og lign. formal udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
Vi gr’Sm etersens med offentlig adgang hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
€ Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
1.RA1 Rekreative formal: park, restau- Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
Fredkrle e rationer funktion.
Frederiksberg Have er fredet.
Stilleomrade.
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1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKSBERG HAVE OG SONDER-

MARKEN
1.R.2 Rekreative formal: park Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.
Sendermarken
Sendermarken er fredet.
Stilleomrade.
1.R.3 Rekreative formal: restaurationer Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
) . funktion.
Pile Allé
Frederiksberg Have er fredet.
1.R.4 Rekreative formal: kolonihaver Kun mindre bygninger, der knytter sig til
. . omradets funktion.
Pile Allé
Frederiksberg Have er fredet.
1.R.5 Rekreative formal: idraet 50 Frederiksberg Have er fredet.
Pile Allé/Roskildevej

*| de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillzeg abnes mulighed for at zendre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshgjde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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Bymidten med Allégade, Radhuset og Falkoner Centret i baggrunden. Foto: Dan Maller.
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

Kulturmiljoer
Felgende bebyggelser og byomrader i kvarteret syd for

Peter Bangs Vej er udpeget som kulturmiljeer: ‘

N/

2.1 Villakvarteret mellem Peter Bangs Vej og Roskildeve;j.
2.2 Kirkegardsomradet.

2.3 Villakvarteret vest for Sendre Fasanve;j.

2.4 Punkthusene "Sgndermarken”.

2.5 Kvarteret omkring Nordens Plads.

For disse bebyggelser og byomrader galder kommunepla-
nens retningslinjer og rammer for kulturmiljger. De udpege-
de kulturmiljeer er beskrevet i redegerelsen til Kommune-
plan 2025.

1:12.000
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekir-
kens kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede be-
varingsveerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle 2endringer pa
de fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle @ndringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsveerdige bygninger gaelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for bevaringsveerdige
bygninger.

[ | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader

Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvardige bygninger

Bevarende lokalplaner

Et antal bygninger er omfattet af den bevarende lokalplan
63. Lokalplanomradet er vist pa kortet.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vardi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne prag med forhaver og beplantning bibeholdes.

[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

A - Boligomrader - dben-lav/taet-lav
| B - Boligomréder - etageboliger
[ C- Blandede byfunktioner
| D - Blandede bolig- og erhvervsomrade

E - Erhvervsomrader

O - Offentlige formal
| R-Rekretive formal
T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer
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—
——

~!l

A\ T
~lvig=iw

[T
(/

[ Bymidter
Bydelscentre

B Lokalcentre

116 ‘ SPECIFIKKE RAMMEBESTEMMELSER | KOMMUNEPLAN 2025



2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

. ¥
S5
4
O T 7T T T [T IIITT]
2.03
R 2.R4
BI5
A2 q
skildevej

s / I

—]

T
-

&

s CIITTH

2/0.10 A L

1:7.000

SPECIFIKKE RAMMEBESTEMMELSER | KOMMUNEPLAN 2025 | 117



2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

Borgmester Fischers
Vej

Omradets num- |Omradets anvendelse Maks. Maks. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
2.A1 Boligomrade: dben-lav (villaer)/teet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
5 lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Folkets Allé m.fi.
2.A2 Boligomrade: dben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. . lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Marielystvej m.fl.
2.A3 Boligomrade: dben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
S lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Pelargonievej
2.A4 Boligomrade: aben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Skellet
2.A5 Boligomrade: aben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
: . lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Goldschmidtsve;j
2.B.1 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Peter Bangs Vej er by-
Peter B Vei delscenter - se skema med samlet ramme
clerbangs ve) og maksimale butikssterrelser for Peter
Bangs Vej sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres
i de nederste 2 etager langs Peter Bangs
Vej.
2B.2 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Peter Bangs Vej er by-
Peter B Vei delscenter - se skema med samlet ramme
eterbangs ve) og maksimale butikssterrelser for Peter
Bangs Vej sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres
i de nederste 2 etager langs Peter Bangs
Vej.
2B3 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Kontor- og serviceerhverv kan etable-
Frederiksvei res i de nederste 2 etager langs Sendre
rederiksvej Fasanvej.
2B.4 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Glahns Allé
2.B.5 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Roskildevej
2B.6 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
Roskildevei de nederste 2 etager langs delstraekning af
oskilaeve Roskildeve;j.
2B.7 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Roskildevej er lokalcenter -
Sondre F y se skema med samlet ramme og maksima-
Rgnk'l;g asanvey le butikssterrelser for Roskildevej sidst i
oskilaeve) rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Roskildevej og
Sendre Fasanve;j.
2.B.8 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Roskildevej er lokalcenter -

se skema med samlet ramme og maksima-
le butikssterrelser for Roskildevej sidst i
rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs delstraekninger
af Roskildeve;j.
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

110 6 etager

110 3-5etager | Bebyggelsen skal tilpasses hgjden pa den
med udnyt- | tilstedende bebyggelse.
tet tagetage

Bebyggelse over 3 etager forudsaetter, at
der foreligger et arkitektonisk velbegrun-
det projekt i sammenhang med omgivel-

serne.
130 8 etager Der skal sikres areal til Den Grenne Sti.
160 6 etager Opholdsareal for boliger skal udgere

mindst 40% af bruttoetagearealet. For ser-
vicearealer skal opholdsarealerne udgere
mindst 10% af bruttoetagearealet.

Bilparkering: Der skal udleegges mindst 24

p-pladser.
Cykelparkering: Der skal udleegges mindst
40 p-pladser.
160 6 etager
160 6 etager
185 for omra- | 6 etager Funktioner til offentlige formal skal oriente-
det under ét res mod boldbanerne.
230 6 etager Serviceerhverv og enkeltstaende butikker

kan etableres inden for omradet.

180 for omra- | 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Byudviklings-
det under ét omrade Nordens Plads.

Detailhandel: Nordens Plads er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og
maksimale butikssterrelser for Nordens
Plads sidst i rammedelen.

Yderligere udvikling af omradet kraever
en helhedstankning, hvor der tilfgres nye
gronne kvaliteter til omradet med grenne
sammenhaenge og aktiviteter.

* Byudvikling ved Nordens Plads

* | de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantilleeg dbnes mulighed for at a2andre kom-
muneplanrammen til at kunne rumme bebyggelse med sterre bygningshejde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

Roskildevej

2.C2 Blandede byfunktioner i form af 130 7 etager Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.
. . . sundheds-, uddannelses- og barne- . ) .
Diakonissestiftelsen institutioner, caféer og restauranter, Dketa|lhanczljel. Dfntcentrale byml(li(te; - sle
kulturelle aktiviteter, kontor- og ser- SKemamed samiet ramme og maksimae
viceerhverv. idraets- og bevagelses- butikssterrelser for den centrale bymidte
ho o {F & °8 sidst i rammedelen.
aktiviteter, boligbebyggelse i form af
etageboliger og tzt-lav bebyggelse Bebyggelsen skal aftrappes mod Dronnin-
til aeldre- og kollegieboliger, hotel og gensvej.
detailhandel i tilknytning til Diakonis-
sestiftelsens aktiviteter.
2.E1 Erhvervsomrade: kontor- og service- | 110 6 etager Detailhandel: Roskildevej er lokalcenter -
Roskildevei erhverv under 1.500 m? se skema med samlet ramme og maksimale
oskildeve) butikssterrelser for Roskildevej lokalcenter
sidst i rammedelen.
2.E2 Erhvervsomrade: fremstillings- og 40 2 etager
Roskildevej handveerksvirksomhed
2J.1 Jernbanedrift Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.
Baneareal
Der skal sikres areal til Den Grenne Sti.
2.0.2 Offentlige formal: institutioner 110 6 etager
Jens Jessens Vej
2.03 Offentlige formal: institutioner og 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Frederiksvei seerlige botilbud udnyttet tagetage med en maksimal
rederiksve) trempelhgjde pa 1,5 m eller tilbagetrukket
tagetage. Bebyggelsen kan dog opferesi3
fulde etager under forudsaetning af, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.
2.0.4 Offentlige formal: institutioner, 130 6 etager
Tiea sV undervisningsformal
Hoffmeyersvej
205 Offentlige formal: undervisnings- og | 130 6 etager
Sond K idraetsformal, institutioner samt re-
Ifml ermarks- kreative og lign. formal med offentlig
skolen adgang
2.0.6 Offentlige formal: institutioner 50 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
B ter Fisch udnyttet tagetage med en maksimal
Vorgmes errischers trempelhgjde pa 1,5 m eller tilbagetrukket
€ tagetage. Bebyggelsen kan dog opferes i3
fulde etager under forudsaetning af, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.
2.0.7 Offentlige formal: undervisnings- og | 130 6 etager
Betty N Allé idraetsformal, institutioner samt re-
ety Nansens A€ 1 kreative og lign. formal med offentlig
(Frederiksskolen) adgang
2.0.8 Offentlige formal 110 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten

udnyttet tagetage med en maksimal
trempelhgjde pa 1,5 m eller tilbagetrukket
tagetage. Bebyggelsen kan dog opferesi3
fulde etager under forudsatning af, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.

Yderligere udvikling af omradet kraever,

at der tilfares nye kvaliteter til omradet i
en helhedstaenkning med udvikling af Sol-
bjerg Parkkirkegérds rekreative og grenne
veerdier.
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2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

2.0.9 Offentlige formdl: undervisnings- og | 80 3 etager Den tredje etage skal opfares som enten
Frederiksvei 51 idraetsformal, institutioner samt re- udnyttet tagetage med en maksimal
rederiksve) kreative og lign. formal med offentlig trempelhgjde pa 1,5 m eller tilbagetrukket
adgang tagetage. Bebyggelsen kan dog opferes i 3
fulde etager under forudszetning af, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.
2.0.10 Offentlige formal: undervisnings- og | 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
B ter Fisch idraetsformal, institutioner samt re- udnyttet tagetage med en maksimal
Vor%mes CrTISCNEIS |y reative og lign. formal med offentlig trempelhgjde pa 1,5 m eller tilbagetrukket
€) adgang tagetage. Bebyggelsen kan dog opferes i3
fulde etager under forudsatning af, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.
2.0.11 Offentlige formal i form af idraets- og | 50 2 etager Det maksimale etageantal kan suppleres
Peter B Vei bevaegelsesfaciliteter, fritidsfunktio- med taghave, tennisbaner eller lignende
eterbangs ve) ner, kulturelle aktiviteter, caféer og patag.
(K. B. Hallen mv.) restauranter, konferencefaciliteter
samt kontorerhverv, der naturligt
knytter sig til omradets funktion
2.0.12 Offentlige formal: institutioner og 110 2 etager
el e opholdssted
2.R.1 Rekreative formal: cykel- og gangsti Stilleomrade.
Den Grenne Sti
2.R.2 Rekreative formal: cykel- og gangsti, Kun mindre bygninger, der knytter sig til
: kolonihaver omradets funktion.
Kolonihaver ved
Roskildevej/Den Kolonihaverne er fredet.
Grenne Sti . .
Stilleomrade.
2.R3 Rekreative formal Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.
Borgmester Gods-
kesens Plads
2.R.4 Rekreative formal: parkkirkegérd Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
: dets funktion.
Solbjerg Park-
kirkegard Stilleomrade.
2.R.5 Rekreative formal: kirkegard Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.
Sendermark
Kirkegérd Stilleomrade.
2.T1 Tekniske anleeg 110 3 etager
Betty Nansens Allé

* | de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillaeg dbnes mulighed for at &ndre kom-
muneplanrammen til at kunne rumme bebyggelse med sterre bygningshejde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfaelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilfgrer omradet og byen.
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

Kulturmiljeer

Folgende bebyggelser og byomrader i kvarteret omkring
Flintholm er udpeget som kulturmiljeer:

¥
Ny

3.1 Lindevangskvarteret.
3.2 Ved Greensen.
3.3 Den Senderjyske By.

For disse bebyggelser og byomrader geelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for kulturmiljeer. De
udpegede kulturmiljeer er beskrevet i redegerelsen til
Kommuneplan 2025.

1:11.500
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekir-
kens kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede be-
varingsveerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle 2ndringer pa
de fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle zendringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsveerdige bygninger gaelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for bevaringsveerdige
bygninger.

[\ | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader

Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvardige bygninger

Bevarende lokalplaner

Villabebyggelsen Ved Graensen er omfattet af den bevaren-
de lokalplan 92. Lokalplanens afgraensning er vist pa kortet.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vardi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne prag med forhaver og beplantning bibeholdes.

[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde

1:12.000
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

A - Boligomrader - dben-lav/teet-lav
| B- Boligomrider - etageboliger
[ C - Blandede byfunktioner
" D - Blandede bolig- og erhvervsomréde
E - Erhvervsomréder
0 - Offentlige formal
| R- Rekretive formal
T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer
1:6.000
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

Lindevangshave

Omradets num- Omradets anvendelse Maks. Maks. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
3.A1 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Ved Graensen
huse)
3.A.2 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Gustav Johansens )
Vej/C.N. Petersens
Vej
3.A3 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
) teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
C.N. Petersens Vej h
use)
3.B.1 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Flintholm Allé
3.B.2 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Finsensvej er bydelscenter - se
Nils L. Vei skema med samlet ramme og maksimale
fls Lorenzens Ve, butikssterrelser for Finsensve;j sidst i ramme-
delen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Finsensve;.
3.B3 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Den Senderjyske By
3.B.4 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Peter Bangs Vej er bydelscen-
Peter B Vei ter - se skema med samlet ramme og mak-
eterbangs ve) simale butikssterrelser for Peter Bangs Vej
sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Peter Bangs Vej.
3.B.5 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Finsensvej og Peter Bangs
Fi ) Vej er bydelscenter - se skema med samlet
INSENSVE) ramme og maksimale butikssterrelser for
hhv. Finsensvej og Peter Bangs Vej sidst i
rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs delstraekninger af
hhv. Finsensvej og Peter Bangs Vej.
3.B.6 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
Peter B Vei / ter - se skema med samlet ramme og mak-
Ne e(; aans €. simale butikssterrelser for Nordre Fasanvej
orare Fasanvey sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Nordre Fasanvej.
3.B.7 Boligomrade: etageboliger 285 7 etager Detailhandel: Peter Bangs Vej er bydelscen-

ter - se skema med samlet ramme og mak-
simale butiksstarrelser for Peter Bangs Vej
sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs delstraekninger af
Peter Bangs Vej.
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

200 for omré- | 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

det under ét ) .
Y Detailhandel: Den centrale bymidte - se

skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for den centrale bymidte
sidst i rammedelen.

Der kan opfares én enkelt bygning i op til

13 etager mod metroen forudsat, at der
foreligger et arkitektonisk velbegrundet pro-
jekt i sammenhaeng med omgivelserne. For
bygningen gealder, at erhverv kan indrettes
over boliger.

Bygningen pa Finsensvej 6D-F udpeges med
en bevaringsvardi 4.

*Byudviklingsomrade omkring Startup City.
Der skal arbejdes med byrum, forbindelser
og sammenhange pa tvers af rammeomra-
det.

150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Flintholmomra-
det.

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for Bymidte ved Flintholm
sidst i rammedelen.

P-pladser i konstruktion.

165 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Flintholmomra-
det.

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for Bymidte ved Flintholm
sidst i rammedelen.

P-pladser i konstruktion.

135 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet om-
kring Nimbusparken.

Detailhandel: Finsensvej og Peter Bangs
Vej er bydelscenter - se skema med samlet
ramme og maksimale butikssterrelser for
hhv. Finsensvej og Peter Bangs Vej sidst i
rammedelen.

155 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Flintholmomra-
det.

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for Bymidte ved Flintholm
sidst i rammedelen.

P-pladser i konstruktion.
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3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

135 7 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet om-
kring Nimbusparken.

Detailhandel: Finsensvej er bydelscenter - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for Finsensvej sidst i ramme-
delen.

150 7 etager Stationsnaert kerneomrade: Flintholmomra-
det

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for Bymidte ved Flintholm
sidst i rammedelen.

P-pladser i konstruktion.

3.J.1 Jernbaneareal, kolonihaver Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.

Baneareal

3.0.1 Offentlige formal: institutioner 50 1 etage

Ved Sarepta

3.0.2 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager

og idraetsformdl, institutioner
samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang

P.G. Ramms Allé/
Dalgas Boulevard
(Lindevangsskolen)

3.03 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Senderjyllands Allé formal

(Frederiksberg

HF-kursus)

3.0.4 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Senderjyllands formal

Allé/A.D. Jorgen-

sens Vej

(Falkonergardens

Gymnasium)

3.0.5 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager

og idraetsformal, institutioner

Senderjyllands Allé 4 | oy el reative og lign. formal

(Tre Falke Skolen) med offentlig adgang
3.R.1 Rekreative formal: cykel- og
Den Grenne Sti gangst
3.R.2 Rekreative formal: park Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
. funktion.
Lindevangsparken
Lindevangsparken er fredet.
3.R3 Rekreative formal: idraet 50 3 etager
Frederikberg Kom-
munes Idraetspark
3.T1 Tekniske anleeg 110 3 etager

Finsensvej

* | de navnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillzeg abnes mulighed for at 2endre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshgjde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfaelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

Kulturmiljoer
Folgende bebyggelser og byomrader i kvarteret omkring

Femte Juni Plads og Fuglebakken er udpeget som kulturmil- ‘ ?

joer:

4.1 Fuglebakkekvarteret.
4.2 Hospitalskvarteret.
4.3 Femte Juni Plads.

4.4 Novo og Novozymes.

For disse bebyggelser og byomrader geelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for kulturmiljeer. De
udpegede kulturmiljeer er beskrevet i redegerelsen til
Kommuneplan 2025.

1:13.000
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

Bevaringsvardige bygninger
Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekirkens

kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede bevarings-
veerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle &ndringer pa de
fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle zendringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsvaerdige bygninger gaelder kommuneplanens
retningslinjer og rammer for bevaringsvardige bygninger.

[\ | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader

Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvardige bygninger

Bevarende lokalplaner

Fuglebakkebebyggelsen er omfattet af den bevarende
lokalplan 193. Lokalplanens afgraensning er vist pa kortet.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vardi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne prag med forhaver og beplantning bibeholdes.

[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde

1:13.000
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN
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KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

A - Boligomrader - dben-lav/teet-lav

| B- Boligomrider - etageboliger

[ c - Blandede byfunktioner

. D - Blandede bolig- og erhvervsomrdde

E - Erhvervsomrader

0 - Offentlige formal

| R- Rekretive formal
| T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer

1:7.500
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN
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KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

-
£
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1

Bydelscentre

B Lokalcentre

1:6.000
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

Omradets num- Omradets anvendelse Maks. Maks. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
4.A1 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
Fuslebakk teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
uglebakken [
4.A2 Boligomrade: dben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Femte Juni Plads
huse)
4.A3 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
el Fisees Lftsi,?v (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Vej/Emanuel Olsens
Vej
4A4 Boligomrade: Teet-lav (reekkehu- | 115 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
Raekke /dobbelthuse | € °8 dobbelthuse) beboelse.
i Fuglebakkebebyg-
gelsen
4.A5 Boligomrade: dben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Raekkehuse pa Dros-
X huse)
selvej
4.B.1 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej og Borups
B Allé Allé er bydelscenter - se skema med samlet
orups Alle ramme og maksimale butikssterrelser for
hhv. Nordre Fasanvej og Borups Allé by-
delscenter sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Borups Allé og
Nordre Fasanve;j.
4.B.2 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej, Borups Allé
D : og Godthabsvej Vest er bydelscenter - se
uevej skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for hhv. Nordre Fasanvej,
Borups Allé og Godthabsvej Vest sidst i
rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs hhv. Nordre Fasanvej
og Borups Allé og i nederste etage langs
Godthabsvej.
4.B.3 Boligomrade: etageboliger 110 3 etager
Fuglebakkevej
4.B.4 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Solsortvej/Drosselvej
4.B.5 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Godthabsvej Vest bydelscen-
Godthib : ter - se skema med samlet ramme og maksi-
odthabsvaenge male butiksstarrelser for Godthabsvej Vest
bydelscenter sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
den nederste etage langs Godthabsve;.
4B.6 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Godthabsvej Vest er by-
Godthabsvei/Ved delscenter - se skema med samlet ramme og
F ° | ba kivej € maksimale butikssterrelser for Godthabsvej
uglebakken Vest sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
den nederste etage langs Godthébsvej.
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4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og mak-
simale butiksstarrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Nordre Fasanvej.

110 6 etager

110 6 etager

110 3 etager

110 6 etager

110 6 etager

275 6 etager

110 3 etager

160 6 etager Detailhandel: Godthabsvej Vest bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og maksi-
male butiksstarrelser for Godthabsvej Vest
sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
den nederste etage langs Godthabsve;j.

240 under ét | 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej og Borups
Allé er bydelscenter - se skema med samlet
ramme og maksimale butikssterrelser for
hhv. Nordre Fasanvej og Borups Allé by-
delscenter sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Borups Allé og
Nordre Fasanve;.

240 6 etager

150 6-10 etager | Stationsneert kerneomrade: Flintholmomra-
det

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tiksstarrelser for bymidte ved Flintholm sidst
i rammedelen. Inden for omradet kan hvert
fierde ar planlaegges op til 3 nye udvalgsva-
rebutikker pa hver op til 10.000 m2.

Bebyggelse over 6 etager forudsztter, at
der foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.
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150

6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Flintholmomra-
det.

180 for omra-
det under ét

6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Byudviklingsom-
rade omkring Bispeengbuen.

Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og mak-
simale butikssterrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen

Yderligere udvikling af omradet kraever, at
der tilfores nye kvaliteter til omradet med
sammenhangende grenne forbindelser.

Udvikling af arealer omfattet af Bispeengbu-
en og tilgreensende arealer, matr. nr. 233a,
235e og 7000cu Frederiksberg, forudseetter,
ud over kulturelle aktiviteter af midlertidig
karakter, at der udarbejdes et kommuneplan-
tilleg.

Konvertering af eksisterende erhverv til bolig
tillades i udgangspunktet ikke.

Planleegningen i omradet ma ikke give
anledning til forringede drifts- og udvik-
lingsmuligheder eller skaerpede miljavilkar
for neertliggende produktionsvirksomhed af
national interesse.

*Byudvikling ved Bispeengbuen.

150

6 etager

Yderligere udvikling af omradet kraever, at
der tilfores nye kvaliteter til omradet med
sammenhangende grenne forbindelser, her-
under en stiforbindelse langs metrobanen.

Konvertering af eksisterende erhverv til bolig
tillades kun i begraenset omfang.

En andret anvendelse fra erhverv til bolig
ma ikke medfere skaerpede miljgkrav for de
eksisterende virksomheder i omradet.

110

6 etager

Stationsnaert kerneomrade: Bymidten.

Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme om mak-
simale butikssterrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen.

*Byudvikling campusomraderne
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230 6-10 etager | Stationsnzrt kerneomrade: Flintholm-om-
radet

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og mak- simale
butikssterrelser for Bymidte ved Flintholm
sidst i rammedelen. Inden for omradet kan
hvert fierde ar planlaeg ges for op til 3 nye
udvalgsvarebutik ker pa hver op til 10.000
m?.

Bebyggelse over 6 etager forudsztter, at
der foreligger et arkitektonisk vel begrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.

210 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Flintholm Nord

Detailhandel: Bymidte ved Flintholm - se
skema med samlet ramme og maksimale bu-
tikssterrelser for Bymidte ved Flintholm sidst
i rammedelen. Inden for omradet kan hvert
fierde ar planlaegges for op til 3 nye udvalgs-
varebutikker pa hver op til 10.000 m2.

110 under ét | 6 etager Udvikling skal ske ud fra 'Udviklingsplan for
Frederiksberg Hospital'.

Der skal sikres areal til en central park.

Potentielle yngle- og rastesteder for flager-
mus inden for Hospitalshaven skal respekte-
res i den detaljerede planlaegning.

Udvikling af rammeomradet forudsztter,
ud over aktiviteter af midlertidig karakter, at
der udarbejdes et kommuneplantilleeg med
generelle rammer tilpasset 'Udviklingsplan
for Frederiksberg Hospital'.

*Byudvikling ved Hospitalshaven

4.).1 Jernbanedrift Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.

Metro

4).2 Jernbanedrift, kolonihaver Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.

Ringbanen-syd

4.3 Jernbanedrift, kolonihaver Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets

Ringbanen-nord funktion.

4.0.2 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
og idreetsformal, institutioner
samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang

Skolen pa Duevej
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4.0.5 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Skolen pa La Cours | ogidreetsformal, institutioner
Vej samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang
4.0.6 Offentlige formal: undervisnings- | 80 3 etager Den tredje etage skal opfares som enten
LaC Vei og idreetsformal, institutioner udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
atours ve) samt rekreative og lign. formal hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
med offentlig adgang Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
4.0.7 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager *Byudvikling campusomraderne
formal
Steehr Johansens
Vej/Nordre Fasanvej
(TEC)
4.0.8 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager
formal
Dalgas Have
(CBS)
4.0.9 Offentlige formal: kultur- og 110 6 etager
Kedelhallen idraetsformal
4.0.10 Offentlige formal: undervisnings | 110 6 etager
Nvelandsvei 75 og idraetsformal, institutioner
75)/Be ancsvey /- 0g samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang
4.0.11 Offentlige formal: institutioner og | 55 2 etager
Ve 55 undervisningsformal
4.0.12 Offentlige formal: undervisning- | 170 5 etager
. formdl, institutioner og saerlige
\E/”T" i [REmsens botilbud samt boliger i form af
€ beskyttede boliger/plejecenter
af almen karakter med tilknyttede
faciliteter - herunder servicefunk-
tioner, samt rekreative og lign.
formal med offentlig adgang
4.R1 Rekreative formal: grent omrade Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
. funktion.
Egernvej
4.R.2 Rekreative formal: park, grent Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
. omrade funktion.
Femte Juni Plads,
Grendalsengen Stilleomrade.
Grendalen er fredet.
4.R3 Rekreative formal: park Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.
Grendalen
Grendalen er fredet.
4.T.2 Tekniske anlaeg: genbrugsplads Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
. funktion.
Bispeengbuen/
Borups Allé
4.T.3 Tekniske anlaeg, kontor- og 110 3 etager
Steehr Johansens Vej serviceerhvery
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* | de neevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillaeg dbnes mulighed for at 22ndre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshejde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfaelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt

tilferer omradet og byen.
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5. KVARTERET OMKRING SVOMMEHALLEN OG NORD FOR GODTHABSVE)

Kulturmiljoer
Felgende bebyggelser og byomrader i kvarteret omkring

Kronprinsesse Sofies Vej og svemmehallen er udpeget som ‘ V

kulturmiljeer:
5.1 Svemmehalskvarteret.
5.2 Mariendalskvarteret.

For disse bebyggelser og byomrader gaelder kommuneplanens
retningslinjer og rammer for kulturmiljger. De udpegede kul-
turmiljger er beskrevet i redegarelsen til Kommuneplan 2025.

-

1:10.000
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Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekir-
kens kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede be-
varingsveerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle 2endringer pa
de fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle @ndringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsveerdige bygninger gaelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for bevaringsveerdige
bygninger.

[\ | Kulturmiljger

|/ /] Fredede omrader
Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvardige bygninger

[ Fredede bygninger og bygninger omfattet
af lov om folkekirken, kirkebygninger og
kirkegarde

Bevarende lokalplaner

Et antal bygninger er omfattet af den bevarende lokalplan
226 for Svemmehalskvarteret. Lokalplanens afgraensning er
vist pa kortet.

Facadeejendommene langs Falkoner Allé og Godthabsvej
er omfattet af temalokalplanen for de primaere centerstrag,
lokalplan 115, som fastsaetter bestemmelser for butikker og
skiltning.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vaerdi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

o
i

1:10.000
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A - Boligomrader - dben-lav/teet-lav

| B- Boligomrider - etageboliger

I C- Blandede byfunktioner

| D - Blandede bolig- og erhvervsomrade
E - Erhvervsomréder
0 - Offentlige formal

| R- Rekretive formal

T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer

1:7.000
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[ Bymidter i
DV 4
Bydelscentre }“\“,
P Lokalcentre )

78

1:7.000
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Omradets num- Omradets anvendelse Maks.
mer og navn bebyggelses-
procent

Maks.
etageantal

Supplerende bestemmelser

110

6 etager

Kontor- og serviceerhverv samt caféer og
restauranter kan etableres i stueetagen
udvalgte steder samt i nederste 2 etager
langs hhv. Nyelandsvej og delstraekninger af
Nordre Fasanvej.

110

6 etager

Detailhandel: Nordre Fasanvej og Borups
Allé er bydelscenter - se skema med samlet
ramme for hhv. Nordre Fasanvej og Borups
Allé sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs Nordre Fasanvej og
Borups Allé.

160

6 etager

225

7 etager

Serviceerhverv kan etableres i nederste
etage langs Mariendalsvej.

180

6 etager

180 for omra-
det under ét

6 etager

Stationsneert kerneomrade: Byudviklingsom-
rade ved Bispeengbuen.

Detailhandel: Nordre Fasanvej er by-
delscenter - se skema med samlet ramme og
maksimale butikssterrelser for bydelscentret
Nordre Fasanvej sidst i rammedelen.

Yderligere udvikling af omradet kraever, at
der tilfgres nye kvaliteter til omradet med
sammenhangende grenne forbindelser. Ud-
vikling af arealer omfattet af Bispeengbuen
og tilgreensende arealer, matr. nr. 235e, 234
og 12z, Frederiksberg, forudsatter, ud over
kulturelle aktiviteter af midlertidig karakter,
at der udarbejdes et kommuneplantilleeg.

Konvertering af eksisterende erhverv til bolig
tillades i udgangspunktet ikke.

Planlaegningen i omradet ma ikke give
anledning til forringede drifts- og udvik-
lingsmuligheder eller skaerpede miljgvilkar
for naertliggende produktionsvirksomhed af
national interesse.

*Byudvikling ved Bispeengbuen.

150

6 etager

Stationsnaert kerneomrade: De centrale
centerstreg.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for de centrale centerstrag
sidst i rammedelen.
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Falstersvej / Nan-
drupsvej

og idreetsformal

240 6-8 etager Stationsaert kerneomrade: Byudviklingsom-
rade ved Bispeengbuen.
Detailhandel: Nordre Fasanvej er by-
delscenter - se skema med samlet ramme og
maksimale butikssterrelser for bydelscentret
Nordre Fasanvej sidst i rammedelen.
Bebyggelse over 6 etager forudsztter, at
der foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhang med omgivelserne.
Planleegningen i omradet ma ikke give
anledning til forringede drifts- og udvik-
lingsmuligheder eller skeerpede miljevilkar
for neertliggende produktionsvirksomhed af
national interesse.
*Byudvikling ved Bispeengbuen.
5.D.1 Blandet bolig- og erhvervsom- 110 3 etager En endret anvendelse fra erhverv til bolig
Dronning Olgas Vei/ rade hvor der, ud over boliger mé ikke medfere skeerpede miljekrav for de
Kronnéng g@s V&) | samt kontor- og serviceerhverv eksisterende virksomheder i omradet.
o{?g eorgs ve) under 1.500 m?, kan lokaliseres
m. 1. handvaerksvirksomhed - herun-
der mindre vaerksteder, lager
og andre lignende funktioner,
der ikke medferer vasentlig for-
urening - samt kreative erhverv,
ligesom der dbnes mulighed for
etablering af offentlige service-
funktioner.
5.E1 Erhvervsomrade: kontor- og 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
Nordre F y serviceerhverv under 1.500 m? ter - se skema med samlet ramme og maksi-
orére rasanvey/ male butikssterrelser for Nordre Fasanve;j.
Holger Danskes Vej
5.E2 Erhvervsomrade: kontor- og 110 6 etager
L serviceerhverv under 1.500 m?
Nitivej
5.E3 Erhvervsomrade: kontor- og 110 6 etager
K . Sof serviceerhverv under 1.500 m?,
ronprinsesse SoNes | ndervisningsformal
Vej
5J.1 Jernbanedrift
Jernbaneareal
5.0.1 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager
Hallen & Mari og idreaetsformal, institutioner
dal en pa Marien- samt rekreative og lign. formal
asve) med offentlig adgang
5.0.2 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager
. formal
Lollandsvej
503 Offentlige formal: idraetsformal | 110 6 etager
Frederiksberg Svem-
mehal
5.0.4 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager

* | de neaevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantilleg abnes mulighed for at ndre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshgjde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilferer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i avrigt
tilferer omradet og byen.
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5.0.5 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager
.| ogidraetsformal, institutioner
I‘I-|6>‘|1ger Danskes Vej | it rekreative og lign. formal
med offentlig adgang
5.R.1 Rekreative formal: grent omrade Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.
Langelands Plads
5.R2 Rekreative formal: park, grent Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets

Aksel Mgllers Have

omrade

funktion.
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1:10.000
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[ U | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader
Bevarende lokalplaner
I Bevaringsvardige bygninger
[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde

1:10.000
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Kulturmiljeer
Folgende bebyggelser og byomrader i kvarteret nord for
Gammel Kongevej er udpeget som kulturmiljger:

6.1 Det Biovidenskabelige Fakultet/Frederiksberg Cam-
pus.

6.2 Villakvarteret mellem Gammel Kongevej, Bilowsve;j,
Thorvaldsensvej og Sankt Jgrgens Sg.

6.3 Kvarteret mellem Falkoner Allé, Den Grenne Sti og
Gammel Kongeve;.

6.4 Etagehusene ved Danas Plads og Sankt Markus Plads.

6.5 Kvarteret mellem Bulowsvej, Adgade, Aboulevard og
Sankt Markus Plads

For disse bebyggelser og byomrader gezelder kommunepla-
nens retningslinjer og rammer for kulturmiljeer. De udpege-
de kulturmiljeer er beskrevet i redegerelsen til Kommune-
plan 2025.

Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekir-
kens kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede be-
varingsveerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Radiohuset, der er fredet, huser nu Det Kongelige Danske Musikkonservatorium. Foto: Jacob Bro Knudsen.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle 22ndringer pa
de fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle zendringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsverdige bygninger gaelder kommune-
planens retningslinjer og rammer for bevaringsveerdige
bygninger.

Bevarende lokalplaner

Et antal bygninger er omfattet af bevarende lokalplaner. De
vedtagne bevarende lokalplaner er vist pa kortet.

Facadeejendommene langs Falkoner Allé og Gammel
Kongevej er omfattet af temalokalplanen for de primare
centerstrag, lokalplan 115, som fastsatter bestemmelser
for butikker og skiltning.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vaerdi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-vaerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne praeg med forhaver og beplantning bibeholdes.
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A - Boligomrader - dben-lav/teet-lav
| B- Boligomrider - etageboliger

[ c - Blandede byfunktioner

" D - Blandede bolig- og erhvervsomréde
E - Erhvervsomréder

0 - Offentlige formal

| R- Rekretive formal
| T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer
1:6.000
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6. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG MELLEM FALKONER ALLE OG SOERNE

Thorvaldsensvej

Omradets num- Omradets anvendelse Maks. Maks. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
6.A.1 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. . teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Falkonergdrdsvej
huse)
6.A.2 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
Rathsacksvei teet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
athsacksvej )
6.A3 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. . taet-lav (reekkehuse og dobbelt- beboelse.
Bulowsvej/Kasta- h
o use)
nievej
6.A.4 Boligomrade: aben-lav (villaer)/ | 65/60 2 etager
Akacievei teet-lav (reekkehuse og dobbelt-
acievej )
6.B.1 Boligomrade: etageboliger 130 6 etager
Sefronten syd
6.B.2 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Hostrups Have
6.B.3 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager
Grundtvigsvej
6.B.4 Boligomrade: etageboliger og 110 6 etager Detailhandel: H.C. @rsteds Vej og Ro-
S inkelsvei/ institutioner sengrns Allé er bydelscenter - se skema med
Steenwm < S,VZJ . samlet ramme og maksimale butiksstarrelser
vanemosegarasve) for hhv. H.C. @rsteds Vej og Rosengrns Allé
sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej og
Rosenerns Allé og i den nederste etage langs
Aboulevarden.
6.B.5 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: H.C. @rsteds Vej og Ro-
W ) sengrns Allé er bydelscenter - se skema med
orsaaesve) samlet ramme og maksimale butikssterrelser
for hhv. H.C. @rsteds Vej og Rosenerns Allé
sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej og
Rosengrns Allé og i den nederste etage langs
Aboulevarden.
6.B.6 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: H.C. @rsted Vej og Rosengrns

Allé er bydelscenter - se skema med samlet
ramme og maksimale butikssterrelser for
hhv. H.C. @rsteds Vej og Rosengrns Allé
sidst i rammedelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej og
Rosenarns Allé.
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6.B.7 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: H.C. @rsteds Vej er bydelscen-
, ter og Rosenerns Allé er dels bydelscenter,
s s A dels lokalcenter (estlige del) - se skema med
samlet ramme og maksimale butikssterrelser
for hhv. H.C. @rsteds Vej og Rosengrns Allé
(dels bydelscenter dels lokalcenter) sidst i
rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej og
Rosenarns Allé og i den nederste etage langs
Danasvej.
6.B.8 Boligomrade: etageboliger, hotel | 110 6 etager Detailhandel: Rosenarns Allé (estlige del) er
Vodroffsvei og lign. lokalcenter - se skema med samlet ramme
odrottsve) og maksimale butiksstarrelser for Rosenarns
Allé (lokalcenter) sidst i rammedelen.
6.B.10 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: H.C. @rsteds Vej er by-
) delscenter - se skema med samlet ramme og
c(c:l %rsteds Veili maksimale butikssterrelser for H.C. @rsteds
odrottsve) Vej sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H. C. Qrsteds Vej og
i den nederste etage langs Danasvej.
6.B.11 Boligomrade: etageboliger 110 4 etager
Sefronten midt
6.B.12 Boligomrade: etageboliger 110 4 etager
Vodroffsvej
6.B.14 Boligomrade: etageboliger og 220 6 etager Detailhandel: H.C. @rsted Vej og Rosenerns
H.C. Grsteds Vei institutioner Allé er bydelscenter - se skema med samlet
63. 6‘9 rsteds vey ramme og maksimale butikssterrelser for
: hhv. H.C. @rsteds Vej og Rosenarns Allé
sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej og
Rosenarns Allé.
6.B.15 Boligomrade: etageboliger, 195 5 etager
. erhverv og offentlige formal
Danasvej
6.B.16 Boligomrade: etageboliger 285 6 etager Der ma etableres parkering i stueetagen.
Grundtvigs Sidevej
6.B.17 Boligomrade: etageboliger 250 7 etager Detailhandel: H.C. @rsteds Vej er by-
) delscenter - se skema med samlet ramme og
CLIC sk maksimale butikssterrelser for H.C. @rsteds
Vej sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de
nederste 2 etager langs H.C. @rsteds Vej.
6.B.18 Boligomrade: etageboliger 160 5 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
, beboelse
Falkoner Allé 128
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150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Omrade omkring
Forum.

Der kan etableres parkeringskaelder under
konservatoriegrunden. Julius Thomsens
plads fastholdes til rekreativt omrade. Der
kan etableres offentlig parkeringskeelder
under pladsen.

150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De centrale
centerstrag.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for de centrale centerstrag
sidst i rammedelen.

380 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De centrale
centerstrag.

Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for de centrale centerstreg
sidst i rammedelen.

150 under ét | 6-8 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet med
Kebenhavns Universitet - Frederiksberg
Campus.

Bebyggelse over 6 etager forudsztter, at
der foreligger et arkitektonisk velbegrundet
projekt i sammenhaeng med omgivelserne.

*Byudvikling Campusomraderne.

Der skal sikres areal til Den Grgnne Sti og en
park i tilknytning til stien.
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4 etager Konvertering af eksisterende erhverv i
baghusene til bolig, herunder sekundzer
bebyggelse i form af udhuse og lignende,
tillades i udgangspunktet ikke.

Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
den nederste etage langs Danasvej.

Ved byggesagsbehandling og lokalplanleg-
ning skal der tages udgangspunkt i bevaring
af bebyggelsens variation og skalaskift,
omradets blandede anvendelse, de grenne
vejprofiler med forhaver samt traeer og
grenne gardrum.

4 etager Detailhandel: Rosenarns Allé (estlige del) er
lokalcenter - se skema med samlet ramme
og maksimale butiksstarrelser for Rosenarns
Allé (lokalcenter) sidst i rammedelen.

6.E1 Erhvervsomréade: kontor- og 110 6 etager
. serviceerhverv under 1.500 m?
Danasvej
6.0.1 Offentlige formal: institutioner 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Falk srdsvei udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
alkonergarasve) hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
6.0.2 Offentlige formal i form af 110 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet med
. undervisnings- og forsknings- LIFE.
Kabenhavns Univer- | ;. i tioner med tilknyttede . .
sitet - Frederiksberg faciliteter - herunder servicefunk- Parkering kan indrettes felles for rammeom-
Campus - syd for Henar o sue arenels (el Eic: raderne 6.0.2,6.0.17,6.0.18 0g 6.0.19.
ThOI’V&'dSEnSVCj og fritidsaktiviteter, kulturelle *Byudvikling Campusomréderne,
akiviteter, caféer og andre sociale
samlingssteder), boliger i form af
kollegier - ogsa for udenlandske
studerende - samt geesteboliger
til gaesteleerere og udvekslings-
studerende, erhvervskuveser
samt mulighed for etablering af
forskerbyer og innovationsmil-
joet.
6.0.3 Offentlige formal: undervisnings- | 50 1 etage
) . og idraetsformdl, institutioner
N-J. Fjords Allé samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang
6.0.5 Offentlige formal: idraetsformal 110 6 etager Max. gesimshgjde 20 m
Steenwinkelsvej
6.0.6 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Rolichedsvei og idraetsformdl, institutioner
Soklgl € SV;JB..l samt rekreative og lign. formal
SaenvEellEieg= | o offentlig adgang
svej)
6.0.7 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Biil : og idreaetsformal, institutioner
Sukorvsvej 4 Bill samt rekreative og lign. formal
ivejp) en vedBulow= | med offentlig adgang
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6.0.8 Offentlige formal: undervisnings- | 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Kastanievei formal udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
J hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudseetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
6.0.9 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
Vodlae og idraetsformél, institutioner
samt rekreative og lign. formal
(Skolen ved Seerne) med offentlig adgang
6.0.10 Offentlige formal: undervisnings- | 130 6 etager
. ) og idreaetsformal, institutioner
ek Bobegeis vy sagmt rekreative og lign. formal
(Skolen ved Sgerne) med offentlig adgang
6.0.11 Offentlige formal: institutioner 110 6 etager
Forhabningsholms
Allé/Svanholmsvej
6.0.12 Offentlige formal: undervisnings- | 110 6 etager
A . formal
Tarnborgvej
6.0.13 Offentlige formal: undervisnings- | 110 4 etager
Vodroffsvei og idreetsformal, institutioner
) samt rekreative og lign. formal
med offentlig adgang
6.0.15 Offentlige formal: undervisnings- | 80 3 etager Den tredje etage skal opferes som enten
Falk srdsvei21 | ©8 idreetsformal, institutioner udnyttet tagetage med en maksimal trempel-
alkonergarasve) samt rekreative og lign. formal hejde pa 1,5 m eller tilbagetrukket tagetage.
med offentlig adgang Bebyggelsen kan dog opferes i 3 fulde
etager under forudsaetning af, at der forelig-
ger et arkitektonisk velbegrundet projekt i
sammenhang med omgivelserne.
6.0.17 Offentlige formdl i form af 230 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet med
Kobenhavns Uni- undervisnings- og forsknings- Kebenhavns Universitet - Frederiksberg
: . institutioner med tilknyttede Campus.
versitet - Frederiks- | ¢, jieter - herunder servicefunk- . .
berg Campus - ml. oy Par SUTEREE (HE wParkering kan indrettes faelles for ram-
Thqrvaldsen;vej 08 | og fritidsaktiviteter, kulturelle meomraderne 6.0.2,6.0.17,6.0.18 og
Helizfecae akiviteter, caféer og andre sociale 6.0.19.
samlingssteder), boliger i form af Der kan etableres offentligt parkeringsanleg
kollegier - ogsa for udenlandske i form af parkeringshus eller parkeringskael-
studerende - samt gaesteboliger der.
til gaestelaerere og udvekslings- o R
studerende, erhvervskuvaser *Byudvikling Campusomraderne.
samt mulighed for etablering af
forskerbyer og innovationsmil-
joer.
6.0.18 Offentlige formal i form af under- | 110 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Omradet med

Kebenhavns Univer-
sitet - Frederiksberg
Campus - nord f.
Rolighedsvej vest for
Den Grenne Sti

visnings- og forskningsinstituti-
oner med tilknyttede faciliteter
- herunder servicefunktioner for
studerende (idraets- og fritids-
aktiviteter, kulturelle aktiviteter,
caféer og andre sociale sam-
lingssteder), boliger i form af
kollegier - ogsa for udenlandske
studerende - samt gaesteboliger
til geesteleerere og udvekslings-
studerende, erhvervskuveser
samt mulighed for etablering af
forskerbyer og innovationsmil-
joer.

Kebenhavns Universitet - Frederiksberg
Campus.

Parkering kan indrettes felles for rammeom-
raderne 6.0.2,6.0.17,6.0.18 0g 6.0.19.

Der skal sikres areal til Den Gregnne Sti.

*Byudvikling Campusomraderne.
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6.0.20 Offentlige formal: undervisnings- | 200 6 etager

Henrik Steffens Vej forml

6.R.1 Rekreative formal: cykel- og Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets

Den Grgnne Sti gangsti funktion.

6.R.2 Rekreative formal Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets

Landbohgjskolens funktion.

Have Landbohgjskolens Have er fredet.
Stilleomrade.

6.R.3 Rekreative formal Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets
funktion.

Sefrontparken
Stilleomrade.

6.R.4 Rekreative formal Kun bebyggelse, der knytter sig til omradets

. funktion.

Svineryggen

6.T.1 Tekniske anleeg 110 3 etager

Sankt Knuds Vej

* | de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantillaeg abnes mulighed for at &ndre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshgjde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfeelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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Kulturmiljoer
Felgende bebyggelser og byomrader i kvarteret syd for b
Gammel Kongevej er udpeget som kulturmiljeer: “ ?
7.1 Omradet mellem Gammel Kongevej, Frederiksberg
Allé og kommunegraensen/Vesterbrogade.
7.2 Omradet omkring Rahbeks Allé.

For disse bebyggelser og byomrader geelder kommuneplanens
retningslinjer og rammer for kulturmiljger. De udpegede kultur-
miljger er beskrevet i redeggrelsen til Kommuneplan 2025.
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Bevaringsvardige bygninger

Fredede bygninger, bygninger omfattet af lov om folkekirkens
kirkebygninger og kirkegarde samt de udpegede bevarings-
veerdige bygninger i kvarteret er markeret pa kortet.

Slots- og Kulturstyrelsen skal godkende alle &ndringer pa de
fredede bygninger.

Stiftsevrigheden skal godkende alle zendringer af kirkebyg-
ninger og nedrivning kraever tilladelse af Kirkeministeriet.

For de bevaringsvaerdige bygninger gelder kommuneplanens
retningslinjer og rammer for bevaringsvaerdige bygninger.

[\ | Kulturmiljger
|/ /] Fredede omrader

Bevarende lokalplaner

I Bevaringsvardige bygninger

Bevarende lokalplaner

Et antal bygninger er omfattet af bevarende lokalplaner. De
vedtagne bevarende lokalplaner er vist pa kortet.

Facadeejendommene langs Gammel Kongevej er omfattet
af temalokalplanen for de primeere centerstrag, lokalplan
115, som fastsatter bestemmelser for butikker og skiltning.

Et antal bygninger er omfattet af temalokalplan 228 for
bygninger med SAVE-vaerdi 1-2 og temalokalplan 238 for
bygninger med SAVE-veerdi 3.

De bevarende lokalplaner for villaomrader skal sikre, at det
grenne prag med forhaver og beplantning bibeholdes.

[ Fredede bygninger og bygninger omfattet af lov om folkekirken, kirkebygninger og kirkegarde

1:10.000
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A - Boligomrader - dben-lav/teet-lav
| B- Boligomrider - etageboliger
71 C- Blandede byfunktioner
| D - Blandede bolig- og erhvervsomréde
E - Erhvervsomréder
0 - Offentlige formal
| R- Rekretive formal
| T - Teknisk anlaeg

J - Banearealer

1:7.500
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Omradets num- |Omradets anvendelse Max. Max. Supplerende bestemmelser
mer og navn bebyggel- |etageantal
sesprocent
7.A1 Boligomrade: dben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
L lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Amicisvej
7.A2 Boligomrade: aben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
. lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Hauchsvej
7.A3 Boligomrade: dben-lav (villaer)/taet- | 40/60 2 etager Eksisterende tagetage kan udnyttes til
) lav (reekkehuse og dobbelthuse) beboelse.
Frydendalsvej
7.B.1 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Frederiksberg Allé er by-
Gl. K j/Fred delscenter - se skema med samlet ramme
'k. bong:\\lllffj redes og maksimale butikssterrelser for Frede-
riksberg Alle riksberg Allé sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres
i de nederste 2 etager lags Frederiksberg
Allé og Alhambravej.
7.B.2 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Vesterbrogade og Frederiks-
. . berg Allé er bydelscenter - se skema med
Creder;)ksberég Alle/ samlet ramme og maksimale butikssterrel-
esterbrogade ser for hhv. Vesterbrogade og Frederiks-
berg Allé sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Frederiksberg
Allé, Kingosgade og Vesterbrogade.
7.B3 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Vesterbrogade er bydelscen-
Rahbeks Allé ter - se skema med samlet ramme og mak-
anoeks Alle simale butikssterrelser for Vesterbrogade
sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Vesterbrogade.
7.B.4 Boligomrade: etageboliger 110 6 etager Detailhandel: Frederiksberg Allé er by-
Frederiksberg Allé/ delscenter - se skema med samlet ramme
Sre k?}hs €8 A”ej og maksimale butikssterrelser for Frede-
an omas Al riksberg Allé sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etableres i
de nederste 2 etager langs Frederiksberg
Allé, Alhambravej og Kingosgade.
7.B5 Boligomrade: etageboliger 140 for omra- | 6 etager
Frederiksberg Allé / det under ét
Varnedamsvej
7.B.6 Boligomrade: etageboliger og 100 6 etager Den sjette etage skal opfares som en tilba-
Rahbeks Allé institutioner getrukket tagetage.
7.C1 Blandede byfunktioner - foruden bo- | 150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De klassiske

Allégade/Frederiks-
berg Allé

liger isaer kulturelle aktiviteter, caféer
og restauranter, forlystelser samt
kontor- og serviceerhverv - herun-
der specielt publikumsorienterede
serviceerhverv

kulturstreg.

Detailhandel: Frederiksberg Allé er by-
delscenter - se skema med samlet ramme
og maksimale butikssterrelser for Frede-
riksberg Allé sidst i rammedelen.

Frederiksberg Allé (vejmatriklen) er fredet.

1 68 ‘ SPECIFIKKE RAMMEBESTEMMELSER | KOMMUNEPLAN 2025




7. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG MELLEM GAMMEL KONGEVEJ OG VESTERBROGADE

Hollendervej

(Ny Hollaendersko-
len)

idraetsformdl, institutioner samt re-
kreative og lign. formal med offentlig
adgang

150 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De centrale
centerstrag.
Detailhandel: Den centrale bymidte - se
skema med samlet ramme og maksimale
butikssterrelser for de centrale centerstrag
sidst i rammedelen.
290 6-8 etager Stationsnaert kerneomrade: De klassiske
kulturstreg.
Detailhandel: Frederiksberg Allé er by-
delscenter - se skema med samlet ramme
og maksimale butiksstarrelser for Frede-
riksberg Allé sidst i rammedelen.
300 for omré- | 6 etager Stationsnaert kerneomrade: De centrale
det under ét centerstreg. Detailhandel: Den centrale
bymidte - se skema med samlet ramme og
maksimale butikssterrelser for de centrale
centerstreg sidst i rammedelen
7.E2 Erhvervsomrade: kontor- og service- | 80 3 etager
erhverv under 1.500 m?
Rahbeks Allé VervH
7.0.1 Offentlige formal: undervisnings- og | 50 1 etage
Ved R h idraetsformal, institutioner samt re-
ed Rosenhaven kreative og lign. formal med offentlig
adgang
7.0.2 Offentlige formal: undervisnings- og | 110 6 etager
Edi . idraetsformal, institutioner samt re-
1Sonsve) kreative og lign. formal med offentlig
adgang
7.03 Offentlige formal: undervisnings- og | 130 6 etager

7.0.4
Rahbeks Allé
(Bakkehuset)

Offentlige formal

Fredet bygning.

Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.

Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.

Kun bebyggelse, der knytter sig til omra-
dets funktion.

*| de naevnte byudviklingsomrader kan der med udarbejdelse af et kommuneplantilleeg abnes mulighed for at 2endre kom-
muneplanrammerne til at kunne rumme bebyggelse med starre bygningshgjde og sterre bebyggelsesprocent end angivet.
Udviklingen skal ske pa en made, der forbedrer byen og tilfarer nye bykvaliteter. Det skal i hvert tilfaelde bero pa en konkret
vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i evrigt
tilferer omradet og byen.
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RAMMER FOR DETAILHANDEL OG MAKSIMALE BUTIKSSTORRELSER

Rammeomrader | Samlet brut- | Arealramme | Rest-rum- Dagligvarer | Udvalgsva-
(hele eller dele af toareal til i Kommune- | melighed Maksimal rer Maks.
Z(Ifei;’de rammeom- | eksisterende | plan 2025 til m? butiksster- | butiksster-
butikker butiksformal relse relse
2024 - . 2
m2
BYMIDTER
Den centrale 1.C.1,1.C.2,1.C3,
bymidte 1.C4.1.C5, 5212 39.600 57.000 17.400 2.500 2.000
De centrale 5.C.2,6.C.2,6.C.3,
centerstrag 7.C2, 7.CA4 48.000 62.700 9.700 2.500 2.000
Bymidte ved 3.C.2,3.C3,3.C5,
Flintholm 3.C7.4.01, jg-? 8.500 39.700 31.200 2.500 2.000
BYDELSCENTRE
Nordens Plads 2.C1. 4.000 16.900 12.900 3.500 2.000
Finsensvej 3.B.2,3.B.5,3.B.6,
3.C.4.3.C6 6.200 9.600 3.400 3.500 2.000
Nordre Fasanvej 1.8.1,4.B.1,4.B.2,
4B.7,4.C3,4.C.5,
5B.2.5.C1.5C.3 6.000 11.100 10.100 3.500 2.000
5.E.1.
Peter Bangs Vej 2.B.1,2.B.2,3.B.4,
3.B.5,3.B.7,3.C.4. 6.900 11.700 4.800 3.500 2.000
Borups Alle 4B.1,4.B.2,5.B.2. 4.700 7.000 2.300 3.500 2.000
Vesterbrogade 7.B.2,7.B.3. 4.600 9.100 4.500 3.500 2.000
H.C. Orstedsvej 6.8B.4,6.B.5,6.B.6,
6.B.7,6.B.10, 9.500 11.700 2.200 3.500 2.000
6.B.14,6.B.17.
Rosengrns Alle 6.B.4,6.B.5,6.B.6,
6.B.7.6.C1. 1.600 3.100 1.500 3.500 2.000
Frederiksberg 7.B.1,7.B.2,7.B.4,
Alle 7C17.C3 2.700 7.100 4.400 3.500 2.000
Godthabsve;j 4B.2,4.B.5,4.B.6,
Vest 4B15.4.C8. 3.100 5.400 2.300 3.500 2.000
LOKALCENTRE
.B.7,6.B.8,6.C.6.
Rosenems Alle | 6.8.7.6.8.8,6.C.6 1.600 2.300 700 1.200 1.000
Dst
Roskildeve] 2.8.7, 2'5'8'22'5'23' 600 3.000 2.400 1.200 1.000

Beregning af bruttoetagearealet sker efter bygningsreglementets bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet
dog medregnes den del af kaelderen, hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under loftet i kaelderen. Butiksarea-
let for den enkelte butik udggres af bruttoetagearealet for den selvsteendigt afgraensede butik inkl. lager, personalerum etc.
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

- ANVENDELSESKATECGORIER

Rammer for lokalplanlaegningen fremgar af kommuneplanen. Rammebeskrivelserne for de overordnede
kategorier skal sammenholdes med de specifikke rammer for enkeltomraderne. | de felgende gennem-
gas de forskellige typer af anvendelseskategorier.

BOLIGOMRADER - ABEN-LAV/TZAT-LAV

Aben-lav boligomrader bestér primzrt af fritliggende boligbebyggelse — parcelhuse, villaer og tofamilie-
huse (vandret lejlighedsskel).

Teet-lav boligomrader bestar primart af dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse og lign. - helt eller delvist
sammenbyggede huse med lodret lejlighedsskel.

BOLIGOMRADER - ETAGEBOLIGER

Boligomrader med etageboliger bestar primeert af boligbebyggelse i flere etager med vandret lejligheds-
skel.

Erhverv i boligomrader

Den, der bebor en bolig, har ret til at bruge en del af boligen til den type af erhverv, der saedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig uden vaesentlig kundetilstremning. Det kan f.eks. vaere en revi-
sor, en advokat, en arkitekt og en dagplejer.

BLANDEDE BYFUNKTIONER

Blandede byfunktioner dakker over en lang raekke af forskellige anvendelser og er for enkeltomraderne
defineret neermere. Blandede byfunktioner kan indeholde funktioner som f.eks. detailhandel, kontor- og
serviceerhvery, institutioner, caféer, restauranter og boliger. Der kan ogsa vaere bestemmelser om, at
nogle af funktionerne skal vaere udadvendte eller publikumsorienterede.

Kontor- og serviceerhverv

Kontor- og serviceerhverv daekker bredt over alle serviceerhverv med mindre, det er naermere specifice-
ret. | de generelle rammer star, at der langs udvalgte veje med kontor- og serviceerhverv dbnes mulig-
hed for etablering af caféer og restauranter.

Serviceerhverv

Serviceerhverv betegner erhverv, der ikke producerer varer men beskaftiger sig med tjenesteydelser
inden for eksempelvis sundhedssektoren, uddannelse, handel, transport, kommunikation, renggring,
reklame og finansvaesen. Det kan f.eks. vaere en fodterapeut, erhvervs- og fritidsundervisning, en
vekseler, et biludlejningsfirma, et reklamebureau og en bank. Serviceerhverv omfatter ogsa alle liberale
erhverv.

Liberale erhverv

Liberale erhverv betegner selvstaendig erhvervsvirksomhed inden for brancher, der ikke beskaftiger
sig med hverken produktion eller salg af varer, men med forskellige former for serviceydelser. Det kan
f.eks. veere en advokat, en praktiserende leege, en revisor eller en arkitekt (kreever som udgangspunkt
en bestemt teoretisk uddannelse).

Restauranter, caféer og hoteller

Restauranter, caféer og hoteller er hver for sig saerskilte anvendelseskategorier.

172 ‘ RAMMER OG RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2025



KOMMUNEPLAN 2025

Detailhandel

Detailhandel deekker over dagligvarer og udvalgsvarer. Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig
med, at de bruges (dvs. kortvarige forbrugsgoder). Dagligvarer er f.eks. madvarer, drikkevarer, artik-
ler til personlig pleje og diverse husholdningsartikler. Butikker, der szelger dagligvarer, betragtes som
dagligvarebutikker, herunder ogsa servicestationer med kiosk og varehuse, som har et betydeligt salg af
udvalgsvarer.

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at eksistere samtidig med brugen, og som ferst gar til grunde
efter nedslidning over en laengere periode (dvs. langsvarige forbrugsgoder). Udvalgsvarer er f.eks.
bager, elartikler, beklaedning, harde hvidvarer, radio/tv, kopper/tallerkner, sportsudstyr, legetej, cykler,
ure, smykker osv.

Udadvendte/publikumsorienterede funktioner

Langs streg og pladser kan der vaere bestemmelser om udadvendte eller publikumsorienterede funktio-
ner i lokalplaner. Det betyder, at funktionen skal vare synlig, understatte byliv og veere orienteret mod
kunder, geester eller borgere med andre @rinder i omradet.

BLANDET BOLIG- OG ERHVERVSOMRADE

Blandet bolig- og erhvervsomrade bestér af omrader med bade boliger og erhverv. Det kan vaere kontor-
og serviceerhverv eller mindre handveerksvirksomhed som ikke er til vaesentlig gene for boligerne.

ERHVERVSOMRADER

Erhvervsomrader bestar udelukkende af erhvervsbebyggelse. Der er fa rene erhvervsomrader tilbage pa
Frederiksberg, og de ligger alle teet pa boligomrader. Der er tale om erhverv i en lav miljgklasse.

OFFENTLIGE FORMAL

Offentlige formal anvendes til offentlige og private fellesanlag til uddannelsesinstitutioner, dag- og
degninstitutioner, sundhedsinstitutioner, kulturelle formal og kirker og kirkegarde. Der skelnes ikke mel-
lem hvem der driver servicefunktionen. F.eks. kan det vaere et omrade til en privat skole eller et privat
hospital.

REKREATIVE FORMAL

Rekreative formal anvendes til grent omrade og fritidsformal med anlaeg i form af haver, parker, natur-
omrader, udendaers fritids- og idraetsanlaeg, kolonihaver, forlystelse og lign. Grgnne omrader skal som
udgangspunkt friholdes for bebyggelse medmindre anvendelsen taler for det. Eventuel bebyggelse i
gronne omrader skal for sa vidt angar art, beliggenhed, sterrelse, form og fremtreeden indordnes efter
omgivelserne og have en klar relevans for brugen af omradet.

TEKNISKE ANLAG

Tekniske anleeg anvendes til anleeg som f.eks. trafikanlaeg, forsyningsanleaeg, rensningsanlaeg, genbrugs-
pladser, deponeringsanleeg og anleeg i tilknytning til jernbane og metro.

BANEAREALER

Banearealer er arealer med jernbane og metro. Arealerne skal som udgangspunkt friholdes for bebyg-
gelse.
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Forslag til kommuneplan 2025 sendes i 9 ugers
offentlig hering fra 18. december 2024 til
20. februar 2025.

KOMMUNEPLAN 2025 — Frederiksbergs plan
for en beeredygtig byudvikling bestar af tre dele:
* Hovedstruktur
* Retningslinjer og rammer
e Redegorelse

Frederiksberg Kommune

By, Kultur- og Miljgomradet

By, Byggeri og Ejendomme
Radhuset

2000 Frederiksberg
frederiksberg.dk/kommuneplan

KU.BE og byhave. Foto: Adam Mark
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