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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realisering
af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle a&ndringer af de ek-
sisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og zndringer.

Lokalplanen bestdr af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
formal og indhold. Den beskriver de eksisterende forhold inden for
lokalplanomradet, og forholdet til kommuneplanen og den gvrige
planlaegning. Hvis lokalplanens virkeligggrelse kraever tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, vil det ogsa fremga
af redeggrelsen.

Bestemmelsesdelen er den del af planen, der fastseetter bindende
bestemmelser for ejendommene inden for lokalplanomradet. Kom-
munalbestyrelsen skal pdse, at bestemmelserne overholdes, og
sgrge for, at ulovlige forhold lovligggres.

Offentlig fremlaaggelse

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt pd Frederiksberg Kommu-
nes biblioteker og p& rddhuset fra den 5. februar 2025 til den 2.
april 2025 og kan endvidere ses pa hgringsportalen.

Hgringssvar og andringsforslag kan sendes til By, Byggeri og Arki-
tektur, Frederiksberg Kommune eller via hgringsportalen Bliv Hgrt
pa blivhoert.frederiksberg.dk inden den 2. april 2025.

Kommunalbestyrelsen vil herefter behandle de modtagne kommen-
tarer og vurdere, om der skal ske zndringer af lokalplanen.


blivhoert.frederiksberg.dk

Lokalplan 244 for hotel pa Gammel
Kongevej 72D-74A
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at offentligggre dette forslag
til lokalplan 244.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Baggrund for lokalplanen

Frederiksberg Kommune har modtaget et forslag om at muliggg-
re, at ejendommen Gammel Kongevej 72D - 74A bliver anvendt
som hotel. Det eksisterende plangrundlag muligggr ikke hotel-
formal. Derfor udarbejdes neerveerende lokalplan. Den eksiste-
rende, gaeldende lokalplan (lokalplan 140) aflyses.

Projektomradet ligger i den gstlige ende af Gammel Kongevej
teet p& kommunegraensen. Omradet bestdr primaert af etage-
byggeri med boliger og erhverv i stueetagen. Ved at udnytte den
eksisterende bygningskrop medfgrer det pdtaenkte projekt kun i
et begreenset omfang nybyggeri.

Ejendommen er opfgrt i 1974 i seks etager med delvis kalder
og har oprindeligt vaeret anvendt som kontor. Siden 2019 har
ejendommen fremstaet ufeerdig, da et byggeprojekt, som havde
til formal at indrette ejendommen til kontorhotel, strandede.
Blandt andet er den 7. etage aldrig blevet faerdiggjort og bestar
i dag af et rgdt stalskelet pd taget. Den nye ejer, som overtog
ejendommen 8. april 2024, gnsker at udvikle ejendommen med
henblik pa at etablere hotel. Det pdtaenkes at hotellet skal have
200-220 hotelveerelser, en lobby og bar samt en tagterrasse.
Det er desuden pataenkt, at der skal drives en morgenmadsre-
staurant i stueetagen. Udearealerne skal begrgnnes med treeer,
buske og stauder.

Projektets hovedgreb er at genbruge den eksisterende byg-
ningskrop ved at renovere denne og samtidig feerdigggre den 7.
etage, som blev pabegyndt i 2019. Dermed kommer den eksi-
sterende bygning til at saette rammen for projektet. Det under-
stotter Frederiksberg Bystrategi 2024, hvor det blandt andet er
et mal at fremme genbrug og genanvendelse i bygge- og an-
laegsprojekter.

Hovedindgangen til hotellet placeres imod Gammel Kongevej,
hvor hotellets lobby og bar placeres, og som patsenkes at veere
aben for alle. P& denne made forsgger projektet at bidrage til
bylivet, hvilket er ét af Frederiksberg-kriterierne i arkitekturpoli-
tikken.



LOKALPLANENS INDHOLD

Formal

Lokalplanens formal er at skabe det planmaessige grundlag for,
at den eksisterende bebyggelse p& Gammel Kongevej 72A-74D
kan anvendes til hotel.

Yderligere skal lokalplanen bidrage til at begrgnne Frederiks-
berg, og kommunen stiller krav om hgj arkitektonisk kvalitet.
Hotellet etablerer en tagterrasse, der er tilgengelig for offent-
ligheden, og hotellets lobby skal anvendes som bar, der kan
besgges af byens borgere.

Frederiksberg Bystrategi 2024

Projektet understgtter Frederiksberg Bystrategi 2024 som by-
en-i-byen med malsaetningen om, at Frederiksberg skal styr-
kes som destination for gode oplevelser i hovedstadsomradet
og veere et attraktivt sted at besgge. Det understgttes ved at
tilbyde overnatningsmuligheder ved Gammel Kongevej, der er
udpeget som centralt centerstrgg i detailhandelsstrukturen i
Kommuneplan 2021.

Med funktionszendringen fra kontor til hotel samt det arkitekto-
niske lgft af den eksisterende bygningskrop opnds der flere mal
pd én gang. Fgrst og fremmest bevares den eksisterende byg-
ningsmasse i udviklingen af det nye hotel. At bevare frem for at
bygge nyt understgtter Frederiksbergs mal om at skabe en grgn
og klimavenlig by.

Arkitektonisk udviser projektet omhu og respekt for de omkring-
liggende bymaessige kvaliteter. Facaderne pa den nye bebyggel-
se er bearbejdet, s& proportioner og detaljering indpasses i den
eksisterende by. Samtidig vil hotellet ogsa tilfgje sin egen og
mere moderne udgave af de samme arkitektoniske treek.

Med det nye hotel skal der etableres mere grgnt pa Frederiks-
berg. Der er et tree i det nordvestlige hjgrne af lokalplanen, der
bevares. Der etableres yderligere beplantning bade pa terreen
og som en del af byggeriets facade imod Schgnbergsgade og
Gammel Kongevej. Dette skaber badde mere bynatur, og der
etableres en grgn overgang imellem livet p& Gammel Kongevej
og roen for beboerne pd Schgnbergsgade.
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DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter

Projektomradet er afgraenset af Schgnbergsgade mod vest,
Prinsesse Maries Alle mod @st, Danmarksgarden mod nord og
Gammel Kongevej mod syd. Projektomradet ligger tilbagetruk-
ket fra Gammel Kongevej, ca. 35 meter, naesten i skjul af de to
boligejendomme Gammel Kongevej 72B-C og 74B-D. Begge har
erhverv i stueetagen.

Lokalplanomrddet er omkranset af meget varierede funktioner,
sasom boliger, restauranter, dagligvarebutikker og detailhandel.
De omkringliggende bygninger er fra mange forskellige tidspe-
rioder, hvorfor arkitekturen ligeledes er varieret. Helt overord-
net skal projektets udformning og arkitektur forholde sig til to
omrader: Gammel Kongevej, der er praeget af erhverv, byliv og
travlhed, og Schegnbergsgade og Danmarksgarden, der begge
primaert bestar af boliger. Illustrationerne nedenfor viser bylivet
og de rolige sideveje.
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PRINSESSE MARIES ALLE

SCHONBERGSGADE

SVANHOLMSVEY

GAMMEL KONGEVE)

De gr@gnne skraveringer markerer de rolige sideveje. Matrikelgraénsen er markeret med stiplet linje.

Gammel Kongevejs arkitektur

Gammel Kongevej har en meget varieret arkitektur. Der er byg-
ninger fra omtrent 1900 til bygninger fra omkring 1960. Bygge-
stilen er derfor utrolig varieret.

Nedenfor ses eksempler pa variationen af Gammel Kongevejs
arkitektur. For mange af bygningerne er det karakteristisk, at
der er vertikale detaljer, der danner dybde og skyggespil pa fa-
caden, samt horisontale band ved afslutningen af stueetagen og
imod taget. Ornamenter pa facader gar ligeledes igen. Gammel
Kongevejs arkitektur omkring projektomradet er visualiseret og
beskrevet i det fglgende.
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Schgbergsgades arkitektur

Schgnbergsgade har overordnet set to forskellige arkitektoniske
udtryk. Mod vest er bygningerne lidt zldre og lavere. Mod gst
ligger Danmarksgarden, som bestar af hgjere etagebyggeri fra
60’erne.

SCHONBERGSGADE IMOD VEST
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NR 1 gkv NR 3-9 scHoneerascaneN R 11 NR 13

GLKV/SCHONB 1. SCHONBERGSGADE 3-9

ca. 1900 ca. 1900
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Danmarksgdrden

ca. 1960



PROJEKTETS UDFORMNING

Den nye bebyggelse anvender hovedsageligt den eksisterende
bygningskrop, med to mindre tilbygninger i stueetagen. Om-
bygningen bestar af en renovering af facaden og etablering af
indgang til hotellet imod Gammel Kongevej.

Langs Schgnbergsgade skal der etableres traeer, og den vest-
vendte facade skal begrgnnes. Hovedindgangen imod Gammel
Kongevej begrgnnes. Der etableres ligeledes plantekasser pad
penthouseetagen, der begrgnner den gverste del af facaden.
Der skal vaere opholdsareal for hotellets geester pa nordsiden af
bygningen, og her skal der plantes buske, sma treeer og bund-
beplantning.

Hotellets penthouse far en offentlig tilgeengelig tagterrasse.

I det folgende illustreres projektets udformning.

\ L Q&_"O ) /
G / S 1
4/1444&,,(0 S~ s ~— ) S~
i ; { NGEVE./ . & 7 /
» hovedindgang, primaert ankomst gf .
» sekundeer adgangsvej geester H‘ § S . / /
gardrum / y S _ / [ /
(1) vinterhave ) . s y
(2)  renovationsskur / S / /

Oversigt over projektets udformning
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Illustration af bygningens funktioner

tagterrasse

Bygningens funktioner 6.sal

Bygningen skal veere i syv etager. I
stueetagen skal der vaere en lobby
0g en bar, som bliver offentligt til-
gaengelige. Resten af bygningen skal 4sal
indrettes med vaerelser og tilhgrende
funktioner til hotellet. P3 sjette sal
skal der vaere en tagterrasse, som
ligeledes bliver offentligt tilgeengelig.

5.sal

3.sal

2.sal

Imod Gammel Kongevej anlaagges
en hovedindgang i form af en per-
gola med glasbeklzedt vindfang. Pa
bygningens nordlige side anlaegges
en tilbygning til morgenmadsrestau-

~— py
\“m“
ranten og baren. Denne far udtryk stueplan @Q\
som en vinterhave med samme ma- ~

1.sal

> &
e
\

terialer som det resterende byggeri.
Taget skal veere grgnt med ovenlys- )
vinduer. SIGNATUR:

veerelser T /"'

vinterhave

reception,
lobby,...

hovedindgan
gangarealer

trapper og elevator ‘ 7
back-office
offentlig omrade

Oversigt over den eksiterende bygning, tilbygninger og ny bygninger

Nye bevarede og nedrevede
bygninger

Det meste af projektet bestdr af
den eksisterende bygningskrop.

Der laves yderligere en udvidelse i
stueetagen til lobbyen, et vindfang,
der skal veere indgang, og en vinter-
have til morgenmadsrestaurant. Den
eksisterende ufaerdige penthouse
nedrives, og der opfgres en ny.

I det fglgende er de eksisterende
forhold og de fremtidige forhold for
projektet visualiseret. \

ny, udvidelse stueetage: (1) vindfang, (2) udvidelse lobby, (3) vinterhave
ny, renovationsskur
ny, penthouseetage inkl. forlaengelse eks. trappetdrne

14 nedrivning, eks. struktur penthouse
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Den eksisterende facade imod Gammel Kongevej.

Visualisering af den nye facade imod Gammel Kongevej
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Eksisterende forhold se? fra Schﬂhbergsgade fra n‘o-r'd imod
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Fremtidige forhold set fra_Schanbergsgade ra nrd imod syd
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Fremtidige forhold set fra Danmarksg8rden
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Eksisterende forhold set fra Gammel Kongevej op ad Schenbergsgade

Fremtidige forhold set fra Gammel Kongevej op ad Schgnbergsgade




Arkitektur
Facader

Facaden bliver en curtainwall-facade, der ophaenges pa den
eksisterende betonkonstruktion, og er designet, s den fremstar
let med et karakteristisk relief, der giver spil i facaden, ndr solen
bevaeger sig hen over den. Grgnne elementer pa facaden giver
bygningen et levende praeg, der skifter med &rstiderne.

Facaden skal bekleedes med keramiske facadeelementer bade
med og uden glasering. Materialet pd bygningens facade og
penthousen er det samme, men har forskellige farvenuancer.
Vinduer udfgres i eloxeret aluminium i en metallisk farve, der
refererer til farven pd penthousen.

Keramiske elementer mellem vinduer og pa gavle spiller vide-

re pa Frederiksbergs tegltradition, og med et bglgende motiv i
selve udformningen, som et gardin, skaber de en reference til
andre historiske udsmykninger pa bygninger i omradet.

Nedenfor ses facadeprincipperne illustreret.

De gvrige elementer pa facaden, som vinduer og profiler, ud-

2 hovedtyper af keramisk beklaedning:
e profileret

e glat

2 hovedfarver:

e varmt mgrke rgdbrune tone ved
beklaedning normaletager.

o afdaempet, lysere tone ved beklaedning
Oversigt mod SYD pe nthouse

Oversigt beklaedningtyper:

e type 1: mgrk tone, profileret ved hoved-
facader

e type 2: mgrk tone, uprofileret ved gavle

o type 3: lysere tone, profileret ved

i penthouse
ot 2

Oversigt mod NORD I tzg: 3 Teknik: C: aluafskaermning i lysere tone
1 C afstemt med farven pa penthouseetagen

19



fgres i en varm anodiseret aluminium med en lysere tone end
de keramiske elementer. Over vinduernes slanke, industrielle
profiler praeges blaendpartierne med et szerligt mgnster, der igen
skaber reference til omradets, udsmykkede facader. Bygningen
har detaljer, gjet fanger, bade teet pa og langt fra.

Facade imod Gammel Kongevej og g8rdrum

Mod Gammel Kongevej er facaden designet, s& bygningen frem- o .
stdr som et mindre, afsluttet byhus med en mere vertikal, sym- — e
metrisk komposition. En pergola inviterer i stueetagen borgerne M I-l
indenfor i gadeplan, beplantet med grgnne slyngplanter. @verst

traekker penthousen sig tilbage, og der etableres en tagterrasse Illustration af vindue

ud mod Gammel Kongevej. Foran glasvarnet til tagterrassen

etableres et plantebed, s facaden ogsa her far et grgnt islaet,

der kan opleves, ndr man faerdes som fodgsenger pa Gammel
Kongevej.

Mod gardrummet ind mod Gammel Kongevej 76 lukker facaden
sig mere til, med mindre glasarealer, for at tilpasse sig det taette
naboskab med nabobygningerne.

I det fglgende ses visualiseringer og opstillinger af facaden imod
Gammel Kongevej og imod gardrummet.

20
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PENTHOUSE OG TEKNIK
teknik:
aluminium eloxeret med perforering
farve afstemt i tone med keramisk beklaedning pa penthouse

penthouse:
keramisk bekleedning profileret med let glans.

NORMALETAGER

beklaedning:
keramisk beklaedning profileret md let glans.

varm rgdbrun, merk tone.

horisontale og vertikale facadeelementer:

aluminium eloxeret
farve afstemt i tone med keramisk beklaedning

vinduespartier og parti henover vinduerne:

aluminium eloxeret i lys, varm metallisk tone
dertil detaljering i parti hen over vinduerne:

reference perforering aluminium: menster indstandset med forlob

glas:
generelt: glas ufarvet
glaspartier ved bagvedliggende skillevaegge: emaljeret

grenne facader:

reference klatreplanter pa wires

UDSNIT FREMTIDIGE FACADE MOD GAMMEL KONGEVEJ
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max. hajde: 27,00m

s

gardrum
Opstalt mod indre gardrum

nabo

back-office
Opstalt ved indre gardrum
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indre gardrum / lukket stueetage

max. hojde: 27,00m

s
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nabo hovedindgang nabo

max. hejde: 27,00m

gardrum
Opstalt ved hovedindgang

reception/lobby/vinterhave

max. hajde: 27,00m max. hajde: 27,00m

R

nabo
Opstalt ved hovedindgang

reception/lobby/vinterhave

gardrum



Facaden imod Danmarksg8rden og Schgnbergsgade

Mod Danmarksgdrden er facaden mere stram og horisontal, og
far her et udtryk, der passer ind i den stgrre skala, som Dan-
marksgdrden etablerer. Der etableres i stueplan en vinterhave,
der facademaessigt er integreret i den samlede facade, men som
traekker skalaen lidt ned og skaber et mere intimt rum sammen
med gdrdens beplantning.

Mod Schgnbergsgade skifter facaden til en mere lukket karakter,
og der tilfgjes grgnne elementer pa de lukkede dele af facaden,
sa den fremstar grgn og imgdekommende.

I det fglgende er facaden imod nord visualiseret, og der er ind-
sat opstalter af facaderne imod bade Schgnbergsgade og Dan-
marksgarden.
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PENTHOUSE OG TEKNIK

teknik:
aluminium eloxeret med perforering
farve afstemt i tone med keramisk beklaedning pa penthouse

penthouse:
keramisk bekleedning profileret med let glans.

NORMALETAGER

bekleedning:
keramisk bekleedning profileret md let glans.
varm rgdbrun, megrk tone.

horisontale og vertikale facadeelementer:
aluminium eloxeret
farve afstemt i tone med keramisk beklaedning

vinduespartier og parti henover vinduerne:
aluminium eloxeret i lys, varm metallisk tone
dertil detaljering i parti hen over vinduerne:

reference perforering aluminium: menster indstandset med forlob

glas:
generelt: glas ufarvet
glaspartier ved bagvedliggende skilleveegge: emaljeret

UDSNIT FREMTIDIGE FACADE MOD NORD
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varelevering

veerelser backoffice

reception/lobby/vinterhave

Schenbergsgade >

Opstalt mod nord

ol

max, hejde: 27,00m

max, hajde: 27,00m

2,

=t

i i

nabo

back-office
Opstalt ved Schenbergsgade

skur

gardrum

reception/lobby/vinterhave

nabo

Opstalt ved nabo

25



Materialer

Facadematerialerne kommer hovedsageligt til at besta af en
keramisk beklaedning med let glans. Fra stueetagen til og med
6. etage er facadens farve rgdbrun. Penthousen pa 7. etage
bestdr af samme keramiske facadeelementer, men i en lysere
farve. Horisontale og vertikale facadeelementer bliver i eloxeret
aluminium, i en lysere tone end de rgdbrune facadeelementer.
Det samme ggr vinduesrammerne. Aluminiumsalementerne skal
have samme varme farve som penthousen. Der etableres klatre-
planter pa nogle af facaderne. Disse skal klatre pa metalwirer.

Eksempler p& materialer og farver kan ses nedenfor

Eksempel p§

eloxeret facade-
Eksempel p8 keramisk facademateriale. (Obs faca- element i varm
derne bliver ikke grenne, men rodbrune.) metallisk tone

Farve og materiale p
keramisk facade

Farve og materiale p8

penthouse

O .

Farve pg vinduer og

horisontale b&nd.
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Udendgrs- og opholdsarealer
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Opholdsarealer

Der indrettes to udendgrsarealer til ophold: Gardhaven pa byg-
ningens nordlige side, til hotellets gaester, og en tagterrasse, der
er tilgaengelig for offentligheden.

o/

Oversigt over fri-og opholdsarealer

= fri- og opholdsarealer pa terreen (Gardhaven)
m= fri- og opholdsareal pa tag (tagterrasse 6.sal)

G&rdhaven

Gardhaven er bygningens primaere udeareal. G&rdhaven rummer
bdde opholds- og ankomstarealer samt praktiske funktioner som
cykelparkering og affaldshdndtering. Gardhaven indrettes med
en grgn ramme af beplantning, som b&de giver grunden et grgnt
udtryk set fra omgivelserne og skaermer opholdsarealerne fra de
omkringliggende veje og parkeringsarealer.

I gardhavens gstlige side, ud for hotellets lobby og morgen-
madsrestaurant, indrettes et opholdsareal, der kan mgbleres
med borde og stole. Opholdsarealet ligger ca. en halv meter
forsaenket i forhold til omgivelserne og omgives af en beplant-
ning af graesser og stauder samt buske og enkelte traeer, som
skaber en frodig ramme om arealet.

Eksempel p& indretning af
terrasse med sm& borde og bede
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Beleegning

Som belaegning i gdrdhaven anvendes teglklinker med en lys
gralig eller gullig farve. Klinkerne skaber et gulv med en stof-
lig overflade. Farven stdr i kontrast til den redbrune facade. I
gardhaven markeres ruten til indgangen med betonfliser. Fliser-
ne giver en jaevn overflade at faerdes pd, og beleegningsskiftet
markerer samtidig indgangens placering. Der udlaegges eventu-
elt grusfelter i beleegningen i opholdsdelen af g&rdhaven.

Der skal fra gdrdhaven gives adgang til en transformerstation,
der er placeret pd den gstlige del af lokalplanomradet. Illustra-
tionerne nedenfor viser beleegningsprincip for lokalplanomradet,
eksempler pd belaegningstyper og eksempler pd indretningen af

terrassen.

Belaegningsprincip

fortov, fliser og chaussesten
mm g3rdrum, klinker og betonfliser
drift transformer, betonfliser og graesarmering
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Eksempel p& “lober” af
lyse nuancer. gulbrune nuancer. stelse i g&rdmiljo soldaterfliser i beton.
Markerer indgangen og
skaber en tilgaengelig
overflade.

Eksempel p& klinker i

Kantzonen imod parkeringsarealet

Ud til parkeringsarealet p& bygningens nordlige side skal der op-
fores et hegn i treelameller. Hegnet skal fremsta som ubehandlet
trae, og der skal plantes klatreplanter op ad hegnet der giver det
et grgnt udtryk.

I kantzonen skal der etableres en stgttemur, der skal fremsta i
cortenstal som vist pa illustrationerne nedenfor.

Eksempler p8 traelameller til hegn ~ Eksempel p8 cortenst8l
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Lokaiplansgrmnse =
Motk =

Snit af kantzone

Renovationsskur

Der opfgres et skur til renovation, som placeres pd matriklen,
sa det er let tilgaengeligt for en skraldebil. Skuret udfgres med
treelameller, der skal fremstd som bart trae. Skuret skal have
grgnt tag med sedumbeplantning eller intensiv beplantning. Vi-
sualiseringerne nedenfor viser, hvordan skuret skal fremsta.
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Principopstalt renovationsskur
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Eksempel p8 bekleedning med
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Tagterrasse

P& 6. sal mod Gl. Kongevej etableres en tagterrasse. Mellem ter-
rassens varn og murkronen etableres en 80 cm bred plantekas-
se, beplantet med stauder og mindre buske. Tagbeplantningen
bidrager til at give bygningen et grgnt udtryk set fra Gl. Konge-
vej og skaber samtidig en frodig ramme om ophold p3 terrassen.
Opholdsarealet skal belaegges med betonfliser eller tree. Der
etableres en raekke med fast belaagning igennem beplantningen
for at sikre adgang til en brandvej.

|
iatraplanter pd facaden. H}
PENTHOUSE
sl planiekasse
ntansy : A " il Rlsrepianter.
v‘?"’-x nianssv beplantning, _.‘ “ ;:‘ § tagarrasss.
il | % &
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Planudsnit tagterrasse
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Tagterrassens placering markeret
med rodt
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Beplantning

Lokalplanomradet skal begrgnnes bade pa terraen, facader og
pa tage. Nedenfor ses et begrgnningsprincip pa terraen samt et
beplantningspricip for facader og tage.

stauder og graesser

W stauder, graesser, buske
og enkelte traeer
traeer langs vejen

Begrgnningsprincip p8 terreen

----- klatreplanter, facader
™= grgnne tage, intensiv beplatning
== grgnne tage, ekstensiv beplantning

Beplantningsprincip p8 facader
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Beplantning imod Schonbergsgade

Langs Schgnbergsgade plantes Sglvign, Acer saccharinum Py-
ramidalis’, som i forvejen anvendes som vejtree i gaden. Under
traeerne etableres en bundplantning af stauder og graesser med
en skovlignende karakter. Der anvendes f.eks. vedbend, breg-
ner, skovfrytle og nzeldeklokke. Langs bygningens gavl etableres
slyngplanter, som f.eks. kaprifolie, blaregn og klematis. Disse
gar igen pa bygningens andre grgnne facader. Pa bygningens
nordlige side skal der etableres buske, sma traeer og bundbe-
plantning.Omkring gdrdhaven plantes et skyggetalende bund-
deaekke af stauder, greesser samt buske og enkelte treeer. Der er
fokus pa bade hjemmehgrende planter, der understgtter fugle-
og insektliv, og beplantning med blomster og bladfarver mv. der
giver en oplevelsesmeessig vaerdi.

. ©
h""-\-\...
- >
e
e ;
~ |
Eksist e
vej areal/ e

Parkeringspladser
< o

""n...__\_ Eksist. |
“._granit kantsten_ |1

Planudsnit Schonbergsgade
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Eksempel p&
skovbundslig-
nende
beplantning
med stauder,
graesser un-
der treeer.

Eksempel p&
skovbundslig-
nende
beplantning
med stauder,
graesser un-
der treeer.

Eksempel p&
beplantning
med stauder,

graesser under §
treeer.

Eksempel p& begrenning af facade Eksempel pa beplantning med
med skovranke/klematis slyngplanter pa wirer
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Eksempel pé frodig, skygget8lende beplant- ~ Eksempel p& beplantning med blom-
ning af stauder. strene stauder, graesser og mindre

buske.

Eksempel p§ flerstammet soliteer busk
med frodig bundbeplantning

Eksempel p8 flerstammet lgnnetree
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FORHOLD TIL KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER
OG RAMMER

Byudvikling

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens stationsnaere
kerneomrader. Ifslge kommunens retningslinjer skal serviceer-
hverv over 1500 m2 placeres indenfor disse.

Bevaringsveaerdig beplantning

Treeer, der er over 25 ar gamle, ma ikke faeldes eller beskaeres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Der er udpeget ét be-
varingsveerdigt tree i lokalplanen pa kortbilag 1, og lokalplanen
fastseetter bestemmelser om bevaring og eventuel genplantning
ved sygdom og zlde.

Byens Huse

I Kommuneplanens retningslinjer er det beskrevet, at nybyggeri
skal have en hgj arkitektonisk kvalitet ved bl.a. at udtrykke en
klar og arkitektonisk idé, og at denne skal tage udgangspunkt

i stedets saerlige fysiske traek. I forbindelse med udarbejdelsen
af neerveaerende projekt er der blevet lavet en analyse af den
omkringliggende arkitektur, der afspejles i udformningen af faca-
den.

Opholds- og legearealer

Behovet for opholdsarealer i forhold til kommuneplanens op-
holdsnormer er opfyldt ved, at mindst 10 % af etagearealet er
udlagt til opholdsarealer. Dette er beregnet ud fra et grundareal
pd 915 m2 og en bebyggelse pa 7.750 m2. Der etableres mere
end de 10% i naervaerende projekt.

Trafik

Gammel Kongevej er i kommuneplan 2021 udpeget som han-
delsgade, hvor fodgaengere, cyklister og den kollektive trafik
(busserne) prioriteres hgjt. Der er saerskilt cykelsti i begge sider
af Gammel Kongevej, som fastlagt i kommuneplanens cykel-
sti-struktur.

Lokalplanomradet ligger meget centralt, ca. 800 m fra Vester-
port Station og 1 kilometer fra metrostationen pa Frederiksberg
Allé. Der kgrer busser p& Gammel Kongevej, der stopper om-
trent 100 meter fra hovedindgangen. Lokalomradet ligger inden
for de stationsnaere kerneomrader.

Ankomst med bil og pa cykel til hotellet kan bade ske fra Gam-
mel Kongevej og fra Schgnbergsgade. Stgrstedelen af parkerin-
gen til bade cykler og biler er placeret pd hotellets bagside. Der
vil her vaere adgang fra Schgnbergsgade.
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Pa- og afsaetning af hotellets gaester (taxakgrsel) skal ske fra
stikvejen ud imod Gammel Kongevej. En eksisterende parke-
ringsplads omlaegges til afsaetningsplads i tidsrummet fra 09-18.
Afszetningspladsen etableres sdledes, at gaesterne har mulighed
for at blive sat af umiddelbart ved hotellets indgang, og taxaerne
kommer altsd ikke til at kgre ad Schgnbergsgade. Det skal for en
god ordensskyld naevnes at parkeringspladsen er udenfor lokal-
planomradet og derfor ikke reguleres i naervaerende lokalplan.
Den omlaegges efter aftale med Frederiksberg Kommune. Parke-
ringspladsen er offentlig og nedlaegges ikke. Der kommer altsa
ikke faerre offentlige parkeringspladser. Nedenfor er det vist,
hvilken parkeringsplads der omlaegges.

R e
Markering af placering afseetningsplads

Der er umiddelbart et begreenset behov for afsaetning af ho-
telgaester med bus, da hotellet ikke har konferencefaciliteter. I
tilfaelde af, at der skal parkeres en bus, vil dette skulle ske i en
eksisterende p-bane p& Gammel Kongevej. En bus vil ikke kunne
afsaette geester pd hotellets nordlige side via Schgnbergsgade,
da der ikke er plads til at vende. Bussen ville i det tilfaelde skulle
bakke ud pd Gammel Kongevej, og det er trafikalt usikkert.

Varelevering skal ske fra hotellets nordlige side via Schgnbergs-
gade. Det er ikke muligt at lave vareindlevering via stikvejen fra
Gammel Kongevej. Det skyldes, at der ikke er mulighed for at
vende, og en varevogn ville skulle bakke ud p& Gammel Konge-
vej.
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Adgang for fodgaengere
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= primaer adgangsvej gaester
..... sekundzer adgangsvej guaester
. primeer adgangsvej ansatte

Adgang for cyklister
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=== til- 0g frakersel gaester og ansatte
cykelparkering geester
mm cykelparkering ansatte

Adgang for personbiler

=== til- 0g frakersel geester og ansatte
p-pladser geester og ansatte
= == til- og frakersel transformer (drift)
« drop-off taxa



Udbygningen af hotellet vil give anledning til ca. 5 ture i en min-
dre lastbil til og fra pd hverdage. Det svarer til ca. 10 ture i alt.
Der kan dog forekomme bade flere og feerre ture.

Gammel Kongevej er i Kommuneplan 2021 udlagt som en pri-
maer trafikvej. De primaere trafikveje afvikler trafikken igennem
kommunen og imellem Frederiksbergs kvarterer. Det er ogsa
her, der kgrer tung trafik. Kommunen vurderer, at den ekstra
trafik, der genereres ved etableringen af hotellet, ikke vaesent-
ligt vil pavirke Gammel Kongevejs trafik.

Parkering

Frederiksberg Kommune har vurderet, at der p@ baggrund af
virksomhedens art samt placeringen i stationsnaert kerneomra-
de, skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. 300 m2. Det svarer til
25 parkeringspladser. Det er vurderet, at parkering etableres pa
terreen.

Der er fra lokalplanomradet adgang til parkering pa bygningens
nordlige side. Lokalplangreensen gar tvaers igennem en del af
parkeringspladserne. Det vil sige, at det udelukkende er dele
af parkeringspladserne, der er placeret indenfor lokalplanomra-
det. Ejer af lokalplanomradet har igennem tinglyste aftaler med
naboen, Lejrbo, adgang til en raekke af disse parkeringspladser,
saledes at parkeringsnormen opfyldes.

For at sandsynligggre, at parkeringsarealer bliver brugbare, skal
parkeringspladser i udgangspunktet veere 2,5 x 5 m.

Der er foretaget en konkret vurdering af cykelparkeringsbehovet
til ansatte og gaester. Der skal etableres 57 cykelparkeringsplad-
ser pa terreen.

Baeredygtigt byggeri

Projektets baeredygtighed gges, da der anvendes en eksiste-
rende bygning. Det betyder at der ikke skal produceres samme
grad af nye bygningsmaterialer som hvis man skulle starte fra
en bar grund.

Der er valgt et facademateriale der patinere smukt. Det betyder
at der gdr mange &r inden facaden eventuelt vil skulle udskiftes.
Grgnne elementer pd facaden gger ligeledes den arkitektoniske
kvalitet, og dermed hvor laenge byggeriet vil kunne sta.

Biofaktor
Biofaktor udregnet pa en skala fra 0,0-2,0 skal anvendes i lokal-
planer og mindst veere 0,5.

Projektomradet omfatter bade traeer, plantebede og beplatning
pa facade. Den foresldede beplatning giver en grundbiofaktor pa
0,55. Dertil kommer en tillaegsbiofaktor pa 0,69 for begrgnning

Varelevering

== til- 0g frakersel varelevering
» indgang varelevering
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af facade og tag samt traekroner.

Grgn struktur og naturindhold

Lokalplanomradet indgar ikke i kommuneplanens overordnede
grgnne struktur. Omradets grgnne struktur bidrager til visuelle
o0g aestetiske oplevelser.

Den grgnne struktur kan styrkes, s& den forbedrer det lokale
miljg gennem reduktion af CO, og mindskning af varmeg-effekt
ved plantning af treeer, etablering af blomsterenge, buskplant-
ning, grgnne gavle og tage mv. Den grgnne struktur kan bidrage
til et godt miljg for insekter og dyrearter og derigennem for-
bedre biodiversiteten ved gget brug af hjemmehgrende urter og
treearter, og den kan bidrage med lokale fgdevarer ved plantning
af frugttraeer og baerbuske mv. Denne lokalplan understgtter
kommuneplanens retningslinjer ved at stille krav om beplant-
ning bade pa terraen og som en del af det arkitektoniske udtryk.

Klimatilpasning

Som ejer af en ejendom, villa eller virksomhed er det ejers eget
ansvar at sikre, at ejendommen kan tale, at der under skybrud
kan st op til 10 cm vand, uden at det treenger ind i ejendom-
men, og at en eventuel kalder ikke kan blive oversvgmmet. Lo-
kalplanomradet ligger indenfor et omrade, der har seerlig risiko
for oversvgmmelse. Projektet skal tage hgjde for dette ved at
klarggre bygningen til stgrre maangder vand.

Schgnbergsgade vej er naermeste forsinkelsesvej/skybrudsvej til
lokalplanomradet. Lokalplanen er ikke til hinder for realisering af
kommunens skybrudsplaner for omradet. Lokalplanomradet er
ikke egnet til nedsivning pga. for hgjt grundvandsspejl. Derfor
fravaelges en faskine, og der kan i stedet etableres tilbagehol-
delse via forsinkelsesbassin eller ved fordampningslgsninger.

Jf. Spildevandsplan 2019-v2031 fastsaettes aflgbskoefficienten i
omrader udlagt til blandede byfunktioner til 0,75. Matriklen har
i dag en aflgbskoefficient pa 0,98. Jf. Frederiksberg Kommune
Spildevandsplan (Bilag E), skal den fremtidige aflgbskoeffi-
cient for matriklen vaere enten den samme eller lavere end den
nuvaerende, nar der er tale om en omkloakering af eksisteren-
de bebyggelse. Den fremtidige aflgbskoefficient er beregnet til
0,84, hvilket er lavere end den nuvaerende. Dette er med til at
forbedre klimatilpasningen i omradet. Kommunen accepterer
derfor, at aflgbskoefficienten er hgjere end hvad der angives
som standard i spildevandsplanen.
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Idet terraenet ved bagterrassen saenkes med 0,5 m, vil ekstrem-
regn naturligt samles der, ndr kloaksystemet ikke kan folge med.
Det saenkede omrade bgr derfor udfgres, sa det kan tales, at det
er fyldt med regnvand, og sa det kan temmes af efter ekstrem-

haendelsen. Det vil vaere kotemaessigt muligt at tgmme af til klo-
aksystemet i Schgnbergsgade, som har bundkote i kote 2,51 m.

P& den nordlige side af bygningen stuver ekstremregn op til

kote 4,11 m. Bidraget til denne oversvgmmelse er overvejende
nordlige arealer, som ligger nedstrgms matriklen. Ved at haeve
den eksisterende mur fra kote 3,95 m (laveste kote), som findes
i skellinjen, til kote 4,15 m, afskaeres matriklen fra de nedstrgms
arealer.

Nuvaerende findes en passage under bygningen, som bliver
blokeret i led med ombygningen. Ved dette skabes en lavning
pa den sydlige side af bygningen, hvor der kan stuve vand op til
kote 4,34 m. Dette bgr den sydlige facade forbedres for. Det er
kotemaessigt muligt at tesmme denne lavning af til det eksiste-
rende ledningssystem i Gammel Kongevej.

Grundvands- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrdde med folgende grundvandsinteresser:
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Hele Frede-
riksberg er desuden udpeget som NFI (nitratfglsomt indvindings-
omrade). I omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke
&ndres, hvis den fagrer til en ringere grundvandsbeskyttelse.

Lokalomradet er beliggende mere end en kilometer fra naerme-
ste indvinding og ligger ikke i omrédde med frit grundvandsspejl.
Lokalplanomradet er forureningskortlagt pa vidensniveau 1 (V1).
Dog giver lokalplanen ikke mulighed for bebyggelse i det kort-
lagte omrade. Nabomatriklen imod syd er kortlagt pa vidensni-
veau 2. Se ogsa afsnit om “jordforurening”.

Omradet er overalt beskyttet af et deeklag (lerlag) pa mellem
fem og otte meter (af typen moraneler, som vand har sveert
ved at sive igennem), hvilket betyder, at nedsivning af overfla-
devand (ved sdvel normal- som ekstremregn) ikke vurderes at
udggre en risiko for ressourcen. Der forventes ikke behov for
grundvandssaenkninger eller anden pavirkning ved opfgrelsen.
Tilladelse til nedsivning af regnvand kan som udgangspunkt ikke
forventes. Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten.

Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealan-
vendelse ikke vil fgre til negative &ndringer i grundvandsbeskyt-
telsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelse
af vandressourcen kan ses pad www.frederiksberg.dk. Grund-
vandssaenkninger ma under ingen omstaendigheder foretages
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uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Stgj

St@j fra veje og jernbaner er omfattet af Miljgstyrelsens vejled-
ninger om stg@j fra veje (2007). Stgj fra virksomheder er omfat-
tet af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 om ekstern stgj
med tillaeg fra 2007. Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet fra
jernbaner, og hoteldriften anses ikke som vaerende en stgjende
virksomhed jf. Miljgstyrelsens vejledning.

Vejstaj

Gammel Kongevej er stgjbelastet. Gaeldende vejledende graen-
sevaerdier er LDEN 63 dB for udendgrs opholdsarealer og ved
bygningsfacader. Det indendgrs stgjniveau ma ikke overskride
LDEN 33 dB. Det kan veaere ngdvendigt at etablere tekniske/aku-
stiske foranstaltninger imod stgj fra Gammel Kongevej

En anvendelse til kontor- og serviceerhverv (muligheden i
nuvaerende lokalplan) og den fremtidige anvendelse til hotel
vurderes at have samme stgjniveau. Stgjbilledet pad matriklen
og nabomatriklen vil, i forhold til i dag, hvor bygningen ikke
benyttes, gges i begraenset omfang pa grund af til og frakersel
til parkeringspladserne og kgrsel til hotellet med taxa. Stgj i for-
bindelse med kgrsel til og fra de ca. 25 parkeringspladser nord
for hotellet p& nabomatriklen samt taxakgrsel til og fra hotellet
vurderes at vaere ubetydelig i forhold til det samlede stgjbillede.
Parkeringsarealet er et mindre omrade, og hastigheden forven-
tes at veere lav, sa greensen pa 63 dB ikke overskrides.

Stgj fra vareindlevering vurderes ogsa at vaere ubetydelig for
det samlede billede. Derudover vil miljgstyrelsens vejledning om
stgjsvag varelevering (nr. 32 maj 2019) blive relevant for ho-
teldriften. Vejledningen beskriver stgjsvag adfzerd og arbejdets
udfgrsel. Der vil af hotellet indbydes til at vareindlevering sker
ved st@gjsvage pallelgftere etc.

Stgj fra hoteldriften

Der kommer i forbindelse med hoteldriften til at vaere morgen-
madsresturant, bar og café. Disse skal folge Frederiksberg Kom-
munes forskrift for drift og indretning af resturanter og caféer.
Eksempelvis skal kgleskabe, musikanlaeg mm. vaere monteret
med svingningsdeempere, sd det begreenser stgj og vibrations-
udbredelse.

Det er dog uundgaeligt, at der med udendgrsserveringen pa
bygningens nordside kommer til at vaere en grad stgj fra hotel-
lets gaester. Den er forsggt mindsket ved at etablere en tilbyg-
ning i form af en vinterhave. Med vinterhaven kommer omrddet
med udendgrsservering til at blive mindre, og dermed kan faerre
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gaester side ude og bidrage til stgj.

Vareindlevering vil ske fra Schgnbergsgade nordvest for byg-
ningen pa kgrearealet. Der vil vaere ca. fire leverancer med en
mindre lastvogn pr. dag mellem kl. 7-17. Herudover forventes
op til yderligere fem le-verancer i Igbet af ugen inden kl. 17.
Leveringen vil s8 vidt muligt ske i dagtimer.

Antallet af vareleverancer vil ikke aendre vaesentligt fra driften
af bygningens tidligere funktion, og stg@jbilledet i forbindelse
med hoteldrift forventes at vaere til ingen eller mindre gene for
lokalomradet.

Stgj fra hoteldriften er omfattet af miljgbeskyttelseslovens § 42
og kan begraenses ved pabud, hvis det mod forventning skulle
veere ngdvendigt.

Stgj fra anleegsfasen

Projektets anlaegsfase er omfattet af regulativ for Frederiksberg
Kommune om begraensning af stgjende og stgvende bygge- og
anlaegsarbejder. For tidsrum og st@jgraenser gzelder generelt for
udfgrelse af stgjende bygge- og anlaegsarbejder: Mandag til fre-
dag, i tidsrummet kl. 07:00 - 18:00, 70 dB(A). Seerligt stgjende
bygge- og anlaegsarbejde ma dog kun udfgres i tidsrummet kl.
08:00 - 16:00. Stgjende samt szerligt stgjende arbejde uden
for disse tidsrum ma kun foretages undtagelsesvis, og kun efter
forudgdende dispensation, jf. § 4 i kommunens regulativ. Uden
for de angivne tidsrum ma stgjbelastningen ikke overstige 40
dB(A).

I forbindelse med projektets realisering skal der etableres en
tilbygning pa& 90 m2, og der vil i den forbindelse skulle udfgres
gravearbejde, muligvis spunsramning mv. Narmeste naboer vil
blive informeret om byggeprojektets varighed og i hvilke tids-
rum, der kan forventes eventuelle stgjgener.

Da den eksisterende bygningskrop forefindes og genbruges, for-
ventes det ikke at anlaegsarbejdet vil give anledning til veesent-
lig stgj.

Stgv- og lugtbelastede omrader

Lokalplanen er ikke udsat for luftforurening fra blandt andet
neertliggende gade over de vejledende graensevaerdier for par-
tikler og NOxér. Det vil ikke veere luftforurening fra hoteldriften.

Jordforurening

Hele Frederiksberg Kommune er omradeklassificeret, da byjord
normalt altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes til
kommunalbestyrelsen inden flytning (bortskaffelse).
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I omr&der, hvor arealet @ndrer anvendelse, eller der udfgres
bygge- anlaegsarbejder pa arealer udlagt til falsom arealanven-
delse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads eller koloniha-
ve), skal det sikres, enten at det gverste 50 cm’s jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etab-
leret en varig fast belaegning (jf. jordforureningslovens § 72b).

Nzervaerende matrikel 24k er forureningskortlagt p& vidensni-

veau 1 (mistaenkt forurenet), hvilket betyder, at regionen har

dokumenteret viden om aktiviteter, der kan have forurenet < /
jorden. Nabomatriklen syd herfor er kortlagt pa vidensniveau 2 Ny
(konstateret forurenet).

Det V1-kortlagte areal er pa ca. 80 m2 og findes pa arealet,

hvor der i dag er bygning. :
jordforurening:
BI§: V1

&d: vi2

Da der tidligere har ligget renseri pd naerveerende matrikel og/
eller p& nabomatriklen, kan der vaere en risiko for chlorerede
oplgsningsmidler i jord/grundvand/poreluft, lokalt.

Der er ikke konstateret forurening i grundvandet p& matriklen.
Af GEUS' Jupiterdatabase ses, at boring DGU nr. 201.15880 i
V2-omradet pd nabomatriklen har en terreennaer grundvands-
stand, som er pejlet til 2,48 m u.t. i oktober 2021. Sekundeere
vandspejl er sjaeldent et stgrre sammenhangende magasin. I
forhold til kontaktrisiko overfor forurening vurderes denne lille/
ikke eksisterende: Dels er ubefzaestede arealer placeret andet-
steds end pa kortlaegningsarealet og dels vil der p@ ubefzestede
arealer udlaegges nye, uforurenede materialer. Stgrstedelen af
matriklen befaestet med asfalt eller tilsvarende og afskaermer
her for potentiel forurening. Det vurderes ikke at vaere risiko for
indeklimapavirkning.

Eksisterende bygning skal udbygges med 90 m2 mod gst, hvor-
for der skal udfgres gravearbejder her. Der er dog ikke kortlagt
jordforurening. Der skal derfor ikke s@ges §8-tilladelse jf. jord-

forureningsloven. Ved bortskaffelse af overskudsjord dokumen-
teres jf. jordflytningsbekendtggrelsen.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbe-
holdere til kildesorteret affald efter de til enhver tid gaeldende
regulativer vedrgrende husholdnings- og erhvervsaffald.

Affaldsbeholderne placeres i et renovationsskur, som er placeret
i lokalplanens nordvestlige hjgrne mod Schgnbergsgade. Sku-
ret vil vaere let tilgeengeligt for renovationsmedarbejdere. For
yderligere information om krav til standpladser og adgangsveje
henvises til kommunens pjece

“Vejledning om standpladser og adgangsveje”, som kan findes
pd kommunens hjemmeside.
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Nedenfor fremgar en oversigt over behovet for affaldsbeholdere

Til- og frakgrsel af renovation-
skoretgj

RENOVATION / AFFALDSBEHOLDER:
Grundlag:
erhvervsaffald, 2x tgmning um ugen*

10 fraktioner ift. FBKs retningslinjer, stgrrelse beholder:
660l (madaffald 240I).

=== til- 0g frakersel renovation
» adgang renovationsskur

antal: restaffald 9 stk madaffald 2 stk
papir 1 stk metal 1 stk
pap 3 stk tekstil 1 stk
plast 2 stk skab farlig aff. 1 stk
mad-/drikkekart. 1 stk batterier 1 stk
glas 2 stk areal udlagt til storskral

* tgmningsbehov vurderet ift. input fra dagsrenvationsudbyder.

temningsbehov/antal og starrelser pa beholdere vil blive rettet
ind efter den konkrete affaldsflow, nogle fraktioner kan overgd
til afhentning per tilkald.
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Lokalplanens overensstemmelse med retningslinjer og
generelle rammebestemmelser

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer og generelle rammebestemmelser.

FORHOLD TIL KOMMUNEPLANENS SPECIFIKKE
RAMMEBESTEMMELSER

I kommuneplan 2021 er lokalplanomradet i de specifikke ram-
mebestemmelser en del af rammeomrade 6.C.2., som fastleeg-
ger anvendelsen til blandede byfunktioner med en maksimal

bebyggelsesprocent pa 160 og et maksimalt antal etager pa 6.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanens
specifikke rammebestemmelser

Lokalplanen er i forhold til bebyggelsesprocent og etageantal
ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor udarbej-
des sidelgbende med neervaerende lokalplan kommuneplantillaeg
nr. 9, som fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 245
og et etageantal pa 7.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Miljgscreening

Miljgscreeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmu-
ligheder, som lokalplan og kommuneplantillaeg anviser, ikke i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) af 4. oktober 2023 vil medfgre vae-
sentlige miljgpavirkninger af omradet. Der gennemfgres derfor
ikke nogen miljgvurdering af planerne. Der er i vurderingen lagt
til grund, at der er tale om en mindre lokal bebyggelse i et i for-
vejen taet udbygget, bymaessigt omrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophgrer,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens for-
mal, og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Gyldigheden af private tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
alene vil vaere uforenelige med lokalplanens formal, ophgrer, nar
dette udtrykkeligt er naevnt i lokalplanens bestemmelser (§ 12).
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Lokalplaner
Omradet er idag omfattet af Lokalplan 140. Lokalplan 140 afly-
ses i sin helhed for sd vidt angar naerveerende lokalplanomrade.

Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser henholdsvis de
eksisterende forhold og forholdene med det nye byggeri ind-
placeret. £ndringen af skyggeforhold er minimal. Byggeriet vil
fremstd med en yderligere etage, hvilket kan giver anledning til
en laengere skygge imod Danmarksgarden - szerligt ved jaevn-
dagn.

Byggetilladelsen for det eksisterende byggeri giver, ligesom
naervaerende projekt, lov til 7 etager. Ejendommen fremstar med
ufaerdig penthouseetage. Det betyder, at naervaerende lokalplan
ikke medfgrer yderligere skyggegener for det omkringliggende,
end hvad der allerede var planlagt. Tidspunkter for skyggedia-
grammer:

Jeevndggn (den 21/3 og 21/9), kl. 9, 12 og 18,
Sommersolhverv (den 21/6), kl. 9, 12 og 18,

Vintersolhverv (den 21/12), kl. 9 og 12.
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TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING
Bygge- og anlaegsarbejder

Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og st@-
vende bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer “Vejled-
ning om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder”. Begge har
hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommunens
hjemmeside.

Byggeaffald skal screenes, anmeldes og bortskaffes i overens-
stemmelse med den til enhver tid geeldende affaldsbekendtggrel-
se.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter er omfattet af kommunens “Forskrift
vedr. miljgkrav ved indretning og drift af restaurationer”. For-
skriften har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa
kommunens hjemmeside.

Byggelovgivningen
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Naturbeskyttelse og beskyttelse af visse arter

Lokalplanen vurderes ikke at kunne beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (f.eks. flagermus) jf.
§ 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).
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Lokalplan 244
for hotel ved Gammel Kongevej

/72D-74A

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.05.2024 med senere
aendringer, fastszettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal

at udlaegge lokalplanomradet til hotel, kontor- eller serviceer-
hverv med tilhgrende opholdsarealer.

at plante traeer imod Schgnbergsgade og begrgnne enkelte
facader med klatreplanter.

at sikre hgj arkitektonisk kvalitet ved at stille krav til materia-
ler, der patinerer smukt og til det arkitektoniske udtryk.

2. Omradets afgraensning

Afgraensning

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist p& vedhaeftede kortbilag 2 og
omfatter fglgende ejendomme, matrikelnumre og herunder
opdelte ejerlejligheder: 24K samt del af 7000ag, alle af Frede-
riksberg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den
13.12.2024 udstykkes og opdeles fra disse.

3. Omradets anvendelse

Erhverv

3.1

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af hoteldrift,
kontor- og serviceerhverv.

Der ma etableres café, restauration og andre udadvendte, publi-
kumsorienterede funktioner i stueetagen.

Bemaerkninger

Bemaerkninger

Bemeaerkninger
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Generelt

3.2

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholds- og servicea-
real og til stier samt parkerings- og adgangsareal for geester,
kunder, besggende m.v.

3.3
Der ma ikke etableres spillehaller.

3.4

Kzeldre ma kun benyttes til parkering, lager for virksomheder
i bebyggelsen samt til rum, som er ngdvendige for selve byg-
ningens funktion.

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

4.1

Vejadgang til omrddet skal foregd fra Gammel Kongevej og fra
Schgnbergsgade som vist pa kortbilag 2.

Parkering

4.2

Der skal rédes over 1 bilparkeringsplads pr. 300 m? etageareal til
hotel- og erhvervsformal svarende til 25 p-pladser.

4.3
Parkerings- og tilkgrselsarealer skal anlaegges som vist pd kort-
bilag 2.

4.4
Der skal etableres mindst 2 handicap-parkeringspladser.

4.5

Der skal anlezegges mindst 57 cykelparkeringspladser som vist
pa kortbilag 2 og bilag 16. 5 parkeringpladser skal indrettes til
seerligt pladskraevende cykler (ladcykler o.lign.).

Cykelparkeringen skal anlaegges pa terraen.
4.6

P& bygningens nordlige side, pa terreen, skal der etableres et
areal til aflaesning af varer. Adgangen til varelevering kan ses pa
bilag 23.
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Der skal ikke etableres nye parke-
ringspladser. I lokalplanens nordligste
del er placeret eksisterende parke-
ringspladser. Ejer af matriklen r@der
over en raekke af disse. Aftalerne er
tinglyste.

Bemeaerkninger

Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra lokalplanens bestemmelser om
parkeringsarealer pa egen grund pa
betingelse af, at der sker en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles i
henhold til planlovens § 19 og 20.

P-pladser Handicap- Heraf Heraf
ialt parkerings- alm. kasse-
pladser biler biler
1-9 1 0 1
10-25 2 1 1

Der skal fastsaettes krav om handi-
cap-parkeringspladser i forbindelse
med offentlig service, plejeboliger,
eeldreboliger o. lign.




5. Bebyggelsens omfang og placering

Rummelighed, placering og hgjde
5.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 245%.

5.2
Bebyggelsen ma ikke overstige fglgende etageantal og hgjder

Byggefelt A: 7 etager og ma ikke overstige 27 meter over natur-
ligt terraen.

Byggefelt B, C og D: 1 etage og ma ikke overstige 7 meter.

5.3

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne angivet pa
kortbilag 2. Dog er sekundaer bebyggelse undtaget herfra (se
bestemmelse 5.8).

Tekniske installationer

5.4

Der kan etableres tekniske installationer, skorstene, antenner,
ventilation, elevatortdrne og lignende med en hgjde pa maksi-
malt 27 meter malt fra naturligt terreen.

5.5
Tekniske installationer p& tag skal placeres minimum 1 meter fra
bygningernes facader.

5.6

Tekniske installationer skal integreres i bygningens arkitektur og
afskaermes med aluminium eloxeret i same tone som beklad-
ning pa& penthouse som vist pa bilag 4.

5.7

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen kan
placeres uden for de angivne byggefelter. Disse skal som ud-
gangspunkt placeres som vist pa kortbilag 2.

6 Bebyggelsens ydre fremtraden

Hovedgreb
6.1

Bebyggelsen skal bestd af fire forskellige bygningsvoulumener.
Et for hver byggefelt.

Byggefelt A: Hovedbygning i syv etager

Byggefelt B: Hovedindgang i form af en glasbeklaedt pergola

Bemeaerkninger

Niveauplan fastlaegges i forbindelse
med behandling af byggesagen med
udgangspunkt i bygningsreglementets
bestemmelser. Ifglge bygningsreg-
lementet males hgjder fra naturligt
terraen.

Bemaerkninger
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Byggefelt C: Udvidelse af lobby
Byggefelt D: Tilbygning med udtryk som en vinterhave til gaester

Hovedbygningens syvende etage skal fra Gammel Kongevej
fremstd som en tilbagetrukket penthouse-etage som vist pa
bilag 4, 5 og 7.

6.2
Bebyggelsen skal udfgres med udtryk, materialer og dimensio-
ner, som vist pa facadetegninger pa bilag 2-11 .

6.3

Facader skal bestd i keramisk beklaedning (curtainwall facade)
henholdsvis med eller uden bglget relief samt med henholdsvis
mat overflade eller med overflade i let glasering som vist pa
bilag 2, 4, 5, 6, 7, 9, 14 og 22.

6.4

Facadens fgrste til sjette etage skal vaere i en rgdbrun tone som
vist pd bilag 4, 9 og 14.

Bygningens syvende etage skal have en lysere farve som vist pa
bilag 4, 9 og 14.

Facaden skal have horisontale band i eloxeret aluminium som
vist pa bilag 4 og 9. Materiale og farve pa bandende kan ses i
bilag 14.

Beplantning pa facader
6.5

En del af facaden skal begrgnnes med klatreplanter (se ogsa
bestemmelser om beplantning 7.10.).

Den vestlige facade imod Schgnbergsgade samt den gstvendte
facade skal begrgnnes som vist pa bilag 11.

Facaderne der omgiver hovedindgangen skal ligeledes beplantes
som vist pa bilag 5.

Pergola til hovedindgang

6.6

Mod Gammel Kongevej ma der etableres en pergola ved hoved-
indgang med facader i glas som vist pa bilag 2, 3, 4, og 5.

6.7
Pergolaen skal delvist begrgnnes med klatreplanter med samme
princip som vist pa bilag 4 og bilag 22.
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Tilbygning imod nord

6.8

Tilbygningen pad hovedbygningens nordlige side skal fremsta
som en vinterhave med udtryk og dimensioner som vist pa bilag
8, 10, 11 og 12.

Tilbygningen skal bestd af klart glas og med samme farver og
materialer som den resterende bygning (se bilag 14.).

Det skal have grgnt tag med eksempelvis sedum beplantning og
have ovenlysvinduer.

Tage og nedlgbsrgr

6.9

Bygningernes tag ma kun fremstd med tagpap eller som beplan-
tet tag.

6.10
Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.11
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget efter Kommunal-
bestyrelsens neermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte og i mgrke farver.

6.12

Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. skal udfgres i eloxeret
aluminium i en tone der passer til enten de rgdbrune eller lysere
facadeelementer.

Vinduer og dgre

6.13

Facadevinduer skal have et format og en udformning, som vist
pa facadetegninger bilag 3, 4, 6, 9 og 10.

6.14
Vinduer og dgre ma kun udfgres i eloxeret aluminium i samme
farve som penhouseetagen, som vist pa bilag, 4, 9 og 14.

Vinduer skal fremstd med klart og ufarvet planglas.

Skure og overdakninger mv.

6.15

Mindre skure, udhuse, overdaekninger og lignende skal udfgres
med traelameller, der skal fremstd som ubehandlet trae som vist
pa bilag 15 og skal placeres som vist p& kortbilag 2.
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Lamellerne skal vaere omtrent 22 x 45mm (bredde x dybde) og
have en afstand pa omtrent 22 mm.

Tage skal beklaedes med grgn beplantning som eksempeltvis
sedum (stenurt) eller mos.

Afskaermning (mod stgj, omkring tekniske anlaeg og vaern
ved opholdsarealer p& tage)

6.16

Der skal etableres en stgjskaerm i forbindelse med tagterrassen,
med en placering som vist pa bilag 13. Stgjskaermen ma veere
1,2 meter fra tagterrassens gulvkote.

Stgjskaermen skal fremsta i transparent glas med beplantning
imod Gammel Kongevej, der delvist begrgnner afskaermningen.

6.17
Der skal laves afskaerming omkring tekniske anlaeg pa tag. (se
bestemmelse 5.7)

Graffiti

6.18

Bygningen skal vedligeholdes i overenstemmelse med punkt 6
og ma ikke fremsta med graffiti.

Skilte og reklamer

6.19

Der ma opsaettes skilte med hotellets navn pa forstesalen og pa
penthousen imod Gammel Kongevej som vist p& bilag 3 og 22.

Der ma ligeledes opfgres et mindre skilt med hotellets navn i
samme stil pd vinterhaven imod Schgnbergsgade.

6.20
Skilte skal fremstd som enkelt bogstaver.

6.21

Der ma opfgres et skilt pa terreen med hotellets navn pa maksi-
malt 1.750 mm i hgjden og maksimalt 850 mm i bredte. Skiltet
ma saettes op mod Schgnbergsgade med navn ved vareindleve-
ringen.
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At det skal fremst8 som ubehandlet
trae betyder at det ikke ma males med
en farve. Det md imidlertid godt fa olie
eller andre overfladebehandlinger, sa
lzenge det stadig fremstar som bart
tree.v

Tagbeplantning kan for eksempel veere
sedum (en stenurt), enggraes og/eller
mos.

Beplantningen kan bidrage til bade
biofaktor og biodiversitet og tilbage-
holde noget af regnvandet, og derved
belastes kloaksystemet ikke i samme
omfang, ligesom varme-g-effekt mod-
virkes med tagbeplantning.



7. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

7.1

Der skal etableres mindst 850 m2 opholdsareal. Et overblik over
opholdsarealernes placering kan ses pa bilag 21.

7.2
Opholdsarealer skal placeres og indrettes som vist pa bilag 1, 16
og 21.

Terrasse i gdrdhaven

7.3
Der skal anlaegges terrasse pa bygningens nordside som vist pa
bilag 1.

Tagterrasse

7.4
Der skal indrettes en tagterrasse p& penthouseetagen imod
Gammel Kongevej som vist pa bilag 13.

Tagterassens opholdsareal skal veere mindst 75 m? og skal be-
leegges med betonfliser eller trae.

7.5

Der skal etableres beplantning pa tagterrassen som vist pa bilag
13. Der skal plantes stauter, graesser, mindre buske og klatre-
planter.

Hegn

7.6

Der ma opfgres hegn i overgangen mellem parkeringsarealet og
opholdsarealet som vist pa bilag 16.

Hegnet skal fremsta som ubehandlede traelameller som vist pa
bilag 14. Lamellerne skal have en stgrrelse pd omtrent 22 x 90
mm (bredde x dybde) og en afstand p& omtrent 80mm.

Hegnet m3& vaere 1,4 meter over naturligt terraen.

Der skal plantes klatreplanter langs hegnet, der giver hegnet et
grgnt udtryk.

Tilgaengelighed for alle

7.7

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til personer med handicaps feerden.

Eksempler p8 beplantning pa tagteras-
se: rgllike, solhat, oregano, aronia og
dvaergsyren.

Eksempler p& hjemmehgrende treeer:
Lgn, navr, skovaeble og el.

Eksempler p& hjemmehgrende buske:
Haeg, rosenbuske, benved, uaegte
jasmin, syren.

Eksempler stauter og graesser:
Skovjordbeer, storkenaeb, bregner og
lgvefod, mosebunke og skovfrytle.

Eksempler p& klatreplanter:Kaprifolie,
klematis, klatrehortensia.
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Af hensyn til kgrestolsbrugere og andre skal niveauspring sa vidt
muligt undgas og stgrre niveauforskelle udlignes ved brug af
rampelgsninger.

Beplantning

7.8

Der er et bevaringsveerdigt trae pa matriklen, vist pa kortbilag 1.
Treeet ma ikke feeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

7.9

Imod Schgnbergsgade skal der skal plantes fire Acer saccahari-
num traeer og der etableres bundbeplantning som vist pa bilag
18 og med udtryk som pa bilag 20. Bundbeplantningen skal
besta af 60% hjemmehgrende arter og skal hovedsageligt bestd
af stauder og graesser.

7.10

Klatreplanter pa facader (beskrevet i 6.5) skal klatre pa metal-
wirer og skal ligeledes besta af 60 % hjemmehgrende arter.

7.11

Ved parkeringsarealet mod nord skal der etableres et grgnt are-
al. Der skal plantes, graesser, stauder, buske og traeer bade pa
terraen og i plantebede som vist pd bilag 16 og vaekstbetingelser
som vist p& bilag 12.

Beplantningen skal besta af mindst 60% hjemmehgrende arter.
7.12

I kantzonen imellem gdrdhaven og parkeringsarealet etableres
en stgttemur som vist pa bilag 16 og 19. Stgttemuren skal udfg-
res i cortenstalkant eller ubehandlet stal i en rgdbrun tone som
vist pa bilag 14.

Biofaktor

7.13

De ubebyggede arealer (b&de befaestede og ubefzaestede) skal
indeholde traeer og beplantning med en samlet biofaktor pa
mindst 0,5.

Belaegninger
7.14
Belzegningen skal etableres som vist p& bilag 16 og 17.

P& bygningens nordlige side (gardhaven) skal der anvendes tegl-
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En tilladelse efter denne bestemmelse
forudseetter dispensation efter planlo-
vens § 19 og 20.

Veerdifulde privatejede treeer og
beplantningsstukturer skal beskyttes
gennem bevaringsbestemmelser. (Be-
plantningen skal i givet fald udpeges
og der skal fastlaegges bevarende
bestemmelser for beplantningen).



klinker med lys gralig eller gullig farve (se bilag 17 for eksem-
pler).

Ruten fra Schgnbergsgade igennem gardhaven skal markeres
med betonfliser/soldaterfliser som vist pa bilag 1 (se bilag 17 for
eksempler).

Der kan anlaegges enkelte grusfelter i opholdsdelen af gardha-
ven.

Ved indgangen imod Gammel Kongevej skal der anvendes
betonfliser og chaussésten i samme format og farver som det
eksisterende fortov.

Affaldshandtering

7.15

Inventar til affaldshdndtering skal placeres i et renovationsskur
som udformes som pa bilag 15 og skal placeres som vist pd
kortbilag 2.

Affaldshandteringen skal overholde kommunens affaldsregulativ

Belysning

7.16

Udendgrs belysning skal fremsta afdeempet, og skal retnings-
bestemmes. Lyset ma ikke vaere bleendende for trafikanter eller
beboere i omradet.

7.17

Der er eksisterende lysmaster i forbindelse med parkeringsare-
alet nord for bygningen. Disse ma udskiftes med master der er
tilsvarende i hgjden og i lysstyrke. I gdrdhaven ma der yderlige-
re opsaettes pullerter, der sikrer oplysning af stier samt terrasse.

7.18
Ved hovedindgangen ma der i pergolaen etableres belysning.

8. Klima- og miljgforhold

8.1
Befaestelsesgraden i lokalplanomradet ma ikke overstige 85%.

Stgj

8.2

Ny bebyggelse skal udfgres og indrettes sdledes, at brugerne i
forngdent omfang skaermes mod stg@j fra veje og parkeringsplad-
ser.

Primaere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger 63
dB(L

den)'

Befaestelsesgraden - aflgbskoefficien-
ten - skal veere i overensstemmelse
med Spildevandsplan 2019-2031
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Stgjniveauet pd hotelvaerelser med svagt 8bne vinder m3 ikke
overstige 51 dB(L, ). Stgjniveauet med lukkede vinduer m3 ikke

den

overstige 33 dB(L

den)'

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg
9.1

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v.

Materialevalget og udformningen skal passe til omradets karak-

ter.
10. Ophaevelse af lokalplan og servitutter

Lokalplan 140

10.1

Lokalplan nr. 140 , med ikrafttraeden 16.10.2008, ophaeves for
de af naerveaerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr.
24K og 7000ag.

Private servitutter 1 henhold til planlovens § 18 (lokalpla-
10.2 nens retsvirksninger) bortfalder private

. . . . . . . tiltandsservitutter, hvis indhold er
Private tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid :
uforeneligt med lokalplanens konkrete

med lokalplanens formal og som ikke bortfalder som fglge af bestemmelser.
planlovens § 18, ophgrer.

11. Forudsaetninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for folgende bestemmelser
er opfyldt:

Stgj

11.1

Bebyggelsen skal vaere isoleret mod st@j over bygningsregle-
mentets og Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser, jf. punkt 7.2

Parkering

11.2

Der skal vaere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til punkt 4.2 - 4.5.

Opholdsarealer

11.3

Der skal vaere etableret opholdsarealer i henhold til punkt 7.1-
7.18.
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Affaldshdndtering

11.4

Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til punkt
7.15.

Privatretslige aftaler
11.5

Der skal foreligge en tinglyst aftale med ejer af matrikel 24c,
om, at der m& bygges over naboejendommens matrikel. Det
skyldes at facaden imod gardrummet fra forste sal overskrider
matrikelgraansen med omtrent 40 cm.

12. Retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, m8 de ejendomme, der er omfattet af planforslaget
ikke bebygges eller udnyttes pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommen kan dog fortsaet-
te som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offent-
ligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen, dvs. den 5.2.2026.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med lokalplanens principper, herunder
formals- og anvendelsesbestemmelserne.

Bemeerkninger

N&r et lokalplanforslag er i offentlig hg-
ring geelder midlertidige retsvirkninger,
jf. planlovens § 17.

Dette er lokalplanens endelige rets-
virkninger jf. planlovens § 18.

I henhold til planlovens § 48 kan ejere
af ejendomme, der ifglge lokalplanen
er udlagt til offentlige formal, under
visse forudsaetninger kreeve ejendom-
men overtaget af kommunen mod er-
statning. Dette afsnit bgr slettes, hvis
lokalplanen ikke udlaegger ejendomme
til offentlige formal.

§ 49. N&r det i en lokalplan er
bestemt, at en bebyggelse ikke ma
nedrives uden tilladelse fra kommunal-
bestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan
ejeren forlange ejendommen over-
taget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun
kommunen, hvis der er et vaesent-

ligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgra-
den for ejendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.
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Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
27.1.2025 og offentliggjort den 5.2.2025.

Michael Vindfeldt
Borgmester

Poul Jepsen
By- Kultur- og Miljgdirektar
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ee®ee Grense forlokalplanen | | Eksisterende bebyggelse
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Bilag 1
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Bilag 2:

max. hejde: 27,00m

[; L__[Llli
o . s Ml e BN

Opstalt mod SYD
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hovedindgang

nabo

Facadeopstalter imod Syd

indre gardrum / lukket stueetage

nabo
< Schgnbergsgade



Bilag 3: Facadeudsnit

Baluminumspeofl eloxarat
honscotalt bénd / tyoe c

keramisk facadebeidadning

ucen profiering pa gad.

inddaekning ekstruderade
aluminumspeolile,

keramisk facadebekdzdning

med profilesing pa

V/AERELSE
4| .
bekladning alumingm elomerel,

. manster instandset med forab.

V/ERELSE

vinduespart nomaletagar:
allu-profil

faste og ophukkelige partier
ramme/postsprosse: ca. 120mm

svard: aluminiumsprofl eloverel

aluminiumsprofil eloxanel
horisantalt band / type ¢

vinduesparti stueplan: alu
postisprosse: ca. B0mm

VINDFANG

V/AERELSE

RECEPTION
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Bilag 4: Visualisering af facade imod Gammel
Kongeve]j

Penthouse og teknik
teknik: aluminium eloxeret med perforering farve af-

stemt i tone med keramisk beklsedning p& penthouse

T
il I ::iif-z; penthouse:keramisk beklaedning profileret med let
I e glans.

Normaletager
beklaedning:

keramisk beklaedning profileret md let glans.
varm rgdbrun, mgrk tone.

horisontale og vertikale facadeelementer:
aluminium eloxeret
farve afstemt i tone med keramisk beklaning

vinduespartier og parti henover vinduerne:
aluminium eloxeret i lys, varm metallisk tone
dertil detaljering i parti hen over vinduerne:

-------

reference perforering aluminium: mgnster

indstandset med forlgb
glas:

generelt: glas ufarvet
glaspartier ved bagvedliggende skillevaegge:
emaljeret

grgnne facader:

reference klatreplanter pa wires
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Bilag 5: Facadeopstalter ved hovedindgang

max. hejde: 27,00m

[: 42746

Opstalt ved ho sBR

gardrum reception/lobby/vinterhave

i max. hejde: 27,00m

42753 +21,46

Opstalt ved hovedindgang nabo

nabo reception/lobby/vinterhave gardrum
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Bilag 6: Facadeudsnit

4.sal
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f VAERELSE
sal
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I
karanisk facadebekizdning |
wden profilering pé gavl - I:
i
i
l VAERELSE
aluminiumsprofl eloxenet alumniumsprofil eloxeret
harisantalt bénd | type hersontalt band ! type b
2sal
-
bexledning ahumnium eloxeret, i - —_—
manster instandset med fordeb, | i
I
weramisk bekladning,
proflarst vinduesparti normaletager:
alu-profi !
fasie og ophickelige partier i
ramme/gostsprosse: ca. 120mm ||
f VERELSE
beklaedning aluminium edoxerel, "K’;’sal
mensler instandset mad forlab. i
aluminumsprofl eloxerel d .r
horiseatalt band / type d ol |
keramisk facadebekledning i
uden profilening i stueelagen. | BACKOFFICE

STUEETAGE
=
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Bilag 7: Facadeopstalter imod indre gardrum

—

Opstalt mod indre gardr max. hejde: 27,00m

[E ﬂ max. hgjde: 27,00m

Opstalt ved indre gardr

+27 48

back-office



Bilag 8: Facadeopstalt imod nord
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Bilag 9: Vusialisering af facade imod

Penthouse og teknik

teknik:
aluminium eloxeret med perforering
farve afstemt i tone med keramisk bekladning
pa penthouse

penthouse:
keramisk beklzedning profileret med let glans.

Normaletager

beklzedning:
keramisk beklaedning profileret md let glans.
varm rgdbrun, mgrk tone.

horisontale og vertikale facadeelementer:
aluminium eloxeret
farve afstemt i tone med keramisk beklaed
ning

vinduespartier og parti henover vinduerne:
aluminium eloxeret i lys, varm metallisk tone
dertil detaljering i parti hen over vinduerne:

-------

reference perforering aluminium: mgnster
indstandset med forlgb

glas:

generelt: glas ufarvet

glaspartier ved bagvedliggende skillevaegge:
emaljeret
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Bilag 10: Facadeudsnit mod nord

80

VAERELSE

VAERELSE

VARELSE

LOBBY

4, sal
3.5al
aluminiumsprofil eloxaret
horsontalt band / type b
2 sal
<5 53
beklzdning alumnium aloxerel,

manser mnstandsel med lordab.

vinduespart normaletager
alu-profil

faste og oplukkalige partier
remmefpostisprosse; ca. 120mm

aluminumsprofil eloxeret
horisontalt band ( type 2

é sal

-

svaard; aluminumsprofil sloxeret
VINTERHAVE

vinduesparii stueplan: aly

postsprosse: ca. B0mm

OK slyeplan

V/ERELSE

aluminiumsprofl eloxeral
horiscatalt band | type b

zvard: skstrudarede ahu-profile

keramisk bekladning,
proflecal

VERELSE

aluminumsprofl eloxerel
horisontalt band | type a




Bilag 11: Facadeopstalt mod Schgnbergsgade fra
nabo

[ m max. hejde: 27,00m

Opstalt mod Schenbergs

max. hejge: £7,0Um

+2T 46

a2 |

Opstalt ved nabo

13

b tion/lobby/vinterh
nabo reception/lobby/vinterhave géardrum
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Bilag 12: Snit af vinterhave samt kantzone
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Bilag 13: Tagterrasse
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Bilag 14: Materialer

T

—

Curtainwall keramisk facadelement (se bort fra farve)

Farve og meteriale p e og materiale p Farve pg vinduer og
keramisk facade penthouse horizontale b&nd.

I INNET .

.Vinduesmateriale i

aluminium, med detaljer
over hvert vinduesparti.

¢

corteenst3l til stottemur

i
Treelameller til hegn

84




Bilag 15: Renovationsskur
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Bilag 17: Belaegningsprincip

~ fortov, fliser og chaussesten
mmm  gardrum, klinker og betonfliser
drift transformer, betonfliser og greesarmering

B o / > -
Ekser;;pel pé Klinker i gulbrune

Eksempel pa klinker i lyse

nuancer. nuancer.

Eksempel p& “lober” af solda-
terfliser i beton.

Eksempel p8 grusbefzestelse i
g8rdmiljo.
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Bilag 18: Planudsnit af Schgnbergsgade
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Bilag 19: Snit af Schgnbergsgade
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Bilag 20: Beplantning
Eksempel pa stauter og graesser til bundbeplantning, der
bade skal etableres imod Schgnbergsgade, i gardhaven og

tagterrassen
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Bilag 20: Beplantning

Acer saccaharinum ‘pyramidale’. Anvendes langs Schgnbergs-
gade. Samme trae som eksisterende vejtreeer.

P

Skovranke//ematis Skovranke/klematis
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Bilag 21: Opholdsarealer

~

[ LLTTTTIT

[[7777777

L

S FFTT T 77
[/ \& / IS .x\

i

93



Bilag 22: Visualiseringer

A

Visualisering af den nye facade imod Gammel Kongevej.

Fremtc?iEg forhold set fra S ﬁEn’bergé e fra nord imod syd
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Fremtidige forhold set fra Danmarksg8rden

Fremtidige forhold set fra Gammel Kongevej op ad Schgnbergsgade
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Bilag 23: Vareindlevering

[— .
til- og frakersel varelevering
indgang varelevering
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