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Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 for Frederiksberg Kommune

Dette kommuneplantillaeag omfatter del af rammeomrade 4.C.3 Nordre Fasanvej/Hillergdgade.

Rammeomrade 4.C.3 er udlagt til blandede byfunktioner i form af park, detailhandel, kontor- og ser-
viceerhvery, forlystelser, kulturelle aktiviteter, idreets- og bevaegelsesaktiviteter samt boliger med bo-
lignaere offentlige servicetilbud med en maksimal bebyggelsesprocent p8 180 for omradet under ét og
en maksimal bygningshgjde pd 6 etager. Kommuneplantillaegget udlaegger et ny rammeomréde 4.C.8
Fuglebakkevej 94-109, hvor der indgar en del af rammeomrade 4.C.3. Det nye rammeomrade giver
mulighed for anvendelse til blandede byfunktioner i form af park, kulturelle aktiviteter, idraets- og be-
vaegelsesaktiviteter samt boliger, med en maksimal bebyggelsesprocent p& 200 for omradet under

ét og en maksimal bygningshgjde pa 8 etager. Derudover udlzegges, at der m3 etableres parkering i

stueetagen.

Eksisterende rammeomrade

Omradets num- | Omradets anven- Max. be- Max. eta- | Supplerende bestemmelser
mer og navn delse byggel- geanven-

sespro- delse

cent

180 for 6 etager Stationsnaert kerneomrade: Byudviklingsom-
omradet rade omkring Bispeengbuen.

under ét Detailhandel: Nordre Fasanvej er bydelscen-
ter - se skema med samlet ramme og mak-
simale butiksstgrrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen

Yderligere udvikling af omradet kraever, at der
tilfgres nye kvaliteter til omradet med sam-
menhangende grgnne forbindelser.

Udvikling af arealer omfattet af Bispeengbu-
en og tilgraensende arealer, matr. nr. 233a,
235e og 7000cu Frederiksberg, forudsaet-
ter, ud over kulturelle aktiviteter af midlerti-
dig karakter, at der udarbejdes et kommune-
plantilleeg.

Konvertering af eksisterende erhverv til bolig
tillades i udgangspunktet ikke.

Planlaegningen i omr@det ma ikke give anled-
ning til forringede drifts- og udviklingsmu-
ligheder eller skaerpede miljgvilkar for naert-
liggende produktionsvirksomhed af national
interesse.

*Byudvikling ved Bispeengbuen.

Eksisterende rammeomrade 4.C.3
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Nyt rammeomrade

Omrdadets Omrdadets anvendelse Max. Max. Supplerende bestemmelser
nummer og havn bebyggel- |etageantal
sesprocent

200 for 8 etager Stationsneert kerneomrade: Byudvik-
omradet lingsomrade omkring Bispeengbuen.
under ét

Planlaegningen i omrddet ma ikke give
anledning til forringede drifts- og ud-
viklingsmuligheder eller skaerpede mil-
jevilkar for naertliggende produktions-
virksomhed af national interesse.

Der ma etableres parkering i stueeta-
gen.

*Byudvikling ved Bispeengbuen.

Nyt rammeomrade 4.C.8
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Redeggrelse
Byudviklingsomrade

I Kommuneplan 2021 er der udpeget en reekke byudviklingsomrader markeret med * i ramme-
omradebestemmelserne, herunder Byudvikling ved Bispeengbuen. I byudviklingsomrader kan
der med udarbejdelse af et kommuneplantilleeg @8bnes mulighed for at sendre kommuneplan-
rammerne til at kunne rumme bebyggelse med stgrre bygningshgjde og stgrre bebyggelses-
procent end angivet. Udviklingen skal ske pd en made, der forbedrer byen og tilfgrer nye byk-
valiteter. Det skal i hvert tilfselde bero pa en konkret vurdering af projektets helhedsvirkning,
arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter, projektet i gvrigt tilfgrer om-
radet og byen.

Nzerveerende kommuneplantillzeg omfatter del af rammeomrade 4.C.3 Nordre Fasanvej/Hille-
rédgade som er udpeget som byudviklingsomrdde. For dette omrade er der i Kommuneplan
2021s hovedstruktur (s.49) beskrevet, at omradet har potentiale til at udvikle sig til et nyt
grent bykvarter, der kan tilfgre nye kvaliteter til omradet, herunder med grgnne sammenhaen-
gende forbindelser.

Omradet er gennemskaret af Nordre Fasanvej, Hillergdgade, Bispeengbuen og S-togets hgjba-
ne. Bispeengbuen, der blev opfert i 1972, rejser sig i 2.-3. sals hgjde gennem omradet og vir-
ker sammen med S-togets hgjbane som barriere i omradet.

Omradet er gennem tiden udviklet med industri- og erhvervsbebyggelser og klassiske karrébe-
byggelser.

Et udarbejdet skitseprojekt for kommuneplantillaeggets omrade viser, at det er muligt at byud-
vikle omradet med etageboligbyggeri og bypark, samt etablere cykelsti som skaber bedre sam-
menhaeng i omrddet. Kombinationen af forskellige anvendelser fra sma boliger til studerende
og unge, familieboliger, idreaetshal og park, samt skole og en raekke bylivsunderstgttende funk-
tioner skal skabe et varieret og attraktivt miljg.

Skitseprojektet for kommuneplantilleeggets omrade har vist, at omradet har udviklingsmulig-
heder, med stgrre bygningshgjde og stgrre bebyggelsesprocent end angivet i kommuneplan-
rammen, da projektet tilpasser sig den eksisterende omkringliggende bebyggelse og derved le-
ver op til kriterierne for et byudviklingsprojekt.

Hele kommuneplantillaeggets omrade udggr 3.680m?2.

Den samlede bebyggelsesprocent for det nye rammeomrade 4.C.8 gges for at muligggre rea-

lisering af boligprojektet. Ny rummelighed er jf. dette kommuneplantilleeg er en maksimal be-
byggelsesprocent pd 200 for omradet under ét. Det maksimale etageantal fastsaettes til 8 eta-
ger.

Lokalplan 243 for boliger og grgnt omradet Fuglebakkevej 94 - 109, som dette forslag til kom-
muneplantillaeg er udarbejdet parallelt med, giver mulighed for en samlet bebyggelse pa 7.170
etagemeter og et etageantal pa 3-8 etager.

Naervaerende kommuneplantilleeg fastholder bestemmelser om stationsneaert kerneomrade.

Det fastsaettes i lokalplanen, at kun bebyggelse i lokalplanens delomrade II, hvor delomrade I
som i dag benyttes som offentlig byhave, udlaegges til offentligt grgnt omrade. Byggeriet kom-
mer til at fungere som en stgjmur for de bagvedliggende arealer, herunder det planlagte grgn-
ne omrade syd for den nye bebyggelse og for de bagvedliggende naboejendomme. Se naerme-
re herom i lokalplanforslagets redeggrelse. Det er fastsat at der skal sikres areal til offentligt
tilgeengelig cykelsti, som knytter an til en fremtidig grgn stiforbindelse (Grgndalsruten).



Internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af vise arter

Det er vurderet, at planen ikke vil fgre til beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller raste-
pladser for bilag IV-arter, jf. § 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bekendtggrelse
nr. 1383 af 26. november 2016).

Rammeomradet omfatter ingen arealer beskyttet af Naturfredningslovens §3. Naermeste Natu-
ra 2000 - omrade er Gentofte Sg mere end 6 km fra lokalplanomradet.

Ved opslag i Danmarks Miljgportal, Arter.dk og Naturbasen.dk er ikke fundet nyere registrerin-
ger af bilag IV-arter, der kraever saerlig beskyttelse jf. §7 i bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse
arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016). De seneste relevante registreringer er
overflyvende flagermus registreret med lytteudstyr i en naerliggende park i 2004.

I forhold til vildtforvaltningsloven, skal det forinden nedrivning af eksisterende bygninger eller
faeldning af eksisterende trae, undersgges om disse er yngle- eller rasteplads for flagermus.

Grundvandsrisiko

Kommuneplantilleegget er beliggende i et bymaessigt omrade, der er udpeget som et omrade
med drikkevandsinteresser (OD). Hele Frederiksberg er desuden udpeget som NFI (Nitrat fal-
somt indvindingsomrade). Omradet er overalt beskyttet af et daeklag (beskyttende lerlag) pd
mellem 5-10 meter. Der forventes ikke tilladelse til nedsivning af regnvand, som kraever szer-
lig miljgtilladelse fra kommunen. Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Der forventes
ikke behov for grundvandssaenkninger eller anden pavirkning ved anlaegsarbejder. Da en del af
planomradet er kortlagt kraever bygge- og anlaegsarbejdet en § 8 tilladelse i henhold til lov om
forurenet jord. Heri vil der veere krav om evt. oprensning samt sikring mod forureningsspred-
ning eller anden risiko for grundvandet med tilhgrende dokumentation. Det vurderes derfor
samlet at de muligheder og anvendelse som kommuneplantillaegget foreskriver ikke vil medfg-
re en risiko for grundvandsbeskyttelsen eller fgre til en ringere beskyttelse i omradet.

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse den 2.12.2024

Michael Vindfelt
Borgmester /
Poul Jepsen
By- og Miljgdirektgr



Frederiksberg Kommune
By- og Miljgomradet

By, Byggeri og Ejendomme
R&dhuset

2000 Frederiksberg

TIf. 3821 4120

E-mail: bbe@frederiksberg.dk
Web: www.frederiksberg.dk/lokalplaner

Oktober 2024

Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantillaegget er offentligt fremlagt

pa Frederiksberg Kommunes biblioteker og pa Radhuset fra
den 11.12.2024 til den 12.02.2025 og kan endvidere ses pa
www.blivhoert.frederiksberg.dk.

Indsigelser, synspunkter og a&ndringsforslag kan sendes til
By, Byggeri og Ejendomme, Frederiksberg Kommune eller via
Hgringsportalen www.blivhoert.frederiksberg.dk inden den
12.02.2025.

Kommunalbestyrelsen vil herefter behandle de modtagne
kommentarer og vurdere, om der skal ske andringer i for-
bindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantil-
laegget.
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