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1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar

Frederiksberg Kommune anerkendte den grundigt udfyldte styringsrapport, som gi-
ver god indsigt i projekterne i afdelingerne.

1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

FFB har afsluttet mange projekter, som er gaet godt, og store renoveringer er
overstaet. Der er dog konflikter om renoveringen af Sgndermarken, som kan re-
sultere i en retssag.

FFB’s ejendomme er relativt vel vedligeholdte, og opsparingerne er reduceret til-
svarende.

FFB’s nye malseetningsprogram fremlaegges pa repraesentantskabsmeade i de-
cember. De omfattende renoveringer har taget ressourcer ud af den daglige drift,
og der frigives nu ressourcer til driften. Der skal fastlaegges nye planer for effekti-
visering af drift og beboerservice.

Beboerne er gkonomisk presset pga. stigende energipriser mm. Det betyder
blandt andet, at bgrnenes fritidsinteresser nedprioriteres, og det boligsociale



aspekt er vigtigt at have for gje.

Organisationsbestyrelsen har vedtaget et program med 13 kritiske punkter vedr.
fremtidig styring af renoveringsprocesser. Der er feellestraek pa tvaers af sagerne,
men ogsa seerlige forhold, der gor sig geeldende i de enkelte sager: Ved Solbjerg
Have er udfordringen, at alle nadvendige arbejder ikke var indeholdt i helheds-
planen. Ved Sgndermarken har det vaeret en laering, at beboerne skal genhuses
ved sa omfattende renoveringer. Ved Tartuhus efterlader den udfgrte renovering
et stort antal fejl og mangler. Byggeskadefondens rapport for Tartuhus er fyldig,
og der arbejdes pa at fa byggefejlene udbedret.

1.2 Udfordringer vedrgrende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

Af revisorens bemaerkninger til regnskabet i 2021, fremgik at niveauet for hen-
leeggelser skal sikres. FFB gnsker at age henleeggelsesniveauerne, som for
nogle afdelingers vedkommende er for lave. Det bemzerkes, at henlaeggelserne i
Duetgarden gges over en arraekke.

Solbjerg Haves rgde tal for henlaeggelser skyldes, at der henleegges via ejerfor-
eningen; bebyggelsen er nyrenoveret, men der er et stort renoveringsmeessigt
efterslaeb, som FFB vurderer til 150-200 mio. kr. Huslejeniveauet er presset i af-
delingen, og det sa@ges at effektivisere driften og servicen, sa henleeggelserne
kan gges.

1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej, oplaeg fra boligorganisatio-
nen

Hvad angar Brevduebanen og Finsens Have, afventer FFB Frederiksberg Kom-
munes stillingtagen til Frederik IX’s hjem, der pt. anvendes til at huse flygtninge.
FFB vil ogsa meget gerne samarbejde med kommunen om at udvikle almene
boliger pa Hospitalsgrunden.

FFB samarbejder gerne med private bygherrer efter den delegerede bygherre-
model.

HHK nezevnte, at kommunen som tilsynsmyndighed falger op pa eftersynsrappor-
ter og spurgte ind til det forhold, at nogle byggefejl fra etars eftersynsrapporten
stadig optraeder ved femars eftersynet. FFB oplyste, at generelt er beskrivelser
og udbud i orden, men udfgrelsen af arbejdet og kvaliteten halter i nogle tilfeelde.
| forhold til udbedring af byggefejl ma KAB afvente, at entreprengren vedgar fej-
lene og udbedrer dem. Det er en tidskreevende proces.

Frederiksberg Kommune oplyste, at kommunen vil fglge teettere op pa skema C
sager fremover. Ved gnske om fristforleengelse skal FFB fremsende en begrun-
det ansagning. Nar sagen sendes ind, skal den veaere vedlagt revisionsprotokol-
lat, driftsregnskab samt en redeggrelse for afsatte belgb. FFB vil drgfte procedu-
ren med KAB’s byggeafdeling.



Kommunen takkede for fin information om renoveringer fra KAB.

1.4 Opfelgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmede

e Frederiksberg Kommune har modtaget maltal for afdelingens driftsbudgetter
og har ingen kommentarer.

o Frederiksberg Kommune spurgte, om Dispositionsfonden var oppe pa det ni-
veau, Landsbyggefonden kraever, og FFB bekreeftede dette.

e Kommunen havde bedt FFB om at fremsende redegerelse vedrgrende fuld-
magtsforhold til kommunen. Denne var modtaget, og Frederiksberg Kommune
har taget FFB’s redeggrelse til efterretning.

2. Socialt baeredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

FFB v. KAB har Igbende mgder med kommunen med fokus pa udfordringer fx pa be-
boersammensaetning, beboerdemokrati, samarbejde om kommunal anvisning, bolig-
social indsats mv. Desuden drgftes, hvordan FFB kan tilbyde nogle af de boliger til
kommunal anvisning, der udestar, da der pga. renoveringen af Sendermarken, er
kommet feerre boliger til anvisning. Opmarksomhedspunkter er Stjernen (som er fore-
byggelsesomrade), Broagerhus, Sgndermarken og Solbjerg Have.

FFB arbejder med udvikling af opgangsfeellesskaber som et nyt tiltag.

3. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift
3.1 Boligorganisationens og afdelingernes gkonomi og regnskaber

Frederiksberg Kommune har godkendt regnskabet uden bemaerkninger.

3.2 Effektiv drift — boligorganisationens nye firearige mal, oplag fra bolig-
organisationen

Organisationsbestyrelsen har besluttet som de firearige maltal for udviklingen i
hver afdeling, at afdelingernes samlede reelle driftsudgifter i perioden 2023-2026
bar holdes i ro (dvs. pa 2022 niveau justeret for prisstigninger), samt at malsaet-
ningen herefter revideres en gang arligt.

FFB’s bestyrelse far Isbende rapporter om effektiv drift. FFB redegjorde for, at
der er to vaesentlige styringspunkter for gkonomien: Dels arbejdes der pa at
holde huslejen konkurrencedygtig ved at reducere driftsudgifter i alle afdelinger.
Samtidig skal der veere rad til renoveringer.

Indkgbsaftaler: Brugen af KAB’s indkgbsplatform giver besparelser pa indkab og
letter arbejdet for medarbejderne.



Frederiksberg Kommune gav udtryk for, at FFB har givet en fin redeggrelse ved-
rerende arbejdet med effektiv drift.

4. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa feelles mal og tiltag

4.1 Affaldshandtering og biodiversitet, oplag fra boligorganisationen om
mal og tiltag

Andreas Rgpke deltager i arbejdsgruppen vedrgrende FN’s Verdensmal affald
og biodiversitet.

5. Aftaler og mal for det kommende ar

Kommunen modtager i foraret et referat fra KAB om aftaler og mal for det kom-
mende ar.

Det er aftalt, at der skal ske en teettere opfglgning vedrgrende skema C sager.
Der skal ligge meget gode begrundelser for at bede om fristforlaengelse.

Nybyggeri, der fglges saerskilt op vedrgrende evt. nybyggeri ved Brevduebanen.
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